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违规建楼，小区面积缩水
竣工5月，还没通过验收
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30多个小游戏

为啤酒节增色
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啤酒城内的

“打工女皇”
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“我们什么时候能拿到钥匙”“都
等了半年了怎么连个说法也没
有”……23日上午，开发区信发·第
五城市小区的售楼处内站满了前来
讨钥匙的业主。在开发商青岛信发房
地产开发有限公司和业主们签订的
预售合同中规定，小区交房的时间应
该为2010年3月31日，可直到现在业
主们却依旧没有拿到钥匙。

“小区2008年动工建设，大多
数人是去年3月份来买的房子。今
年4月份时我们打算装修时，开发
商却说这里还没通过验收，拒绝业
主进入。”业主李先生是其中的代
表，和大多数业主一样，此前他一
直在外租房住，不断延长的租住计
划让等待了一年多的他们异常焦
急。整个小区464户业主中，已经
有40多户因婚期临近等各种原因被
迫放弃了每天万分之二的违约金，
迫不及待地拿到钥匙开始新房装
修。

而对于业户反复质问的为何建
成快5个月了未通过验收、何时能够
交房的问题，售楼处的工作人员除了
回答“让业主们回去等着”之外，说得
最多的一句话就是“我们也不知道”，
入住似乎变得遥遥无期。

400业主等5个月

没拿到新房钥匙

本报8月23日讯(记者 宋珊珊) 经
过4个多月的房产调控，近日青岛楼市出
现抬头迹象。23日，记者从市国土资源和
房屋管理局获悉，单日新房成交430套。
专家表示，近期地产商加大了房源供应，
刚性需求在经过4个月的观望后开始按
捺不住出手。

记者了解到，8月以来市内四区新开
楼盘数量明显增多，有千余套房源集中上
市，这大大缓解了市区房源紧张的局面，
也让刚性需求有了选择余地。此外，记者
采访时了解到，新开盘销售价格普遍与周
边二手房的售价持平，定价趋于理想，青
岛房价也日趋稳定。四方一知名开发商的
楼盘售价从8800元/平方米至9200元/平
方米不等，周边二手房价格在9000元/平
方米左右，新盘价格上比较有优势。李沧
区金水路一新开楼盘价格为8400元/平
方米，而去年该区域部分楼盘的售价已经
超过了万元。

23日，记者从青岛市国土资源和房
屋管理局获悉，当日新建商品房成交量达
到430套。其中，李沧区成交量达到99套，
领跑楼市。业内人士表示，自4月份房产
调控政策出台后，青岛住宅成交量一直不
高，每天成交量仅为一二百套，430套的
成交量确实比较罕见。

楼市分析人士韩华表示，新开盘定价
合理和刚性需求，是重新吸引回人气的主
要原因，“青岛房价趋稳，刚性需求经过观
望后，开始出手，这让市场出现回暖，但是
后期供应是否跟上，开发商是否见好就
收，都会对敏感的楼市带来很多不确定因
素。”

新盘定价合理

岛城一天

卖430套新房

而该小区销售部的负责人戴
先生在接受采访时解释说，之所以
未验收，只因牵涉到的部门太多未
来得及逐一申请所致。“像规划部
门、城建部门、水电暖部门、环保部
门和物业部门等，这些部门得一个
一个来验收。”戴先生表示，规划面
积之所以大于实际面积，是国土部
门审批时画错线，在建设过程中发
现不对才不得不缩减面积。

他表示，公司将在24日与相关
部门和业主进行协商，尽快将缩减
的土地购买回来，早日整改以达到
验收要求。

格开发商

国土部门画错线

无奈缩减面积

对于该小区无法通过验收的
原因，开发区城市建设局建筑工程
质量(安全)监督站的工作人员表
示，是因为业主反映的各种问题开
发商未整改完毕所致。“小区整体
布局与规划相比变动大、消防栓安
装在楼外、栅栏距离楼座太近、未
预设空气排放口、无空调房未预留
空调安装位置……太多了，这所有
问题如果开发商不整改完毕，我们
是不会给小区验收的。”

工作人员表示，若开发商一直
不整改，他们除了不予验收外无任
何强制手段。若业主想尽快入住，
只有与开发商协商或者走法律途
径这两种方式。

格城建局

开发商如不整改
不予验收

由于建成后的小区实际面积与预售合同中附带的规划图纸相比明显

“缩水”，开发区信发·第五城市小区的房子迟迟无法通过验收。按照合同本

该3月份就拿到钥匙的业主，苦等5个月却没有结果。青岛开发区城市建设局

对此表示，若开发商拒不整改小区将永远无法通过验收。

虽然开发商不愿正面回答无
法验收的原因，但业主们对此却
有自己的猜测。“小区建成后的
实际布局与规划图纸上差别太
大，负责验收当然不给通过。”
业主李先生提供的房屋预售合同
中的图纸显示，该小区的大门应
该设置在紧靠衡山路的位置上，
距离小区内的绿化带是 22 . 65
米。而实际上，大门却向小区方
向“回缩”了20米，与绿化带的
间距缩小至不到2米。

此外，在图纸上西侧楼座与小
区外围栅栏的间距标示为5米，然
而现实中这个距离却缩减至30厘
米左右，记者试图在缝隙间行走都
颇为困难。“伸出手就能够到栏杆，
踩着栏杆就爬进楼层了，业主的安
全怎么保障？”业主孙女士很不满，
小区的实际面积减少，栅栏回缩、
计划设置两个大门仅剩下东南侧
的1个。

业主们很疑惑，为什么实际面
积会比预售中的规划面积偏小？大
家认为是小区开发商违规建设，
使得规划的面积比实际面积大大
缩水，相关部门才迟迟没有给予验
收。

20多米的间距

建成后“缩”为2米

▲根据规划大门
离绿化带20多米。

建成后“回缩”
成不到2米。


