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齐鲁楼市·新闻

华宅品鉴团将按十大指数对华宅进行评价复选

华宅经典大奖下周出炉

华宅复选即将开始

据最新消息，华宅艺术
节目前一切进展顺利，华宅
专家品鉴团已经成立，专家
们与楼市记者一起对济南楼
盘进行了现场品鉴，初步筛
选出一批符合华宅条件的楼
盘。目前，楼市精英读者也已
经招募完毕。至此，华宅品鉴
团正式成立，将对楼盘进行
现场品鉴，并填写华宅评价
表。

本次华宅品鉴团阵容异
常强大。专家组中，有李铁
岗、程道平等在房地产行业
不懈耕耘的学界精英，也有
韩学庆、申作伟等建筑设计
行业的大师，还有朱江、谭理
华等房地产顾问机构的翘
楚。品鉴团楼市记者均在行
业内濡染多年，对齐鲁房地

产行业的发展有深刻认识。
楼市精英读者筛选过程极其
严格，他们是各行各业的精
英，并且对居住有自己的独
到见解。

将按十大指数进行考量

据悉，华宅品鉴过程中
需要填写的华宅评价表也已
出炉。该评价表涉及华宅的
各项指数，共分为十大项。
这十个项目分别为，规划建
筑指数，涵盖规划、户型特
色，容积率，设计公司知名度
等方面；周边景观指数，主要
考量项目距离公园景观远
近，公园大小，知名度等因
素；社区园林指数，考察项目
园林特色，景观配置；生活配
套指数，考察项目在业主康，
教育，商业，健身，餐饮，娱乐
等方面是否到位；立面风格

指数，主要考量项目建筑风
格和立面色彩；业主口碑指
数，用以衡量项目是否广受
好评；升值潜力指数，判断楼
盘升值潜力大小；物业管理
指数，考察物业公司能力，物
业服务是否无微不至；品牌

信誉指数，主要对开发商品
牌进行衡量；建筑质量指数，
全面探究建筑用材、施工工
艺、质量监理等诸多方面。

华宅评价表将以星级进
行比较，最高为五星级。如果
一个楼盘所有指数都能获得

四星(含以上)，那么就是当
之无愧的华宅。

结果将在下周五刊出

华宅品鉴评选结束后，
最终结果将于下周五，即

2010年9月17日在《齐鲁楼
市》以专题特刊的形式刊出。
据了解，该期特刊除刊登评
审结果外，还将全程回顾本
次华宅品鉴活动。此外，还有
诸多精彩纷呈的内容，届时
敬请广大读者关注。

其中包括华宅布阵图，
各大华宅将被以地图形式标
注，同时标注华宅周边重要
配套，对华宅信息进行索引，
附以华宅名录，让购房者一
目了然，便于对比评判，出手
购买。

华宅特刊还将记录华宅
品鉴团与获选华宅项目的对
话。对话内容包括华宅居住
思想，让购房者明白华宅需
要什么，又能赐予生活什
么；对话华宅市场，探寻目
前市场上的华宅供需情况；
对话开发商，深入了解华宅
开发者的初衷；对话细节，
让购房者可以全方位感受华
宅；对话设计师，让华宅业
主更清晰的知晓如何装修才
能让华宅品质再升级；对话
名流，看成功人士眼中的华
宅印象。

(楼市记者 王超)

备受各界瞩目的“华宅艺术节”大幕已经开
启，闪亮登场。据了解，目前“华宅艺术节”专
家品鉴团已经组建成立并与齐鲁楼市精英记者一
起对济南华宅进行了初选。初选结果已经出炉，
只待与楼市精英读者一起进行甄选。

省城房地产走到今天，出身名门、精雕细琢的居住产品开始崭露头角，代表一个城市居住水平的“华宅”向我们款款走来。一千个人眼中有一千个哈姆雷特，在房地产专家的审
美观念中，完美居所必须兼具建筑之华丽、园林之华美、配套之奢华、物管之华贵，从居住者生活所需来看，建筑品质首先是购房的必要条件。那么什么样的房子方能称之为华宅呢？
为此，在这次追求品味的“华宅艺术节”中，本报特别邀请浸染在房地产以及相关领域多年的名流专家组成“华宅品鉴团”，共同体味能够典藏不凡岁月的华宅之韵味。

品鉴专家
教授，硕士研究生导师，山东大学经济学院副
院长，山东大学房地产研究中心主任。

华宅的大量出现对一座城市来说无疑是个巨大利好，他代表着这座

城市房地产发展水平的高低。他标志着一个崭新居住时代的到来。一座

真正的华宅不是单靠奢华就可以全部定义其气质的，他还需要文化及人

性化的设计来烘托。真正好的住宅是用精雕细琢的态度来关怀他的业主

的。

李铁岗

华宅应该具备以下条件：一、区域位置好：自然环境好，交通方便，城市基础设施
配套齐全，如学校、医院、商业服务等。二、小区规模大，有自身的公园绿地、配套会所
等。三、建筑单体设计合理：1、户型优：既要功能布置合理，又要让面积得到充分利
用，内部空间丰富、大气，富有尊贵感；2、外观美：风格、造型、色彩都要符合现代人
的审美观，体现时尚感；3、材料好：以耐久性强的材料为主，尤其是门窗、洁具、开
关、插座、防水等。四、采用节能、环保、生态等高新技术创造高舒适度。五、要反映当
地的居住文化特色。六、有现代化的管理设施和优秀的物业管理。

申作伟

品鉴专家
山东大卫国际建筑设计有限公司董事长、总经
理、总建筑师，山东省首批建筑设计大师，教授
级高级工程师

居住品质的提升绝非简单的面积增加，人的生活品质很大程度上取决于居住

品质，居住品质的提升则取决于住宅开发的水平。目前，济南正处于以改善性居

住需求为主力需求的市场环境。改善性需求决不是简单的住房面积的增加，而是

空间品质、环境品质、服务品质、配套品质的综合提升，是基于城市发展之上的

综合品质的提升，华宅的出现就是满足市场需求的产物。

朱江

品鉴专家
世联怡高总经理，深圳、上海、郑州、四川、山东
等地十余年房地产策划销售经验

华宅，是指符合未来人居发展方向，具备较好生态环境、交通条件、公共配
套、住宅性能优良的生态住宅项目。它不属于豪宅行列，但优于普通住宅。它强
调产品品质与生活格调，是满足中等收入阶层升级和享受品质生活、体现阶层文
化的现代居所。它的面积不一定是很大户型，但其价位明显高于普通住宅，它的
地段价值具有明显竞争优势。品牌开发商大力购置优质开发地块，加速了华宅春
天的及时到来。

程道平

品鉴专家
教授，现任山东师范大学房地产经营管理系主
任，土地资源管理专业、人文地理学专业硕士
生导师

从设计角度谈华宅，无论建筑设计还是室内设计，任何风格的设计都会有适合人
群，但不能为风格而风格，那样的空间没有灵魂。建筑是文化的体现，建筑和精神是永
远分不开的，如果离开了文化，建筑便没有了灵魂。记得有段时间，国内到处都是各种
各样的欧式风格楼盘，而且这些项目的设计师都是土生土长的中国人。我觉得一个优
秀的建筑师和设计师，首先要对本国的建筑和文化元素有深入的了解，在此基础上吸
收世界各国的文化养分。华宅应该满足国人精神层面对心灵居所的诉求。为了市场而
简单拷贝国外的某种风格，心态浮躁华而不实，很难成为永驻人心的尚品之所。

韩学庆

品鉴专家
山东同圆设计集团董事、总裁、专业副总工程
师。毕业于同济大学；工程技术应用研究员，注
册公用设备工程师

“华宅”之所谓“华”，除了项目自身建筑(户型、装修、立面等)之华丽、园林之华美、
配套之奢华、物管之华贵等不可或缺的标准外，更重要的是能否垄占城市中稀贵的资
源，比如海景、山景、湖景、公园等自然环境资源，城市中心的绝版地段资源等。往深里
说项目自身之“华”可以量化和复制，而资源之“华”则不可再造，原因在于自然山水华
宅多因天工显伟奇，并且多在政府的控制用地范围内，固较为珍罕，城市中央华宅则因
城市开发容量有限而凸显出中心地段的寸土寸金，同样不可再生。而对于购买“华宅”
的客户来说，只有对稀缺资源的占有才能真正体现出“少数人”的稀贵价值。

品鉴专家
达文东方房地产全维服务机构董事总经理，从
事地产营销策划10余年，已操作知名楼盘100
余个，尤其擅长豪宅、综合体及商业地产营销

谭理华
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