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今日潍坊·民生

楼市回顾 >>

“2、3 时代”曾连着出现

分别在 2004 年初和 2005 年底

记者采访众多房地产业内人
士，了解到潍坊的房价大范围突
破“2000 元大关”在 2004 年初。
“2004 年之前的房子还基本与成
本挂钩，至 2004 年底就快速走高
了”，潍坊一位老房产人告诉记
者，2004 年“成本定价失灵，以
‘涨’字收盘”，这也是让众位跨入
房地产行业的“第一次心跳”。
“‘2 时代’仅持续了不足两

年的时间就宣告结束，刹不住车
的楼市在 2005 年底就大踏步‘奔
三’了”。地产营销人隋钢告诉记
者，潍坊房价进入 3000 元的区间
用了不到两年的时间，基础并不
稳，接下来 5 年的时间都在“原地
踏步”。隋钢进一步补充，这么说
有些绝对，房价稳在三千多元迟
迟不“破 4”是受调整政策和市场
供应等多方面因素影响的结果。

潍京营销总经理王强国调研
认为，潍坊作为一个城区人口超
百万的大城市，目前城市化率为
50% ，在达到 70% 以前都是一个
高速发展的时期，目前价格竞争
已经接近尾声，众楼盘表现出产
品竞争的端倪。虽然离品牌竞争
还有很长的路要走，但是这是一
种必然。

本报记者 周锦江

10 月开盘数量有望创新高
可选楼盘众多，房价不会爆涨

据搜房网开盘预告，
10 月份预告开盘的就多达
16 个，众楼盘均选择在十
月份与市民见面分一杯
“银十月”的羹。怡和四
季园筑、和扬尚城、上品
领域等均在 10 月份开盘
之列。同时 10 月份还有 9
个楼盘交房入住，如此多

的楼盘扎堆亮相已经很久
没有看到。

“我们前期做了很多
宣传准备，快马加鞭办出
相关证件就想赶上‘金九
银十’。”奎文区一楼盘
销售经理王先生告诉记
者，今年的金融政策对潍
坊楼市虽无重创，但却有

不小的影响，最主要勾起
了购房者对房价下调的心
理预期， 4 至 7 月份观望
气氛浓厚。 8 月份出现回
暖，甚至有个别楼盘大胆
上调房价，但成交量仍稳
中见涨。不过眼下开盘楼
盘众多，想提价销售并不
容易，特别是刚开盘，以

实在价搏取忠实的购房者
应是首选。

记者了解到，潍坊每
年约有 500 万平方米的成
交面积。而今年 1 至 8 月
份，潍坊市房地产市场施
工面积 2800 万平方米，
新开工面积 1780 万平方
米，竣工面积已经达到

800 万平方米。从目前的
数字来看，购房者可选余
地挺大，除了一些学区
房、景观房等稀缺性楼盘
之外，潍坊的总体房价不
会爆涨，但上涨的趋势很
难扼住，因为原材料、劳
动力都在上涨。

本报记者 周锦江

前 沿
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在奎文区，半数楼盘已经突破 4000 元，但是涨价的风头还
在往前刮。图为奎文区一处高档楼盘，其均价早已突破 4000 元
每平米大关。

本报记者 孙国祥 摄

“破4”后房价搭上上““涨涨字字头头”车
潍坊房价还得“窜 ”，城区土地“缺货”是最大“推手”

本报 9 月 27 日讯 (记
者 周锦江)奎文区半数楼
盘均价过 4000 元(每平米)，
潍坊城区楼市跨入“ 4 时
代”。27 日记者调查了解到，
作为潍坊主城区的奎文区，
在土地日渐稀缺与社区配套
不断提高的推动下，房价还
会继续攀高，“破 4”后或迎
来“破五破六”。

记者走访了解到，大多
潍坊知名楼盘均已经突破
4000 元均价，最高的已经达
到每平方米 8000 元左右。
奎文区一楼盘 7 月份的价
格为 3800 元左右，进入 9
月份之后均价达到 3 9 8 0
元。“9、10 月份本来就是传
统的楼盘旺季，而且从全国
的形式来看楼市有回暖的
迹象，潍坊的房地产市场也
不例外。”该楼盘一位负责
人告诉记者，均价上调主要

是因为配套逐步完善，买期
房和买现房肯定不是一个
价格。此外，奎文区土地资
源越来越稀缺，而且相关配
套设施越来越完善，稀缺资
源自然会成为价格的“推
手”。

业内人士说，在奎文区
想找到 3500 元以下的房子
已经很难。“与其说潍坊‘跨
4’，不如说潍坊房价破 5。”
潍坊资深地产营销人，潍坊
地产精英俱乐部网站 CEO
隋钢说，潍京、金鸾御景城
以及未来的康城预计明年
肯定得破 5 ，不夸张地说，
白浪河边的泰华项目和潍
美国际就是“破 6 ”也没问
题。

土地越来越稀缺，三河
治理之后水景房逐步看涨，
奎文区房地产项目也逐渐
向高端化、品质化。同时，有

业内人士分析，二三线城市
的地价也慢慢提升。据了
解，在潍城区胜利街与安顺
路口，地价在 2005 年为 60
万左右一亩；现在达到 180
万到 200 万一亩，奎文区这
个价格还会更高。按照 2 . 5
的容积率，200 万元/(667 平
方米*2 . 5)算出楼面价格为
1200 元，各项政府税费，这
个成本会达到 2000 元，再
加上建筑费用，材料费用，
财物费用，人工费用，成本
约 3300 到 3500 左右。

目前奎文区楼盘的景
观设计、社区配套、物业服
务等多方面均在全市处于
先锋位置，再加上可开发土
地逐渐减少价格上涨也成
为必然。不过高新区、潍城
区、坊子区、寒亭区目前外
扩空间较大，这也是目前房
价上涨较慢的最主要原因。


