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重点

房管局银行联网认定二套房
办理住房商业贷款，省城市民开证明不用来回跑了

本报济南11月4日讯 (记者

喻雯) 济南房管部门日前已经

开始和部分银行实现联网，并进入

试运行阶段。市民申请贷款买二套

房时，不用来回跑腿开证明了。

4日，济南市房屋产权登记中

心介绍，为更好地落实商业性个人

住房贷款中第二套住房的“认房又

认贷”的认定标准，济南市房管部
门日前已和建设银行建立了专线

链接，并签订联网协议，目前已进

入试运营阶段。此外，除了建设银

行，房管部门有望和工行、齐鲁银

行、深圳发展银行等近期实现联网

运行。

济南市房屋产权登记中心受

理科科长王霄霓说，银行在认定二

套房时，程序比较繁琐，市民要来

回奔波。部分银行要求市民到市住

房保障管理局档案馆查询，开出是

不是首套房的证明，再回到银行办

贷款。“房管部门和银行联网实现
资源共享后，就可以直接查到当事

人的房屋数量。”王霄霓说，这样就

大大减少了房管部门和银行在核

查二套房和三套房方面的工作量。

同时，有了这个系统就不需要在银

行和房管部门之间来回奔波准备

相关的证明资料。

此外，由于房产信息查询实

行属地管理，各地住房信息不能

共享，异地购房成为二套房认定

中的一个难题。对于这个问题，

济南市房管部门称，正在筹建个

人住房信息系统，并力争在2013

年底前纳入全国个人住房信息系

统，届时，个人住房信息查询将更

加准确。

“目前，在济南市内五区，可以

全面掌握个人住房的基础信息及

动态变化情况。”王霄霓称，目前他

们正和济南各区县实现数据的互

通互联，年底有望实现全市范围内

的信息共享和查询。“这样一来，即

使市民在济阳、章丘等地购置房
产，也能及时明了地查到。”

在一系列针对个人住房商业

贷款的调控政策出台后，住

房公积金个人住房贷款

政策在 3日出现重要

调整，原本不分一二

套的住房公积金贷款

也进入了差别化信贷的时代。

从此次出台的政策来看，公积金

贷款的差别化政策与此前个人住房
商业贷款的差别化政策有着高度

的相似，从中不难看出房地产金融

调控政策一脉相承、逐渐深入的延

续性。

4月中旬出台的政策要求二套

房首付比例不得低于50%，贷款利率

不得低于基准利率的1 . 1倍；9月底，

个人住房商业贷款的首付比例被统

一提高到了30%，停发三套房贷；随

后，商业贷款7折优惠全部上调为8 . 5

折；再加上此次对公积金贷款首付以

及利率的调整，一整套针对个人住房
差别化信贷的调控体系开始确立。

据新华社

差别化信贷

调控体系确立

本报济南11月4日讯（记者 张璐）

对于日前四部门联合出台的公积金“新

政”，我省公积金业内人士4日称，新政策

何时执行只是时间问题，但执行程度以及

执行时间暂时无法确定。

济南公积金管理中心相关负责人称，

四部门出台的公积金“新政”，其文件的正
式下发有个过程，目前济南公积金中心并

未接到文件。同时“新政”中明确，各城市

需结合实际情况出台具体措施，因此，山

东及济南应就此进行研究，“新政一定会

执行，但执行程度、何时执行目前无法确

定”，而在“新政”落地之前，济南将按照现
行政策执行。

11月3日出台的公积金“新政”

中明确，用公积金贷款购买首套普

通自住房，套型建筑面积在90平方

米(含)以下的，贷款首付比例不得

低于20%；套型建筑面积在90平方

米以上的，贷款首付比例不得低于

30%。

而济南公积金管理中心自10月

1日起开始执行的《关于进一步加强

住房公积金贷款管理的通知》则明

确，买自住普通住房而申请住房公积

金贷款的，购房首付比例由20%恢复

到30%。也就是说，济南公积金贷款

现行的规定并非以90平方米区分，

而是首套房首付统一为30%。济南的

地方规定是否调整受关注。

关于二套房以上住房的界定也是购房

市民普遍关注的焦点。济南市民杨先生说，

几年前他已用公积金贷款买下一套小房

子，现在想把房子卖掉，再用公积金贷款买

套大一点的，他想知道这种情况是不是属

于第二套房。“新政”实施后，二套房贷款的

首付和利率都将提高，购房者要增加支出，

因此受到了普遍关注。

住建部5月下发的《关于规范商业性

个人住房贷款中第二套住房认定标准的

通知》中明确，个人商业贷款二套房区分

既认房也认贷。按照这一规定，杨先生再

次购房应视为二套房，但该通知针对的仅

为商业贷款，公积金贷款并没有涵盖在

内。公积金贷款二套房如何确定，购房者

迫切想知道答案。 （张璐）

济南是否调整三成首付？ 二套房如何认定？

公积金新政落地尚需时日
济南公积金贷款暂按老办法，引出两疑问


