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城区商业格局

迎来一场剧变

豪德商贸城、亿丰时代广场、红星美

凯龙、佳世客、宝利世纪大道……今年，

一个个时尚的商业业态名词跃入人们的眼

中，市民通过各种媒体铺天盖地的广告上

可以感受到，济宁城区的商业格局正在迎

来一场剧变。

“过年过节买东西，都是到太白楼

路，吃的、用的、穿的，这里都能买

到。”市民赵先生一语道出了广大济宁市
民的消费观念，在他们的眼中，济宁真正

可以称得上是商圈的，唯有太白楼路。在

上世纪90年代，济宁的商业还主要以百

货商场的业态存在，百货大楼、华联商

厦、宁安商场等几家商场分享着城区大部
分的商业零售市场份额。而进入21世
纪，零售企业开始如雨后春笋般纷纷出

现，国内大型连锁超市赛玛特、世纪联

华、时代超市等陆续进驻济宁城区，贵

和、中央百货、银座也纷纷通过兼并重组

占据了太白楼路的优越位置，而宁安、华

联、百货大楼等老牌商家则逐渐淡出济宁

商圈。

2010年9月，位于太白楼路上的运河
城开门迎客，填补了济宁没有商业综合体

的一个空白，一个全新的概念——— “商业

摩尔”首次被带到济宁，让公众倍感新

鲜。“投资达10亿元、建筑面积22万平

方米，市民来到这里可以足不出户，享受
购物、住宿、娱乐、健身、餐饮等服

务。”运河城商业摩尔运营总监赵诺介

绍，开业一年多的时间，市民也确实感受

了商业综合体这种新兴城市业态带来便

利，并逐步接受了这种消费方式。

“市民的物质、精神享受的一站式要

求全部可以满足，地下还设有5万平米的

2层停车场，可提供1200个车位，这也是

商业综合体聚拢人气的筹码。”赵经理

说，各种商户的有机结合，也形成一个高

效率、多功能的综合商务商业体系，保持

全天候的繁荣，而这也是未来都市生活要
体现的一点，同时，也巩固了太白楼路核
心商圈的地位。

“今年以来，外地商业大鳄的大型商

业综合体将集聚式落户济宁，豪德商贸

城、佳世客广场，亿丰时代广场、悦动广

场等一批过亿元、10亿元、20亿元的大

型城市商业综合体或签约、或准备开工、

或在建，太白楼路的宝利世纪大道也将形

成一个地下商圈。”济宁市商务局综合科

科长杜少玉介绍说，这些项目建成后，将

提升整个济宁城区的商业繁荣度及品位，

并有效提升济宁城区居民的生活品质。

本月，香港豪德和上海亿丰两大

外地商业大鳄分别开始启动两个商业

综合体的建设，它们一个落户位于大

运河畔的济宁城区西部，一个则选定

位于济宁城区北部的金宇路商圈。对

于习惯了“蜗居”在济宁城区的市民而

言，这意味着，三到五年时间，济宁的

商业发展格局将发生剧变，将迅速带

动城西和城北片区的繁荣。

近几年，济宁市政府制定了“中

心突破、组群发展、城乡统筹、梯次

推进”的城市发展战略，大范围大跨

度拉开城市框架，加快推进济宁城区

“东拓西跨南联北延”。其中，北部
重点开发“济北新区”，塑造新的城

市亮点；西部重点建设济宁西城商贸

物流区，全面实施运河综合开发。

作为三线城市的济宁，地处鲁南

经济带，渴望成为该区域核心商圈的

愿望与狭小的城区空间形成矛盾。众

多商家聚集在一条狭长的太白楼路

上，这一地段已成为济宁无可撼动的

核心商圈。然而，随着空间的饱和，

这里寸土寸金，商家寸土必争，一座

城市商业发展的后劲却显得不够强劲
有力了。

“必须要往外辐射，而豪德、亿
丰这两大项目不但承担了繁荣济宁商

业的重任，同时也将对拉开济宁城区

框架，提升城市发展空间，提升市民

品位起到不可忽视的作用。”济宁市
商务局副局长韦平认为。

对于济宁的未来发展，豪德商贸

城与亿丰时代广场的建设还将担当着

更重要的意义。11日，由香港豪德集

团投资50亿元开发建设的豪德商贸城

正式奠基，这是大运河生态经济区的

首个大型商贸中心项目，规划总建筑

面积300万平米，由10大超大规模的

专业市场群组成，从而开启这一区域

的商业开发。

“我们看重的是济宁城区西部
优越的区位优势。”济宁豪德商贸

城的相关负责人称，大运河生态经
济区(商贸区)的建设，不仅将缓解

中心城区的城市压力，同时将集中

引导目前市区内一些小型市场进入

大运河生态经济区(商贸区)向商贸

物流业方向发展。更多货流、资金

流、信息流等资源的汇集，“官舸

商舶鳞集，麻拥于济城之下”的兴

旺景象再现，将复兴济宁商品流通

枢纽城市地位，使更多的企业和商

家汇集济宁，企业与商家的沟通更

加快捷，将不必绕经临沂或济南，

济宁对周边城市区域的商业辐射力

进一步提升。

而占据城区北部60万平方米区域

的亿丰时代广场，则更看重了金宇路

商圈的未来前景。上海亿丰集团(济

宁)投资有限公司总经理邓宗浩对记

者说，他十分看好金宇路商圈，他认

为，未来的三到五年，随着金宇路沿

线居住区的完工及一批商业项目的相
继建成，这里将形成济宁的次商圈，

亿丰时代广场则旨在城区北部打造出

一个现代化的城市商业综合体，从而

引领城北片区迅速崛起。

“相对于拥挤的太白路核心商

圈，现在来看亿丰时代广场的选址略

显偏僻，但我们能拿出更多的空间建

设停车场和进行绿化，这正符合了现
代人购物的要求。”邓宗浩告诉记

者，亿丰时代广场，在上海、杭州、

沈阳、淮安等地已有多个成功的案

例，有着先进的建设和管理理念。

“之所以把项目建在这里，正是遵循

了城市发展的趋势，在升级改造原振

宇大市场的基础上，引入全新的设施

和建筑理念，把济宁亿丰时代广场打

造成济宁的‘新天地’、‘王府

井’。”

亿丰、豪德等商业综合体投运

后，将会拉长传统商圈的配套“短

腿”，大型商业综合体的建成将让核
心商圈产生嬗变，内在竞争力大为增

强。
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今日运河·看点

次商圈核心项目陆续开建

“判定一座城市商业的繁荣与

否，最简单的办法，就是走一走这里

的商圈，感受一下这里的商业氛围，

商品品类、档次及客流等要素就能给

出最直接的答案。”济宁市商务局副
局长韦平告诉记者，在从事商贸工作

的这些年里，他曾到过很多城市，每

到一处地方，他总是要逛一逛当地的

商圈，“北京的王府井、上海的新天

地、重庆的解放碑，这些区域店铺林

立，商业业态丰富，生活在这里的人

们脸上写满了幸福。”而韦平想最多

的就是，作为一座正在寻求经济转型

之路的三线城市，济宁的商业发展路

在何方。

韦平说，在香港，城市综合体同

时也是城市地标性的建筑群体，依托

其广泛的社会影响力带动周边乃至整

个区域的发展。他的核心规划是在多

种业态的整合与组合，每个商业综合

体都要寻求“差异化”的发展，避免

在业态上的雷同，这样才会使项目本

身成为城市的独特地标。

“多个商业综合体集聚式布点济

宁，对济宁传统的商贸格局的影响是
积极的，吃、玩、住聚集在一起，可

以带动周边区域的经济发展。”济宁

市商务局市场秩序办公室主任姚彦辰

说，“市以城在，城以市兴，商贸流

通业好比是城市的血脉，它可以体现
一个城市的生机和活力。”而商贸流

通业的发展，可以缓解就业压力，增

加就业岗位。同时带动周边物业资产
价格的提升，带动人流、物流和区域

的繁荣；高档次品牌的入驻，也可以

改变市民的精神面貌和不文明行为，

打造亮丽的城市名片。

“城市商业综合不单纯是商业购

物中心。”韦平表示，商业只是其中

的某一部分，真正意义上，商业综合

体应通过商业、写字楼、高级酒店等

设施来吸附零售业的建筑群体，通过

商业单体来带动周边经济的发展。”

它与城市的发展息息相关，总体发展

方向与区域城市化的发展、房地产发
展也一脉相承。各种组合形式的商业

综合体，对牢固城市商业基础、提升

城市品位、促进城市繁荣繁华等将有

着重要作用，各种组合形式的商务商

业综合体也将在今后楼市发展中崭露

头角，推动济宁城市化的进程。

韦平表示，城市综合体不是单纯

的功能汇总，而是将各种业态进行合
理的搭配，从而满足方便、快捷的消

费与居住上的需求。目前济宁地产已

经进入了商业地产蓬勃发展的阶段，

地产企业间的竞争是不可避免的，各

种组合形式的商务商业综合体也将在

今后楼市发展中崭露头角，点亮济宁

城市化的进程。

商业地产进入蓬勃发展阶段

亿丰时代广场销售中心，一个大型实景沙盘让前来参观的市民很振奋。


