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区县 楼盘名称 户型面积（㎡）装修 价格（万元）

芝

罘

区

金都广场 2-2 111 精装 93 . 8

金都广场 3-2 140 中装 118

金都广场 3-2 128+10 毛坯 105

金沟寨 2-1 64 . 96 简装 58

金沟寨 4-3 130+80 精装 145

文化宫 2-2 94 . 94 简装 70

南沟街 2-1 53 简装 49 . 8

裕顺家园 3-2 102 . 33+50 中装 83

文化路 3-1 54 . 30 简装 41 . 8

文化宫附近 2-1 62 . 39 简装 45 . 5

文化路 2-1 55 中装 38

大海阳 3-1 74 中装 49

文化路 2-1 65 简装 45

西山路 2-1 53 简装 29

大海阳 3-1 86 中装 62

文化路 1-1 25 . 69 简装 23

富顺苑西区 2-2 70 精装 53

中拓假日 2-2 84．38 毛坯 48

蓁山花园 3-2 97．48 中装 53 . 5

富顺苑西区 3-2 134 精装 58

惠安西区 2-2 79．60 精装 59 . 8

通世新城 2-1 58 毛坯 31

通世新城 2-2 71．20 毛坯 38

蓁山花园 2-2 64．74 简装 41

阳光绿洲 3-1 92．80 毛坯 58

小东夼 3-1 74 简装 54

魁玉花园 3-2 157 毛坯 60

上曲家 2-2 78 毛坯 14

中正山庄 2-1 63．80 毛坯 39 . 8

辛庄街 2-1 67 . 67 中装 42 . 5

上夼东路 1-2 56 . 40 精装 41

南沟街 3-2 86 . 50 精装 86

进德小区 1-1 49 . 81 简装 31

南沟街 3-1 86 豪装 96

南沟街 2-2 76 . 81 精装 75

芝罘里 2-2 61 中装 63

盛泰花园 3-1 114 精装 114

金沟寨 2-1 52 . 57 简装 43 . 6

金沟寨 3-2 154 . 96 中装 144 . 8

南洪街 2-1 57 . 56 简装 49 . 5

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡）装修 价格（万元）

福

山

区

鑫汇小区 3-1 81 . 80 中装 38

星河城 2-1 75 毛坯 40

德胜凯旋花园 1-1 51 毛坯 28 . 5

环宇小区 2-1 89 简装 16

月光怡景 2-2 46 精装 28

香逸中央 2-2 84 毛坯 48

同福小区 3-2 86 毛坯 52

丽景家园 3-1 63 毛坯 28

城里街 2-1 76 中装 41

福海阳光 2-1 98 毛坯 44

映雪佳苑 2-1 77 毛坯 40

福利来小区 1-1 47 精装 25

德胜凯旋花园 3-1 120 毛坯 54

月光怡景 1-1 39 精装 28 . 5

福水苑 1-1 44 . 50 中装 19

佳安花园 2-1 78 中装 40

隆源小区 2-2 76 毛坯 35

天创国际 1-1 37 精装 16

电业东巷 2-1 50 简装 33

格林小镇 2-2 78 毛坯 29

三联小区 4-2 82 中装 38 . 5

福祥新苑 1-1 43 简装 20

天创国际 1-1 40 中装 15

北方汽配 1-1 47 简装 16

永乐公寓 2-1 51 中装 26

隆源小区 2-2 100 毛坯 17

同福小区 2-2 85 毛皮 46

三里小区 3-1 77 中装 38

美航花园 1-1 60 毛坯 27

惠景文苑 3-1 95 毛坯 50

正大怡景 2-1 72 毛坯 30

曙光名座 2-2 95 中装 48

新苑小区 3-1 83 毛坯 46

御花园 3-1 92 毛坯 41

百旺花园 2-1 85 精装 47

富豪国际 1-1 41 精装 22

月光怡景 2-2 82 毛坯 46

福利莱小区 2-2 73 中装 32

福惊天地 2-2 70 毛坯 13 . 5

环宇嘉诚 1-1 46 毛坯 21

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡）装修价格（万元）

开

发

区

银芝小区 2-2 80 毛坯 46

银芝小区 2-2 85 毛坯 46

晨光小区 2-2 86 毛坯 46 . 5

科信大厦 9-2 367 毛坯 110

金东小区 3-2 140 中装 56

碧海云天 3-2 147 毛坯 112

万泰海公馆 3-2 137 毛坯 69

海天景苑 2-2 120 中装 36

丹阳小区 3-2 113 毛装 70

宁海佳苑 2-1 75 . 56 毛装 45

金胜小区 3-2 120 . 70 初装 73

金东小区 2-1 75 . 60 中装 45

阳光海岸 3-2 125 . 22 精装 95

嵛景华城 3-2 88 . 68 毛坯 48

静海小区 2-1 85 简装 45

金城河畔 3-2 142 . 81 毛坯 66

华电小区 3-2 112 简装 54

丹阳小区 3-2 113 . 88 毛坯 72

曙光名座 3-2 121 . 31 毛坯 45

静海小区 2-2 78+26 精装 65

鑫发小区 2-2 73 中装 40

静海公寓 1-1 52 精装 34

银芝小区 2-2 86 毛坯 46

德胜附近 1-1 42 简装 23

长江路写字楼 开间 336 简装 130

金立大厦 2-2 87 . 60 简装 47

华电小区 2-1 80 . 13 简装 46

金城小区 2-1 68 毛装 38

夹河苑 3-2 148 精装 105

宁海佳苑 2-1 75 . 56 毛装 45

阳光嘉园 2-2 89 . 10 毛装 45

海天景苑 2-2 60 . 09 精装 37

金胜小区 3-1 97 中装 61

华电小区 2-2 71 精装 52

华电小区 2-2 79 . 50 简装 52

嵛景华城 2-2 77 毛坯 42 . 5

金光小区 3-2 94 中装 52

永兴花园 2-2 110 精装 71

宁海佳苑 2-2 75 . 65 毛坯 44 . 5

丹阳小区 3-2 113 . 88 毛坯 72

区县 楼盘名称 户型面积（㎡）装修 价格（万元）

莱

山

区

南山世纪华府 2-2 109 毛坯 81

南山世纪华府 4-2 177 毛坯 135

南山世纪华府 2-2 109 毛坯 68

南山世纪华府 4-2 203 毛坯 143

南山世纪华府 3-2 148 豪装 180

南山世纪华府 1-1 50 统装 38

南山世纪华府 3-2 158 毛坯 106

南山世纪华庭 1-1 62 毛坯 面议

南山世纪华庭 2-1 101 毛坯 59

南山世纪华府 4-2 225 毛坯 面议

南山世纪华庭 2-2 109 中装 72

南山世纪华庭 2-1 84 精装 51

南山世纪华府 3-2 149 精装 148

南山世纪华庭 3-2 133 毛坯 86

南山世纪华庭 2-2 109 简装 68

南山世纪华府 2-2 110 精装 86

南山世纪华府 2-2 110 统装 78

南山世纪华府 3-2 146 毛坯 97

南山世纪华府 3-2 158 简装 111

南山世纪华府 2-2 105 毛坯 80

南山世纪华府 3-2 140 中装 126

南山世纪华庭 4-2 201 毛坯 140

南山世纪华庭 3-2 165 毛坯 112

南山世纪华庭 3-2 133 精装 92

南山世纪华府 3-2 172 精装 200

南山世纪华府 3-2 158 中装 面议

南山世纪华府 3-2 158 毛坯 122

南山世纪华庭 2-2 110 毛坯 68

南山世纪华庭 2-1 77 . 36 简装 50

东方海洋花园 3-2 148 简装 116

南山世纪华府 1-1 65 统装 54

南山世纪华府 2-2 109 精装 75

天合城 2-1 95 精装 80

黄海城市花园 4-2 132 毛坯 120

上海滩 2-1 92 简装 48

上海滩 2-2 104 毛坯 71

星海湾 4-2 220 毛坯 270

南山丽景 2-1 92 . 60 毛坯 56

天合城 2-2 108 毛坯 73

天合城 2-1 92 . 58 毛坯 75

春节期间烟台楼市静中有动
专刊见习记者 宋振东 实习生 丰国

春节期间是一年之中楼

市销售的最淡季节。人们大

都忙着过年，很少有人在这

个时候买房子，而各楼盘销

售也只是留下少量值班人

员，不少楼盘零销售。在刚刚
过去的兔年春节期间，烟台

楼市可谓是静中有动，部分
楼盘有少量成交。

各区都有少量成交

2月14日，记者采访部分
烟台市在售楼盘发现春节期
间部分楼盘仍有少量成交。莱

山区四季花城春节期间销售2

套，2月13日销售3套。与之相邻

的凤凰山庄截止到2月14日则
销售出7套。万象城·九如曦岸2

月7日至14日销售3套。而芝罘

区银都新城市广场截止到2月
14日销售1套；牟平区双良富源
春节后销售2套。

尽管如此，部分在售楼盘

却是零销售。一位不愿透露姓

名的业内人士透露，在售楼盘

至少有三分之二都是零销售。

不过该人士还表示，春节是中

国人最重要的节日，而且自古

有春节不搬家的说法，因此这

种大规模零销售的情况是正

常的。节后逐渐增加的成交量

说明楼市正在回暖。

看房者多为返乡人士

采访中，记者了解到春节

期间看房买房的人大部分是
在外务工回家过年的烟台人。

据福山区香逸中央销售人员

介绍，春节期间来看房人员明

显多于年前，其中大多是平时
没时间看房和到外地务工的

烟台人。情况类似的还有莱山

区四季花城，芝罘区香槟小镇、

银都新城市广场、福山区奥林

风情、牟平区双良富源。

尽管有的楼盘暂时没有

房源，不少刚性需求的年轻购

房者还是趁着放假期间前去

看房，如福山区的香逸中央和

奥林风情。家在福山区的市民

苏杰前年到上海打工，高昂的

房价让他很难在那边购置房
产。“趁着春节放假，我想看看

烟台的楼盘，尽早买一套属于

自己的房子。”苏先生如是说。

节前挂牌土地仍未“出阁”

楼市春节淡季不仅体现

在楼盘销售方面，还体现在土

地市场方面。2011年1月份，烟

台有4块土地挂牌，烟J[2011]

1001号黄务立交桥西南角A地

块(青年南路以东，港城西大街

以南，其余至用地边界)、烟J

[2011]1002号黄务立交桥西南角
B地块(港城西大街以南，机场

路以西，其余至用地边界)、烟J

[2011]1003号西朱岩居委会宗地

(东至青年南路，位于西朱岩村

界内)、烟J[2011]1004号鲁峰居委
会宗地(东至青年南路，位于鲁

峰居委会村界内)。截至目前，

这4块土地仍然处于闺阁待

嫁的状态。

楼市调控 搜索

华生2010：“新国八条”是

“初入正题，横打蛮上”。

GavinSze：用土地出让金来

补亏空，那么也就是说地价不能

跌咯，那么也就是说，房价跌不

下去咯，那么也就是说，调控还

是空谈咯。

锐森：先是房价飞涨，现在

房租又跟着飞涨，现在调控没降

房价，而是涨了房租，这社会，连

租个办公室都这么难。

飞翔的大蚂蚁：这回调控肯

定不会再是“中央空调“了，这么

狠的招数都出来了，房价不见血

是不可能的。

水木清华——— ：2011年房价

走势？国家在调控，房价在飞，老

百姓在看。

刘耿芳-iseeivy：有情人终

成房奴，有房人终成眷属。———

面对房市调控政策，欲购婚房的

朋友于情人节送给女友的祝福。

《搜城·楼市专刊》开通微博

啦 ，大 家 可 以 去 h t t p : / /

t.ytbbs.com，与“烟台楼市互动”

聊房子、聊生活，聊一切与楼市
有关的话题，帮您寻找您想要的

房子，解决置业过程中遭遇的问
题，精彩语录择还将择优刊登！

下期微博话题：寻找婚房

调控来了投资者或转战商铺
专刊见习记者 夏超

“新国八条”铿锵落地，

2011房地产市场用“调控”迎接

了新年到来。这一切又一次体

现了政府抑制房价的坚定决

心。房产作为一种投资品，加息

和调控等手段也直接影响楼

价。2011年，被众多房地产从业

者称为“调控年”。在楼市调控

的大背景下，商业地产再次走

入人们的视野，一时间成为媒

体和业内人士讨论的焦点。

在记者采访中有投资者

认为，针对住宅市场的强力

调控会将大量资金和人才挤

压到商业地产领域，促进行

业加速发展；有投资者认为，

调控政策对于商业地产而言

虽然没有明显的利空效果，

但也没有实际上的利好。天

鸿凯旋城隋经理表示，近来商

铺和写字楼等商业类物业成

交量出现上涨的原因，主要是
因为调控政策对住宅投资的

打压、导致大批投资客对于市
场预期不明朗等因素的影响，

不少投资客开始将投资的目

标转向了商铺。投资商业地产
相对于投资普通住宅有更高

的收益，在新政出台后，商业地

产逐渐成了房产投资的热门。

投资者肖先生，中产阶级，

在2009年底，他以不足一万元

一平方米的价格买下了莱山

一个高档楼盘的一套房子，很

快房子升值了，受到鼓舞的他

去年又在芝罘区和牟平区出

手买下两套房子，在楼价最高

的时候，他的账面利润达到300

多万。春节过后，利率调高，肖

先生说负担太重打算近期脱

手一套牟平的房子缓和一下。

肖先生认为商业房产遭政府

打压稍轻，可以考虑。肖先生认

为，炒房及多套持有者可以借

助于目前的比较松散的出租

房，管租价必然上涨会让更多

炒房及投资者选择长期持有

类的楼市投资，这种持有类投

资，既可以在出租市场获得高

租价，也可以安全渡过通胀期
在经济高涨时期再行出手。

专家认为第三轮楼市调

控的所有措施依然聚焦住宅

市场的价格过快上涨问题。而

商业地产则因为未受到调控

波及，反而会出现类似第二轮

调控后的再次升温。特别是二

套房的首付比率已经超过商

业地产的水平，客观上将造成

客户选择商业地产项目。


