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一周财经动态

金价再破“千四”

震荡中如何炒金
国际现货金在中东乱局的

支撑下延续上周涨势一度攀至

1417美元上方的7周高点，虽然

高位结利及技术性卖盘令金价

一度陷入调整，但利比亚政局

的愈发动荡加之国际油价的迅

猛上涨又令黄金重归强势。

新年伊始，国际金价的

“六连阳”，更是刺激着每个投

资者的神经。理财师认为，黄

金投资选对品种很重要，不同

人有不同的投资需求，风险承

受能力也不同。对于单纯以保

值为目的的投资者，适合购买

金条、黄金纪念币等实物黄

金；以投资为目的、风险承受

能力又较好的，则可以选择杠

杆类产品，如‘纸黄金’、黄金

T+D、黄金期货等；对于不少

缺乏相应专业知识，起始资金

不多的投资者，可以考虑购买

黄金理财产品或黄金类股票。

保值型：以实物金为主。美

元的疲软，加上地缘政治的动

荡，使得黄金价格中长期看涨，

因此，实物金在对抗通胀方面，

依然是不错的选择。

风险提示：金条存在一个

变现问题，在购买之前应搞清

楚回购渠道、条件、价格等相

关信息。一般黄金卖场销售的

金条可以直接在同一卖场进

行回购，投资者要注意保留销

售发票。回购手续费多为当日

的交易价格扣去2～3元/克。

投资型：盯住黄金交易

黄金T+D。双向交易机制保

证了投资者行情判断准确，

就有获利的可能，也即在黄

金价格下跌时也可获益。值

得注意的是黄金T+D采用保

证金交易，资金使用效率提

高的同时，也放大了风险。

风险提示：这种投资方式，

适合有一定的黄金理财知识和

风险承受能力的投资者。不同

于传统投资产品，如果一直亏

损，就可能被强行平仓。不要用

全部资金进行投资，在投入资

金总量固定不变的情况下，开

仓所用资金越少，抵抗风险能

力就越强。遇到周五和节假日，

还应减少未平仓头寸，控制不

确定性。

2月9日央行加息，使得人

们对于市场进入加息周期的

预期越来越强烈，特别是一度

被人们淡忘的提前还贷问题，

再度引起房贷持有人的关注。

由于大多数银行均在

次年元旦执行新的住房按

揭贷款利率，因此，今年2月

9日前贷款的客户年内还将

执行去年底的利率，贷款客

户不用急着提前还贷。而今

年 2月 9日之后贷款的客户

将执行新利率。

此次加息后，百姓房贷

成本到底增加多少？以贷款

100万元，期限20年为例，假

定以等额本息方式还款，在

基准利率条件下加息前每

月本息合计 7129 . 94元，加

息后为 7245 . 31元，等于每

月多支付了115 . 37元，利息

总额多出27737 . 29元。由于

本次加息幅度并不大，所以

月供涨得并不多，不会对借

款人造成太大压力。

如果是第一套房，而且还

享受7折利率，近期就不要考虑

提前还贷了。此次加息后，五年

期以上贷款基准利率是6.14%，

7折优惠即4 .298%，这是非常低

的利率。按这样的加息幅度，就

算再加两次，利率也只有

6.54%，7折的利率为4.578%。

此外，对于那些已经还

款超过5年或贷款年限所剩

不多、采用等额本息法还贷的

客户，提前还贷意义不大。因为

之前还贷的大部分均为利息，

而贷款年限不多的到最后几年

所剩利息较少，每月所还金额

主要是本金。可以说，在目前放

贷趋紧的情况下，提前还贷不

见得划算。

加息后

提前还款不划算

加息通道开启，股市遇

冷，楼市受控，居民储蓄仍处

于“负利率”。由此大量资金

涌入理财市场。近日，记者在

烟台各大银行营业网点看

到，前来咨询理财产品的人

络绎不绝，一些短期理财产
品开始走俏。受加息通道及

通胀的影响，产品收益率会

比2010年略高。

“目前，短期理财、超短

期理财产品比较热门。除了

一部分中老年客户坚持存定

期外，很多客户在寻求更高

收益的产品。由于加息后现

金资产收益提高，短期理财
产品随之受到市民青睐，还

有市民对售罄产品预约下期
购买。”位于南大街的银行理

财人员告诉记者。

记者还了解到，短期理

财产品热销的直接原因是

流动性强和收益高。收益随

息而涨，受近期调控政策影

响，货币市场、债券市场的

收益率将走高，这类产品实
现预期收益的可能性也比

较大，所以被市民看好。一
位国有银行理财分析师介

绍说：“做短期理财产品有

一个好处，就是可以根据市
场情况及时调整投资配置，

而且年化收益率 3%左右的

产品，更能灵活的满足投资

需求。”

记者在走访光大、工

行、中信、交通等多家银行

时注意到，前来咨询理财产
品的市民特别是针对短期、

超短期理财产品的收益情

况尤其关注。基于此考虑，

银行理财专家提醒投资者，

“船小好调头”一个合理的

资产配置组合中，良好的流

动性是一大前提。在目前的

加息通道下，理财产品要
“买短”，同时对所选理财产
品尽量做到全面了解。理财
师建议，普通家庭选择银行

理财产品最好考虑 1至 3个

月的短期理财产品，因为当

前市场普遍预期年内央行

还将加息，理财产品预期收
益率也会随之提高，短期理

财产品便于对未来加息的

新机会做好准备。如果选择

投资期限较长的理财产品，

等于是将自己“锁定”。

同时，专家提醒投资者，

理财产品的预期年收益率不
等于实际收益率，购买之前

一定要多咨询，尤其对于预

期收益率明显高于同类产品
的更要问个仔细。比如要问
投资方向、是否保本、收益最

差的情况等。

“短线是金”

超短期理财产品港城热销
专刊记者 牛蕊

烟台房贷收紧信号加强
多数银行执行基准利率
专刊记者 韩永培

随着房地产市场新“国

八条”的出台，以及银行信贷

额度的紧张，近日，烟台市各

银行纷纷调整房贷政策，原

有的首套房贷利率优惠基本

取消。只有个别银行暂时还

维系优惠政策，其优质客户

能享受到首套房 8 . 5折的优

惠利率，前提是首付必须三

成以上。

烟台多数银行执行基准利率

2月28日，记者走访了烟台

市区部分银行，除中国银行、邮

政储蓄银行、华夏银行仍然执

行首套房贷8 . 5折优惠的政策
之外，工行、农行、建行、交行、

招商银行、光大银行等银行首

套房贷均执行基准利率。

中国银行烟台分行个贷部
张经理表示，现在总行的新政

策还没有下发，首套房贷8 . 5折

的利率优惠政策随时可能会停

止，而且享受这种优惠政策的

客户必须是中行的优质客户，

且首付在三成以上。

二套房贷款更难

通过调查，记者还了解到，

现在烟台各银行的房贷额度都

十分紧张，不仅首套房贷紧缩，

二套房贷更难拿到。烟台各银
行二套房贷政策均执行1 . 1倍

的基准利率，首付六成以上。不
仅如此，非烟台市本地居民，或

在烟台没有一年以上的纳税证

明的个人，不能享受个人住房
按揭贷款。

存量房贷，优惠依旧

在新政出台之前已经办理

个人按揭贷款手续的，并已经

执行还贷的市民是否会受影响
呢？多家银行均表示不会受影

响，以前享受首套房贷优惠折

扣的，今后仍将执行，但具体的

还要依照合同办理。就签订合

同的市民来说如果签订合约是

每年调整一次，无论利率调高

或调低从第二年的1月1日起，

执行新的利率标准，但如果有

折扣，优惠依旧保留。

信贷收紧房奴负担加重

以一套65万元房子为例，

首付15万元，若贷款50万元，等

额本息的还款方式，分20年偿

还，中行工作人员帮记者算了

一笔账，按照新政之前的8 . 5折
优惠利率4 . 67%来计算，每月还

款3468元；如按照现行基准利

率6 . 6%来计算，每月还款3757

元，每个月要多还289元，20年

下来要多还68980元。

中国建设银行烟台分行

贷款中心的迟经理表示“现

在贷款都没什么额度了，即

便是申请也需等很长时间才
能放款”，只有烟台邮政储蓄

银行等少数银行表示还有额

度，不过审批时间也很长。烟

台工行某客户经理表示春节

过后个人住房按揭贷款业务
已经基本不做，首套房贷也

是一样。

1 .财政部部长谢旭人2月

25日表示，2011年将继续实施

积极的财政政策，要着重把

握提高城乡居民收入、优化

投资结构、完善税收政策、优

化财政支出结构、推动经济

发展方式转变五个方面。

2 .2011年全国建设保障性

住房和棚户区改造住房1000万

套的任务指标已分解到各省

份，中央财政资金也将在全国

两会前后陆续下拨。这标志着，

我国有史以来最大规模保障性

安居工程全面启动。

3.2011年2月26日，中国人民

银行副行长、国家外汇管理局局

长易纲表示，到2010年底中国外

汇储备累计为2.85万亿美元，中

国央行抛出了近20万亿元人民

币来对冲。易纲认为，“贸易顺差

过大是通胀的源头”，应该用多

种手段渐进式治理通胀。

4.国资委2月25日发布数据

显示，“十一五”期间，央企向社

保基金转持的国有股达到83.94

亿股，市值589.144亿元。

5 . 2月26日，全国社会保

障基金投资南京保障房30亿

元信托贷款项目在南京签

约，这是全国社保基金投资

的首个保障性住房项目。据

介绍，2010年，南京规划了西

善桥等四大保障房项目，总

建筑面积约980万平方米，其

中保障性住房8万余套。

保障房建设提速

5年将建3600万套

近日，国务院保障性安
居工程协调小组与各省、自
治区、直辖市和新疆生产建
设兵团签订了 2 0 1 1年的保
障性安居工程建设目标责
任书。今年全国共将建设城
镇保障性住房1000万套，比
去年增加 70%多，改造农村
危房150万户以上。

国务院提出要求，在签
订目标责任书以后，各地要

早谋划、早动手，尽快将任
务落实到具体项目，并尽快
落实资金和土地。

今年计划建设的项目，

要尽早开工，最迟在11月底
前要全部开工建设。同时在
保证工程质量的前提下，要

加快进度，确保今年基本建
成500万套以上。






