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楼市“敏感期”如何买房
业内人士建议要“淡定”

专刊记者 宋振东 实习生 平媛

在国八条影响下，大多数二手房转售为租。伴随其后返工潮的到来，势必带来租赁市场的火爆。近日，记者走
访多家中介公司了解到，烟台房屋租金与上个月相比涨幅不大。租赁市场趋热，大多数中介对于今年房屋租赁市
场的判断乐观，估计从本周开始，租赁需求就会得到释放，在3月份形成一个租赁高峰期。为了更好地服务烟台市
民，本期搜城·楼市向烟台市民呈现二手房中介公司的热点区域位置，提供最便民的二手房信息。

返工潮引发租赁热

烟台二手房中介便民推荐

>>刚需购房者：

经济条件决定购买房型

刚性需求的购房者选房
时在考虑到生活舒适性，房
子实用性等需求因素以外，

也还需考虑到房产周边地段

未来的升值潜力，使房产保

值增值。此外，刚性需求的购

房者选房时也要根据自身的

经济偿还能力来购买，不要

让沉重的还款压力，影响到

日后居住的生活质量。

烟台山外山市场策略设计

有限公司有关人士建议：首次

置业者，选房时 在 考 虑 到

到生活舒适性，房子实用性等

需求因素以外，也还需考虑到

房产周边地段未来的升值潜

力，使房产保值增值。针对刚性

需求的购房者，选房时也要根

据自身的经济偿还能力来购

买，不要让沉重的还款压力，影

响到日后居住的生活质量。

>>改善型购房者：

该出手时就出手

市民苏小姐现在市区有一
套90平方米的住房。“年前家里

刚添了一个可爱的宝宝，想换

一套大点的房子，把父母接过

来一起住，也好帮忙照看小孩

儿。”苏小姐说：“最近，频繁出

台的地产调控政策让我犹豫不
决。而济南和青岛出台的地方
版限购细则又让我担心烟台也
出台类似的政策。”

烟台金石房地产顾问有

限公司相关负责人建议：目

前出台的限购令的确给改善

型置业人群增加了不少压
力，换房成本和购房难度均

有所增加。由于烟台还没有

出台限购令，改善型购房者

可以根据自己的经济实力适

时出手。至于烟台是否会出

台地方版限购政策，现在还

很难说。

>>投资性购房者：

现阶段买卖需谨慎

市民蔡先生手上已有五套

房子。各地纷至沓来的限购令让

蔡先生担忧现阶段是否应该将

部分房源出手，以免将来烟台版

限购令出台后手中房源难以出

手。采访中，记者发现还有不少

外地购房者由于当地限购令的

颁布，只好把目光投向了发展潜

力巨大的烟台。而烟台目前也没

有出台限购令，这为外来投资客

在烟台买房提供了便利。

合富辉煌 (中国 )山东公

司烟台相关负责人建议：限

购令短期内在烟台执行的可

能性不大 ,且烟台这类拥有山

海资源的非中心城市，有可

能成为济南、青岛等实施限

购令的中心城市外溢客户投

资首选。因此即便已经拥有

多套房产，也没必要过于担

心限购令而仓促出手。目前，

烟台正处于城市高速发展过程

中，刚需与投资性需求一直存

在，即便是暂时无法出手，用来

出租也不失为一个好办法。不
过，如果这些房子还在按揭的

话，那就得考虑一下目前银行

的利率了。建议多关注市场动

态，伺机而动。

中介名称 区域 位置
玛雅房屋 芝罘区 东方银座

传承家、正大房产 芝罘区 烟中大厦

蓁山房产 芝罘区 蓁山路27号

美南不动产 芝罘区 三水大厦

华润房产经纪服务处 芝罘区 东沟路21-1号

元盛房产经纪有限公司 南山二店 莱山区 南山世纪华府北门银海路560号网点

博翔地产 莱山区 莱山区银海路556号

21世纪不动产烟台秋林加盟店 莱山区 银海路562号南山世纪华府北门

明易房产 莱山区 银座商城南100米

宏建不动产 莱山区 莱山区宏川路3号（海滨小区站点）

安家房产 莱山区 银海路554号

凌峰房产 开发区 正大国际公寓

雷诺房产 开发区 开发区天地广场路西

21世纪不动产 福山区 松霞路富豪花园对面

沪渝房产税试点、“新

国八条”铿锵落地、央行在

春节鞭炮声中加息，2011房
地产市场用“调控”迎接新

年到来。为响应政府号召，

更好服务、关注购房者，全

国最大的房产家居网络平

台搜房网值此新春开年之

际，率全国 3 1 0个搜房网城

市站点向2000万购房者、数

千开发企业再度响亮发出

“春季攻市、和谐筑家”的倡

议，搜房网与齐鲁晚报特在
3月 6日联合举行免费看房
团，带领购房者探秘烟台楼

市。

3月 6日烟台搜房网与

齐鲁晚报联合举办港城兔

年首次看房团，此次看房团

目标向东，经过莱山区河高
新区的三大热盘。目前已定

确定的项目包括：新天地都

市广场、慢城宁海、万象城

和东海岸书香府第。

报名热线：6276071/072

格热点提示

烟台二中落户高新区

购房者关注力度加大

二中将在高新区建设高

中部，新校址已经确定，此消

息一经发布便引发了无数网

友的关注，高新区一时成为人

们关注的焦点。众所周知，高

新区的房价在六区中一直较

低，其中一个重要原因就是该

区配套设施不够完善，此次二

中新校的落户无疑使配套教

育资源得到极大丰富。近几年

学区房价格坚挺，抗跌指数飙

高，也使该区未来的升值空间

值得期待。

烟台中心区域东移

东部“分量”变重

近几年烟台城市发展

的脚步正逐步东移，随着莱

山区行政、金融、商业、文化

中心定位的确立，自去年

起，烟台中心区东移的形式

越来越明显。作为连接牟平

区和莱山区的高新区，承担

起越来越重要的行政重担。

政策的引导，新兴产业的不

断发展以及众多企业的强

势入驻，都使高新区受到越

来越多的关注。业内人士

称，该区房价在未来几年涨

幅空间很大。

凤凰山庄位于烟台中心城区莱山区，南临凤凰

湖公园，北至庙后水库南侧，东北依凤凰山，西接虎

头山公园，背靠大南山森林公园，拥有三山环抱、两

湖涵养、四园簇拥的自然资源景观优势，是理想的人

居宝地。

在“山水交融、生态宜居”的理念下，凤凰山庄

整体采用北高南低、东高西低的布局，内部采用双

拼高层，外围布置短板高层，视线通透，社区内外

环境完美融合，人居住其中，感受清风从水面拂
来，又悄然消失于山林间，诗意栖居成为现实。凤
凰山庄不只是一个社区，更是一个城市的缩影。这

里，小学、幼儿园、酒店、超市、休闲、商务会所、游

泳池一应俱全。 平媛

凤凰山庄每周 盘星

搜房网看房团

3月6日启程

孙立立 宋振东 整理

格资讯
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1月26日，国八条出台，一轮升级版地产调控之后，房价走势如何，房地产市场如何变化，成为开发商和购房者共同关注的话话题。各
地随后出台的地方版细则带来了更严厉的调控，不少购房者面对买还是不买举棋难定。至于烟台是否也会出台限购令已已成为众所瞩目
的焦点。而烟台2011年房价走势如何？房子是买还是不买？业内人士建议购房者要“淡定”。


