
C21
2011 年 4 月 20 日 星期三

编辑：梁敏 组版：张祯

好多市民看好财源时尚广场商铺高投资回报率

通胀袭来，抗通胀
商业地产受追捧
本报记者 梁敏

近日，位于财源大街龙头位置
的财源时尚广场即将公开，盛况空
前。吸引众多泰城市民的关注，纷
纷就商业地产的前景来电咨询，希
望结合当前的投资趋势，对商铺投
资做客观分析，为老百姓财富抗通
胀提供参考。

最新数据 3 月份 CPI 同比上
涨幅度为 5 . 4% ，而央行于 4 月 6
日刚刚宣布，一年期定期存款的利
率调整后为 3 . 25%。如此一来，负
利率高达 2 . 15%，这就是说 1 万元
一年期定期存款一年缩水 215 元。
普通市民越来越感受到通胀的压
力。存款在缩水，赶紧找个投资渠
道把钱“花”出去成了不少市民的
迫切需求。因此，商业地产投资进
一步转热，商铺受到众多投资客的
青睐。

输入型通胀压力巨大，

商业地产钱景被看好

如今通胀已经是必然趋势，在
本报主办的“省会‘半小时生活
圈’暨调控下的市场走势高端论
坛”上，住房与城乡建设部政策研
究中心主任陈淮表示，当前中国
此轮通货膨胀是由外部输入的。
西方国家为了转嫁国际债务危
机，实行量化宽松的货币政策，我
国如果不想忍受通货膨胀的压
力，人民币就不得不升值，然而人
民币升值将严重影响我国的产品
进出口，从而危及就业率。因此，
我国将不得不忍受通货膨胀，而
这种输入型的通货膨胀对我国的
影响是难以控制的。在 2011 年的
政府工作报告中，政府将“保持物
价总水平基本稳定”放在了今年
工作的首要位置，并提出 5 项措
施抑制价格上涨势头。

在这样一个背景下，人们不
光面临着银行存款缩水的情况，
还要受到物价水平上升带来的压
力。因此，很多人不愿再将钱存入
银行，而更愿意投资黄金保值或
者投资房地产升值。然而，贵金属
已然处于高位，震荡的股市又让
人捉摸不透，普通老百姓还是喜
欢投资看得见摸得着的房地产。

“调控下资金或流向商业地

产 将 有 助 缓 解 通 胀 。”日 前 ，
SOHO 中国有限公司董事长潘石
屹在参加一个访谈时做出上述表
示。他分析称，第二套住房的按揭
贷款首付款比例已经提高到六
成，超过了商业地产；利率达到了
1 . 1 倍，也超过了商业地产。从目
前这些调控政策来看，资金的确
有流向商业地产的趋势，商业地
产将成为下一轮调控的缓冲区，
将有助于缓解通货膨胀、缓解投
资性住房需求过于旺盛的现象。
国内不少知名房企也在加大商业
地产的投资力度。目前，万科已经
通过直接拿地、项目收购等途径，
在北京、东莞、武汉等城市投入大
约 260 亿元开发商业地产项目。
保利地产公布的公司计划也显
示，未来 3 年内将持有型商用物
业面积增加到 300 万平方米，将
商业物业的投资比例逐步提高到
总体投资的 30%。此外，金地集团
和招商地产也在加大商业地产投
资的比重。甚至，饮料生产企业娃
哈哈集团也放言进军商业地产，
提出了开发百个购物中心的宏伟
蓝图。可以说，商业地产是目前最
热的投资板块。

商业地产一方面是租金等
投资回报率的相对稳定，另一方
面，商业地产的价格也并未像住
宅市场那样疯涨，从而为商业地
产项目未来的增值提供了更为
广阔的空间。目前国内住宅地产
的投资回报率大概为 3% — 5%，
而商业地产的回报率则有 6% —
8% ，两者投资回报率相差近一
倍，更有“一铺养三代”的说法。

正是这些原因，使很多投资
者也都看好商业项目，特别是一
些地段比较突出、升值潜能大的
商业地产更是受到众多投资者

的青睐。因为商业店铺具有升
值、保值的特点。一个好商铺，其
长线投资回报率远非普通住宅
所能比。以总价 60 万元分别购
买住宅和商铺为例，假设一套
100 平方米的住宅，单价 6000 元/
平方米，总价 60 万元，出租可得
租金 1500 元/月，那么这套房子
长线投资的回报率为 3%。而假
设有一套 50 平方米的沿街铺
面，售价 1 . 2 万元/平方米，总价
也为 60 万元，初期月租金按 60
元/平方米计算，投资回报率为
6%；若几年后商圈成熟，月租金

按 80 元/平方米计算，其投资回
报率可达 8%。空间仍可预期！

不过，一分钱一分货，性价
比高的商铺，其购买成本肯定不
低，一平方米卖一万甚至三五万
元很正常。所以，商铺回收周期
快，收益率高，故投资者更应该
将商铺长线持有，获取稳定的收
益。

虽然商铺拍卖确有金矿可
挖，但也要注意投资风险。市民
应当尽量选择成熟商圈的商铺，
或者居民即将大规模入住的区
域，这样的投资相对稳定、可靠。

买好房不如选好铺子，商铺投资凸显性价比

有需求就有市场，在市民开
始追求商铺投资的时候，泰安是
否有足够的商业地产供应呢？记
者摊开泰城楼市地图看到，2010
年以来，泰城房地产开发巨头，
已经纷纷把目光转向商业地产
项目或是商住两用项目。目前，
泰城商业地产呈现出一派春意
盎然的景象。火车站及财源街西
段全面改造项目正在紧锣密鼓
地建设着。改造完毕后，该区段
将被打造成为泰安市的城市客
厅，财源时尚广场将成为最有地

方特色的 24 小时活力街区。
有经验的投资者都知道，商

铺投资一般要考虑地段商业价值
和发展前景、周边商业氛围等基
本因素，街铺还要考察上下水和
排烟防噪等配套、门面与进深宽
度比例、适合出租给哪类商户等
等。这需要投资者了解整个城市，
知道投资区域的消费群体和主要
业态。而放眼整个城市，我们不得
不关注的就是商铺的位置，也就
是说，投资者应该想到泰安在全
国的地位、所选区域在城市中的

位置、单个项目在区域中的位置。
火车站广场下的财源时尚

广场正位于泰安最繁华的商业
龙头地段。泰山站每天有 108 列
往返列车，每年大约 730 万人次
客流量，全市的 34 条公交线路，
有 31 条经过火车站，人潮澎湃，
商机鼎沸，火车站商圈发展成市
级商圈不无道理。财源时尚广场
项目辐射到泰安城市的各个角
落。可以说随着经济的发展，城
市化进程的加快，财源时尚广场
正在引领着泰安新的财富辉煌。

泰城商业地产春意盎然，财源时尚广场位居龙头

在采访中，财源时尚广场项目
的工作人员向记者感叹：“最近这
段时间，市民的商铺购买热情确实
很高，我们这个项目过几天才开
盘，目前该项目正在积累客户，运
作销售。现在每天都有大量市民过
来咨询，办理VIP贵宾卡。”该项目
除了下沉式广场两侧的商铺，在各
功能分区里，主力铺位面积5 —10
平方米，总价集中在10 — 30 万元
之间。铺位可自由分割，随意组合

大小，投资、经营均可轻松实现。现
在财源时尚广场基本上属于准现
房租售，预计9 月份就可以投入运
营，置业者可以招商或者开店，轻
松赚足40 年。

“现在各地的限购也催生了
一种异地投资的热潮。”在济南
召开的“省会‘半小时生活圈’暨
调控下的市场走势高端论坛”
上，有开发商坦言，随着高铁、城
际铁路的建设，泰安正在享受着

与省会城市半小时直达的“公交
化”便利。这种便利带来一种“同
城效应”，在大城市工作的人们，
开始向周边地市寻找投资商机，
热点投资项目。

在财源时尚广场接待中心，
我们就看到来自北京、江浙的职
业投资人。他们以专业的投资眼
光，对泰安城市发展的无比信
心，悄然布局财源街，酝酿泰城
的一场全新财富风暴。

泰城市民投资活跃，外地资本悄然布局


