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万科来烟拥得芝罘岛最后净

地、龙湖占尽养马岛黄金地、中粮

集团开发芝罘湾区片……随着一
线房企纷纷进驻，烟台的房地产
行业将迎来一次大的发展。随着

半岛蓝色经济区上升为国家战

略、高新区晋身国家队，可以预见

未来几年烟台的经济、交通、环境

等方面将得到巨大改善。地产大

鳄们借这股东风将为烟台城市建

设增添亮丽的一笔。

房地产行业每一个项目的

开发，都带来崭新的建筑。尤其

是一线品牌房企，开发体量大，

运作经验足，所到之处，区域旧

貌换新颜，不亚于一次造城。目

前，一线房企纷纷进驻烟台，牟

平区、莱山区、高新区、芝罘区、

开发区、福山区都有一线房企落

户。万科、保利、中海、中铁、中

建、龙湖等一线品牌即将在这个

拥有中国最长海岸线的美丽城

市展开新的竞赛。从某种意义上

说，万科·海云台项目启动了芝

罘岛这个千年名岛的开发，相信

在不久的将来，芝罘岛样貌将会

迎来翻天覆地的变化，美名与美

景齐飞。而龙湖相对养马岛而

言，同样具有开启划时代建设的

意义。更不用说，那些已经落户

在各个区的一线品牌房企。

然而，在项目建设上烟台本

地房企相当多的楼盘还停留在

“南北通透、红瓦黄墙或蓝瓦白

墙”的初级设计思路上，项目之间

的竞争主要集中在地段和价格

上，产品的设计和品质没有显著

提升。而地产大鳄们经历了多年

市场的洗礼，树立了良好的品牌

形象，在资金实力、产品设计和运

作模式等方面有巨大竞争优势。

一线地产品牌所带来的全新开发
理念，特别是高水平的产品和物

业管理，将使烟台楼市在等级、区

域上不断细分。可以预见，未来的

烟台楼市将从资源优势竞争逐步
转为优势产品竞争。

据统计，3月份烟台的新开

盘量已经超过青岛。2011年第一
季度烟台楼市的成交量为3434

套，其中 3 月份的成交量占比
60 . 75%，由此可见，楼市活跃度

很高。而随着一线房企的项目正

式开盘，烟台楼市的活跃将持续

到5月，并呈递增趋势。搜房网数

据监控中心数据显示，2011年5

月成为烟台历史上最大规模的

集中推盘的月份，共计有24个盘

开盘。预计未来2～3年内，随着

“蓝色经济带”战略的推进以及一
线房企的进驻，烟台的房地产市

场无论在开发量还是在价格上，

都将有一个很大的提升，城市样
貌必将迎来巨大的变化。

大牌房企来烟展拳脚
业内人士称未来的烟台将大变样
专刊记者 宋振东

一线房地产企业进驻烟台，

短期内来看是好事，无论是对于

购房者还是本地开发商，更多的

是利好。但是从长远来看，未来3

-5年，龙湖、万科、保利等一线房

企，将会占有烟台市场80%到

90%的份额，必然会淘汰一批本

地的房地产企业。

随着龙湖、保利等一线房企

的进驻，带动周边的房价持续攀

升，使得本地开发商的项目也得

到了升值；而对于购房者来说，

可以享受到更高品质的楼盘，也

是一件利好的事。但是从长远角

度来说，不利于本地房企的持续

发展。

目前烟台的房地产市场是

一线房企用买“面包”价格买

下了“面粉”，然后做成“蛋挞”

卖给了购房者；而本地房企则

用买“面粉”的价格买了“面

粉”，做成了“馒头”或者“花

卷”卖给了购房者。从短期来

看，各取所需，各得其所。但是

从长远来看，随着土地资源的

稀缺，“面粉”卖到了“面包”的

价格，本地房企不再具有买

“面粉”的实力，而“馒头”和

“花卷”，最终也将逐渐从市场

中消失，同时消失的还有本地

的房企，而市场上也只剩下了

包装精美的蛋挞。本地房企总

是去想办法迎合购房者的需

求，但总面临众口难调的局

面，而一线房企总是引领潮

流，让购房者随波逐流。

这样的推断并非空穴来风，

之前济南就经历了这样的变革。

当时在本地数得上名号的房企，

现在已经销声匿迹。

一线房企将重组烟台楼市格局
烟台御基置业有限公司副总经理 尹延峰






