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本报 5 月 9 日讯(记者 郑

雷)买二手房，究竟是先交钱还

是先交房？ 9 日，记者了解

到，为了解决包括二手房在内

的存量房交易纠纷，潍坊市住

房与城乡建设局开始实施免费
存量房交易资金监管措施，设

立资金监管机构，代收买方应

付的交易资金，完成产权登记

后，再向卖方代付这笔交易资

金。

记者从潍坊市住房与城乡

建设局房管科了解到，潍坊市

在 2 0 1 0 年的存量房交易在

40000 套左右，其中二手房交易

占到了 70% 以上。买卖双方在

进行存量房交易时，经常会遇

见到底先交钱还是先交房的难

题，也经常出现交完钱，房子

却无法过户，或者房子过户

了，钱却交不上的问题。为了

解决这些问题，保证交易双方
当事人交易资金和房产的安

全，正是实施存量房交易资金

监管措施的目的。

记者了解到，存量房交易

资金监管过程很简单，“交

件—存钱—领证—取钱”，形

式上和淘宝等网购方式中的

“支付宝”相似。通过监管机

构媒介、银行专款账户资金监

管，这个措施确保了买卖双方
房屋权属和资金的安全。

进行存量房交易资金监

管，要求监管方与资金监管机

构签订监管协议，由资金监管

机构代收买房当事人应付交易

资金，并在完成产权登记后，

按照约定，向卖方当事人代付

应得交易资金。

为此，潍坊市住房与城乡建

设局已经与中国建设银行潍坊
分行展开了合作，当事人可以在

潍坊任何一家建行营业厅缴纳

需要监管的购房款。据房管科负

责人介绍，住房与城乡建设局将

尽快与其他的商业银行合作，日

后，当事人到任何一家商业银行

的分支网点都可以办理这项业

务。

据了解，在三种情况下，

交易双方必须进行资金监管，

分别是：经过经纪机构促成存

量房交易的，房屋买受人需要

抵押贷款的，以及交易一方通过

委托代理人进行房屋转移登记

的。其他情况下，存量房交易资

金监管由交易双方当事人自愿

商定，监管服务则完全免费。

在奎文区、潍城区、坊子

区和寒亭区，资金监管业务在

潍坊市房地产交易中心办理，

而高新区、经济开发区、峡山

开发区等六区，资金监管业务

则在各开发区房屋登记机构办

理。除却资金监管业务办理手

续，存量房交易中原来的手续

都没有变动。

除了二手房外，存量房主

要还包括开发商开发楼盘的尾

盘、开发商抵押给银行的房

屋、债权人手上的房屋、个人

手上的房屋(未居住过的)、法院

查封的以及中介代理人手中的

房屋等。

编者注

1 . 房屋交易当事人持买卖合

同、房屋权属证书、当事人身份证

明及相关完税证明到房屋登记窗

口签订资金监管协议。

2 . 在资金监管协议约定的期

限内，当事人持相关资料到银行

储蓄网点缴纳需要监管的购房

款，开户银行根据交易资金监管

协议，核实无误后，将所收款项划

入资金监管机构在该行所设的专

用账户。

3 . 房屋交易属一次性付清购

房款的，资金监管机构向买方当

事人出具《潍坊市存量房交易资

金监管凭证》(以下简称交易资金

监管凭证)，交易当事人持资金监

管协议、交易资金监管凭证、房屋

所有权转移登记所需材料，申请

办理房屋所有权转移登记。

4 . 房屋买受人需要申请按揭

贷款的，应经银行审核符合贷款

条件且贷款额度与首付款之和足

以支付出卖人协议房款的，买受

人应将首付款存入交易资金监管

账户并申请办理银行贷款业务，

由贷款银行出具证明并保证将贷

款资金存入监管账户后，方可办

理房屋转移登记。

5 . 房屋转移登记完成后，双

方当事人按照资金监管协议约

定，到监管机构办理交易结算资

金划转手续。监管机构依据资金

监管协议向开户银行出具《潍坊

市存量房交易资金划转通知

书》，通知开户银行划转交易资

金，资金监管协议解除。

6 . 因交易房屋不具备登记条

件、交易当事人约定终止交易、

交易当事人单方面违约等情况导

致交易合同无法履行的，房屋交

易双方和监管机构可根据协议约

定解除资金监管协议并将交易资

金划转给当事人。

郑雷 孙磊
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买二手房也有“支付宝”
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