
专家观点：频繁换房不划算

限购令下“一步到位”渐成趋势
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“一次机会”，不管是刚需
人群的首次置业，还是改善型人
群的升级换房，可谓是各自的第
一次和最后一次置业筹码，显得
相当弥足珍贵。

细心的人们发现,周围朋友的
住房消费观念因“住宅限购”在
悄然发生变化。过去青睐小户型
的消费者开始打算咬咬牙“一步
到位”买个大户型；改善性消费
者因为不仅仅要考虑“大一些面
积、多一个房间”那么简单而细
心对比。

业内专家认为，限购令下，
下单机会减少，避免换房几率，
“一步到位”置业理念显得更为
经济。

频繁换房不划算

近期正在为明年结婚做准备
的小姜，他打算靠自己购买一套
市区9000元/平米左右，60平方米
小户型房子先过渡，等将来有了
孩子再换房。了解到小姜目前较
为宽裕的家庭状况，合富辉煌济
南公司的高级经理张涛则建议他
购买100多平方米的三房，因为
频繁换房反倒不划算。

张涛给小姜算了一笔账，以
一套120平方米售价100万元的房
子分别按照首次置业和二次置业
贷款30年为例来对比。首次置业
购买100万的房子，首付30万元，
还款总额约为146万元(其中还款
的利息总额约为76万元)，契税

1 . 5万元(首次置业90平方米以
上，144平方米以下的契税税率
为1. 5%)，购房支出的总代价需要
180万元。

而按照二次置业，首付就
要60万元，按照基准利率1 . 1倍
计息，贷款总额达到100多万元
(其中还款的利息总额约为60万
元)，契税3万元(二套房契税税
率全部调整为3%)。再加上首次
置业的购房成本(仅包括买第一
套房子时的契税、手续费、银
行利息、装修等费用)至少也要
30多万元，如果再计算数年后
二次置业的房价上涨因素，如
此购房支出的总代价就已经远
超200万元，这对于小姜来说压
力可想而知。

即使不算总支出，仅二次购

房时的60万靠上的支出，小姜在
近几年根本也支付不起，届时只
会让自己再次陷入购房的烦恼漩
涡，甚至可能无法购买。所以小
姜最终决定拿30万做首付，购买
120平方米的房子。

关注城市新区

轻松实现“一步到位”

张涛认为，如果买房条件允
许的话，“一步到位”购房是不
错的选择。尤其是购买第一套住
房的新婚家庭，结婚生子都是眼
前的事情，至少应该选择一个未
来5-8年内无需调整面积的住
房。

另外，对于首次置业的刚需

人群，根据自身财力量力而行，
对住房的区域不必过分苛求，不
妨把眼光放远一些，选择距离稍
远但交通便利的区域，特别是未
来发展前景良好，配套设置逐步
跟上的城市新兴区域。这样“一
步到位”选择的大户型，生活与
工作同样有保障。

目前，在济南西客站片区、
唐冶新区、王舍人片区、泺口片
区等一些新兴区域，随着实力强
大的大型品牌房企，譬如恒大地
产、北大资源、天鸿地产等开发
企业的进驻，他们开发的楼盘具
备“低总价，高品质，全配套”
等优点，品质生活通过“一步到
位”可以清爽实现。

(楼市记者 郭强)

眼下房价居高不下，大户型
产品因为面积大总价高，选择把
关显得格外重要，为此记者采访
了上海三益建筑设计有限公司的
李南总监，从建筑设计的角度谈
如何选择大户型。

李总监表示，首先来说大户
型尤其是豪宅房间比较多，玄关、
走道等也比较多，更容易浪费面
积和空间，不如小户型能够精简
到最小，这样在选择大户型尤其
是选择超过200平米的大平层时，
要注意房间内动线不要有交叉，
房间门的开门方向是否合理，尽
可能减少无效空间的存在。

其次，选择大户型要注意动
静分区，一般来说超过200平米的
大户型，客厅要选择能够容纳5
到10个人的空间，另外客人和主
人的活动区要区分开来。

再次，选择大户型时要注意
私密性，一般大户型尤其是超过
200平方米的房子，一般会考虑佣
人房，佣人房和主人的生活区域
分开。一般来看主人的生活空间
是电梯到客厅到卧室，而佣人的
空间是货梯到佣人房再到厨房。
此外，选择大户型时要尽量减少
高差，尤其是减少选择错层的可
能性，一般来说错层对老人孩子

来说不太方便，而且错层从建造
成本来说更高，不推荐错层。

还有，选择大户型尤其是比
较大面积的平层，主卧内选择卫
生间尽量超过10平方米的，此外
衣帽间离卫生间要有一定的距
离，防止衣物发霉变味，如果再
次升级的话，可以考虑其配上书
房，如果再次升级的话，要考虑
男主人卧室和女主人卧室分开。

最后，购买大户型要注意层
高，尤其是200平米以上的房子，如
果考虑到地暖和中央空调，加上
吊灯和吊顶，3 . 1米以上的层高会
更具舒适度。(楼市记者 刘万新)

房源面积大总价高

选择大户型应注意六要素


