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济南作为京沪高铁五个始发站之一，未来将有巨大的
人流通过济南西站。在京沪之间，如何把两大城市的客流
截住，变成到济南来消费，将是一个巨大的挑战。

□王迁

要让济南把高铁的人流变成消费客流，这需要
在西客站附近有酒店、商业区、文化娱乐设施、交
通枢纽作为配套，还需要济南市整体的旅游、购
物、住宿环境等有进一步的提升。

西站经济 腾飞在即

55平方公里西客站片区，26平方公里核心区，
1000亿元投资，2000万平方米建筑，人口20万。这是
槐荫区对西部片区“十二五”的发展规划。目前建
设进度：候车大厅、站前广场完工，站前道路基本
完工。综合写字楼、公交站、地下车库的东广场南
综合体，地下建筑结构封顶，开始地上施工。

以济南西站为中心的西部片区面积将占槐荫区
的30%，在片区西部是国家级湿地自然保护区——— 济
西湿地。在湿地周边将建设低密度高档生活区。在
西客站片区周围辐射地域，北到腊山片区，还有大
溪地、明星小区、名士花园、荣祥小区等住宅区。
未来的西客站片区的商业将辐射到周边住宅区，公
益服务设施也将为十几万人服务，西客站将建成市
民交通、商业、娱乐、休闲、生态保护等多功能的
新城。

三大亮点：
1、西部未来建设的三大建

筑中，文化中心项目力争在9月底
开工，2012年底竣工。分别建设7万
平米的大剧院、4万平米的图书馆、
1 . 5万平米的美术馆、1 . 5万平米的群众
艺术馆以及2万平米的公共及配套设施。这将
是2013年第十届中国艺术节主会场。

2、文化中心的正东侧将建设商务中心。
3、文化中心北侧将投资15亿元，建设10万平米

的会展中心。

机遇当前 开拓进取

从泉城广场，到济南西站，12公里的路程，开
车平均需要35分钟。这让未来居住在西部的居民倾
向就地消费。高铁开通让西部变成一个大市场，很
多商家开始借机行动。现在，新华联购物广场已经
进驻，成为片区内最大的商场。

“因为华联对于西部已经非常了解。未来，不
管是从抢占商机，还是从服务于西部新城、服务于
消费者层面上，华联都要开拓西部新城，扩大市
场。现在，许多商场都在注视着济南西部，但大多
持观望态度。他们对西部未来能发展成什么样子还
不敢下定论。”华联市场部经理宋堃这样告诉我们。

两大机遇：
华联集团营运总监孙健对济南西客站片区乃至

济南西部的发展有很大期待。她认为，京沪高铁的
开通对济南西部是一个巨大的机遇。

首先，高铁对西部的大环境有所提高，尤其是
对人流的带动，这将是巨大的商机，在西站片区
内，整体的商业环境将提升一个档次。

其次，高铁建设带动了配套的市政建设。安置

房、地产开发、地铁、医院、
学校、公园等建设把西客站片
区变成了一个独立的区域，区内

完善的配套让居住者不必到济南
市中心，就可以享受到同样的生活

服务。

前景广阔 挑战紧迫

济南，距离北京480公里，上海968公里。不到一
个月，高铁就要通车了，但目前，车站建设要远远
快于配套建设。急缺的公交、酒店设施可能还要相
当一段时间才能到位。现有的商业主要是满足西部
原有居民的日常消费，对于即将拔地而起的新城，
很多商家也还在观望阶段。

在谈到未来崛起的西部新城时，孙健总监认
为，未来的西部消费主要是为了方便老百姓。华联
的先期进入填补了片区内的商业空白，形成了社区
百货业。因为城市扩大了，交通成本、时间成本必
然上升，西部的老百姓将会选择就地消费，最后围
绕着西站，形成新的商圈。商家将会根据消费者特
点制定商业策略，在西部片区，定位于平价亲民水
平的百货类是最有市场的，目前西部新城商业还未
启动，不过，大家非常看好西部的前景。
配套缺陷：
目前，西站片区的商业还没有真正成型。片区

内最需要的就是有大量酒店进驻。首先要解决旅客
就近住宿问题，其次交通也是影响西部的关键。规
划的地铁一号、六号线经过高铁车站、文化中心、
会展中心等主要建筑。

地面交通目前施工进度并不是很快，道路、公
交站等建设对于6月通车来说已经有些滞后。未来，
西部新城还需扎实做好各方面的配套。
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