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开发商：保利山东置业有限公司
价格：待定
位置：二环东路与花园路交会处东行

500米路北富翔天地以北
项 目 是

保 利 集 团 投
资 开 发 的 城
市 精 装 豪 宅

项目。项目总建面积43万平方米，距百年山
大仅800米，25000平方米中学、3000平方米银
座双语幼儿园，110-280平方米精装户型、6
万平米台地园林、首家酒店式管家服务。

2011 年5 月15 日， 英 伦 景观 示 范 区开
放；6月4日，首度启动认筹；6月11日，殿
堂级样板间盛大开放。10万抵16万认筹火
爆进行中！

开发商：山东
南丰房地产发展有
限公司

价格：11000元/
平左右

位置：经十路
和浆水泉路交会处

小区内有大地

名士双语幼儿园和济南市名士小学，目前
大地名士双语幼儿园已经开园两年多，济
南市名士小学也已经开学接近一年。

选择CBD中心，收藏国际级社区。名
士豪 庭一 区92 平 两 房、135 平 三房 臻品 持
续 热 销 。 选 购 即 可 享 三 重 大 礼 ， 诚 邀 莅
临。

开发商：山东中海华创地产有限公司
价格：待定
位置：龙奥大厦

正东500米
中海·奥龙观邸

已 签 约 省 教 育 厅 直
属 学 校 — —— 山 东 省
实 验 小 学 。据 悉 ，中

海·奥龙观邸小学预计在2012年竣工，9月份
开始招生，拟注册校名为“济南高新区奥龙
小 学 ”，将 引 进 山 东 省 实 验 小 学 的 办 学 理
念、管理人员和师资力量。

中海·奥龙观邸，，195-240平世家奢装
豪宅正火爆销售，86-137平米精装高层同期
热销。

开发商：济高·东拓置业
价格：待定
位置：经十路与舜华路交叉口南行300米

项 目 自 身 以 及 周 边 教 育 配 套 设 施 齐
全，项目内有
1 2 班 制 幼 儿
园，周边所处
汉裕片区规划

小学至高中配套齐全：规划新建小学4所，
旅游路北两所，规模为30班，路南两所，
规模均为36班。保留扩建港沟第二实验小
学，规模为54班。新建初中3所，旅游路北
规模为36班，路南两所，规模为30班和24
班。新建高中两所，规模均为24班。独立
配套九 年一贯制学 校1 所。 目前客户 积累
中。

开发商：济南海信置业有限公司
价格：均价8300
位置：济南高新区核心地段
海信慧园位于济南高新区核心地段，

东邻为济南高新区第一实验学校，是济南
高 新
区 在
2 0 0 2

年7月投资兴建的一所高标准的九年一贯制
学校，与项目仅一墙之隔。学校师资力量
雄厚，共有近60个教学班，招收学校周边
社区适龄学生入学。

项目总建面积28万平，目前在售为93-
113m2 经典户型。周边高新银座开业在即，
建设银行、农业银行分布周边，为居民生
活提供了完善的生活配套体系。

开发商：山东天鸿置业开发有限公司
价格：高层价格5980-6600，多层6800-

7600，
位置：

工业北路东
段

万 象
新 天 目 前

已 配 备 从 幼 儿 园 到 高 中 的 多 所 学 校 ， 包
括两所3000平方米的20班制的幼儿园，一
所9 年制45 班 的学校 。幼 儿园现 已引进 了
国 内 著 名 幼 教 品 牌 — —— 北 京 红 黄 蓝 幼 儿
园 ， 九 年 制 省 级 名 校 也 即 将 落 户 天 鸿 万
象新天。

据悉，天鸿万象新天6月25日即将开盘，
3万抵5万火爆预约中。

开发商：山东省鲁商置业有限公司
价格：4850元/平米起

位置：长清
区大学科技园
大学路2166号
(园博园东临)

作 为 西 部
重 点 品 牌 教 育

大盘，社区规划配套一站式精英教育体系：
6000平米的20班品牌幼儿园、10300平米的36
班品牌小学及16200平米36班重点中学。依
托千亩山林与百顷景观湖山水美景，一座
兼得公园美景与学府氛围的高尚生活区正
在崛起。项目三期海棠园89-170平两房/三
房/四房正在热销中！

开发商：济高·东拓置业
价格：高层价格区间预计5180-6500元/

平米。
位置：经十东路路南，邢村立交的东南

方向
东岸嘉园总建筑面积约为29万平方米。

规划有17栋楼，其中9栋高层，1栋小高层，7
栋叠墅，由中建八局与天元建筑共同承建。
拥有9班制幼儿园，18班制小学，另外,项目内
还有农贸市场与商业配套约2000平米。目前
高层正建设中。高层主力户型:两室两厅、三
室两厅;面积区间：98-160平米。

开发商：山东惠喜德置业发展有限公司 价格：均价10800元/m2

位置：旅游路与洪山路交叉口南
逸城山色项目位于旅游路与洪山路交

叉口南。项目东侧规划一所54班九年一贯制
公办学校。该学校暂定名为龙泉山庄居住
区公办配套学校，建筑面积两万余平方米，
是历下区教委斥资8000余万元打造的国内
一流水平的九年一贯制学校。

开发商：山东道通置业投资有限公司
价格：山水泉城起价5260元/平米，山水

泉城?南城起价4870元/平米
位置：经十东路章丘新市政府(龙泉大

厦)西邻
道通·山水泉城，用心打造一站式教育

体系：山水泉城·南城“三之三”品牌双语幼
儿园2011年9月1日开园；章丘市道通实验学
校(市属中小学，九年一贯制学校)现已开工
建设。至此，从台湾三之三双语幼儿园，到道
通实验中小学，再到章丘大学城的一站式教
育链条，完美呈现。

开发商：济高·东拓置业
价格：高层：6790元/平米起；小高层

8320元/平米起；叠墅8880元/平米起
位置：高新区奥体西路和花园路延长线

交会处东南
项目共有19栋楼，其中8栋高层、3栋小

高层、8栋叠墅。项目规划有30班制小学和12
班制幼儿园，目前作为山东省内幼教高端品
牌——— 山东银座·英才幼儿园已进驻。叠墅
主体为11层复式结构，3 . 3 米层高，6 . 4 米挑
空，增加入户花园、空中庭院等众多别墅元
素，现正预约中，近期开盘销售。

开发商：济南源利置业有限公司
价格：均价7500元/m2

位置：泺安路18号(济泺路与泺安路交

会处西行500米 )
尚品清河项目位于济泺路与泺安路交

会处西行500米。项目内规划建筑面积2600
平米幼儿园，2010年9月份北大幼教中心已
与 项 目 正 式 签 约 入 驻 。 产 品 为 高 层 、 多
层，面积89-170平米，户型为两室两厅一
卫、三室两厅两卫和四室两厅两卫等多种
户型

保利海德公馆

中海·奥龙观邸

海信慧园

名士豪庭

济高·舜奥华府

天鸿万象新天

鲁商常春藤

逸城山色

济高·东岸嘉园

尚品·清河

山水泉城

济高·丰奥嘉园

省城教育地产鱼龙混杂
谨防“伪学区房”忽悠人

虽然近期楼市仍然处于观望阶段，但
是“学区房”却呈现出另外一番风景。价
格稳定，同时租赁需求也较为旺盛，“学
区房”近期的表现确实比较抢眼。其实这
并非虚火上升，而是有真实的市场需求来
做支撑的。不过购买此类房产需要关注落
户、“就近入学”相关规定等因素，避免
买到 “山寨 学区房”， 这样才能 减小风
险。

地产+教育

为孩子入学“解渴”

房地产 行业一个普 遍的法则 ，一个
楼盘 一旦冠 以“学区房 ”的名号 ，那么
就意 味着会 迎来趋之若 鹜的购房 者以及
扶摇 直上的 价格。因此 ，制造、 引入教
育 资 源 ， 一 方 面 丰 富 了 紧 缺 的 教 育 资
源， 另一方 面也是很多 楼盘博取 眼球的
“杀手锏”。

目前在省城，小区配套有中小学特别
是引进了知名的中小学，是以往开发商争
相大打的一块招牌，教育地产、学区楼盘
也成 为以往 购房者追捧 的一大对 象。道
通·山水泉城用心打造一站式教育体系：
山水泉城从双语幼儿园，到道通实验中小
学；名士豪庭名士小学、鲁能领秀城与育
英中学合作、文华园与山师附小等等，都
曾借学区楼盘支撑和宣传，社区配套大为
改善，赢得市场追捧，楼盘还从中获得了
不小的收益。

“为了孩子，我们压力大就大点吧!”一
位家 长为了 孩子能够不 住校上外 国语学
校，周边1万多元的房价咬咬牙也承受了。
即使代价很高，但是对于学区房，很多购房
者依然义无反顾的买单。

教育地产鱼龙混杂

发祥福邸拿教育忽悠购房者

然而，部分开发商为了博取购房者、
卖个好价格，为了宣传都在打教育牌，市
场上鱼龙混杂，不少楼盘竟然做起了“伪
学区房”。不少外来购房者，不了解济南
的教育状况，不明真相很容易上当，这样
孩子在上学时就会遇到很多难题，从而产
生一些矛盾。

一位在济南买房的外地人投诉，来济
南买房子就是为了孩子能够在济南上学，
看了一家楼盘工地上的广告，很醒目地打
着“购房可以就读xxx小学”，于是就买了。
后来才发现，虽然这个楼盘离学校很近，但
对口的学校并不是宣传中的学校，根本无
法入学。

这 种 用“ 买 房 可 以 上x x x 学 校 ”或 者
“教育配套：周边有xxx 学校”等类似宣传

忽悠购房者的楼盘为数不少。
日前在各大房地产网页上，天桥区楼

盘发祥福邸的项目资料介绍中，均有“本
项目教育资源非常丰富，周边学校有制锦
市小 学、天成 路小学、明 珠小学， 十三
中、十五中等”内容，记者以购房者的身
份就孩子入学问题电话询问了该项目的置
业顾问。置业顾问给出的答复是：“按照
就近入学的规定，发祥福邸业主的孩子就
读制锦市小学分校的可能性极大。”

买学区房也得看开发商

御景城、鑫苑名家教育滞后

此外，购房者在购房时，一定要擦亮眼
睛，看看开发商的情况，以免买房上当。位

于小清河南岸的鑫苑名家，作为70万的社
区，记者了解到整个小区竟然没有配套小
学。而按照济南市政府规定，新建小区必须
规划配套教育设施用地。一位老济南人告
诉记者，鑫苑名家所在区域属于最近二十
年发展起来的区域，周边也没有好的教育
资源。

据悉，该项目开发商河南鑫苑置业，在
济南开发了鑫苑城市之家、鑫苑碧水尚景、
鑫苑国际城市花园等项目，在交房后出现
过上学难、物业乱、质量门等不少问题，甚
至出现过开发商雇人殴打业主事件。

而位于纬十二马路的御景城项目，也
打出了人居文化的理念。这位老济南人还
告诉记者，虽然纬十二路发展的较早，但一
直属于济南脏乱差地带，学校基本上都是
济南最差的，虽然这个区域目前环境已有
所改观，但是教育资源却不是十年八年能
改变的。

购买学区房要擦亮眼睛

业内人士提醒，一些楼盘以小区靠近
学校为卖点，殊不知有的房子虽然距离学
校很近，但是学区可能在别的学校。有的
新建小区，业主已经入住了三四年，孩子
在一天天长大，但规划中的学校却仍停在
图纸上迟迟未见动工。购房者一定要关注
每年教育部门公布的学区划片信息，购买
前最好先向目标学校及上级教育部门咨询
清楚入学年限、同一套房的入学名额标准
等问题，确定购房后是否可上该学校，另
外，在与开发商签订购房合同时最好能把
上学问题作为补充条款写进合同。

(楼市记者)

名校多在老城区 

家长热衷二手学区房

在济南，好的中小学教育资源大都分
布在历下区、市中区，例如位于历下区和
平路附近的山师附小、位于历下区甸柳附
近 的 燕 山 小 学 、位 于 市 中 区 的 经 五 路 小
学，还有胜利大街小学、南上山街小学、育
英中学、甸柳中学、东方双语实验学校等。
为了给孩子找一所教学水平公认比较好
的学校，一部分眼光较长远的家长，往往
在孩子还很小的时候，就考虑购买学区比
较好的房子。一些家长不顾每平方米万元
的“ 天 价 ”，就 是 为 了 给 孩 子 选 所“ 名 小
学”，同时也为了小学毕业后就近升入“名
初中”。

家住槐荫区的张先生孩子才两岁，可
已经开始为读书煞费苦心了。“孩子一出生
我就做准备了，一直忙着找房源，卖掉自己
在段店附近145平方米的新房，然后再加钱
买历下区某小学学区内的老房子。”

采访中，购买“学区房”的家长普遍认
为，对于自己原居住学区的学校师资力量
不太满意，口碑好的学校又难进，要让孩
子接受更好的教育，买“二手学区房”是一
条捷径。进了好的小学、初中，可以增加孩
子考上好高中的几率，进入了好高中就意
味着上大学有保证了，那么现在这些投入
都是值得的。

二手学区房房源稀缺

一般来说，一套二手房源如果贴上某
个著名小学学区房的“标签”，它每平方米
价格就要比其他非学区房房源贵上1000-
2000元，而且十分抢手，往往供不应求。

随着老城区拆迁土地面积的不断扩
大，正在锐减的学区房源在一定程度上导
致了目前名校学区房“奇货可居”的局面。
一方面好的学区房房源奇缺，另一方面市

场需求量每年都在不断增长。目前的学区
房市场实际上正处于一种“有价无房”或
者说“高价少房”的局面。对于一心想让自
己的孩子上一所好学校的大批购房者来
说，买一套学区房似乎变得越来越难。

记者发现，挂上“学区房”牌子的房子
特别好卖，而且价格上一般都要高于同等
地段相似配套的其它房产20%以上。据中
介人士介绍, 目前燕山小学和经八路附近
不少区域的热点学区房源,均价都在15000
元左右,“价格在万元以下的学区房已经很
少了。”

一家中介的负责人告诉记者，学区房
根本不愁销路，因为家长买下房子等孩子
升学后，可以再转手卖掉，虽然目前学区
房价格“偏虚”升值空间趋窄，但是因为附
带“入学资格”的功利性质，不愁没有新的
适龄学童家长来接手。

学区房成中介“顶梁柱”

由于限购和加息的影响，今年春天以
来不少中介的成交量都出现了明显下滑。
近日学区房的热销让不少中介看到了“曙
光”。“4月份总共就成交了一套房子，连房
租和工作人员的工资都不够。”一位中介
老板说，从“五一”以来，目前她店里已经
成交了三套，全部为学区房，“在限购和加
息短期看不到松动迹象的情况下，学区房
估计会成为我们近期生存的支柱了。”

“一般到了每年春季，学区房交易就
会升温了，5月开始就是旺季。”9 日，和平
路一家房产中介的负责人王瑞兰告诉记
者，每年的8、9月份是幼儿园升小学、小学
升 初 中 的 时 期 ，在 这 段 时 间 之 前 的 几 个
月，二手房生意出奇得好。“五一”小长假
以 来 ，该 中 介 的 学 区 房 就 迎 来 了 销 售 旺
季。

(楼市记者 郭强)

为了让自己孩子赢在起跑线，给子女提供最好的教育环境成为家长心中
的头等大事。但城市规划、区域发展的不平衡，人口密度不均，教育资源倾斜
程度等原因，致使城市各区各街道的教育资源分布不均，而历史悠久的名校
大都盘踞在老城，或者市中心城区，这导致周边带有功利性质的学区房大都
以二手房形式在适龄学童的家长人群中流转。


