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房价下行序幕拉开

近三个月7个售楼处被砸
本报讯 继今年 5 月

北京、深圳等地个别楼盘
相 继 降 价 之 后 ，截 至 目
前 ，从 一 线 到 二 线 城 市 ，
从 华 东 、华 南 到 华 北 区
域 ，包 括 中 海 、万 科 等 各
大开发商，已集体拉开房
价下行的序幕。在降价的
同时，部分城市出现了业
主因房价下跌而与开发商
产生纠纷的事件，并且近期
业主维权愈演愈烈，已升级
成老业主打砸售楼处。

11月 13日，上海万科
清林径楼盘新推房源降价
15%，引起前期业主不满，
聚 集 售 楼 处 讨 要 说法未
果，后将售楼处砸毁。据不
完全统计，近3个月在北京、
上海等地已发生了 7 起售
楼处被砸事件(详见表)。

这些业主打砸售楼处
的原因基本上都是因为开
发商楼盘减价促销，降价
幅度都在15%以上。

万 科 售 楼 处 被 砸 事
件，此前也有发生。2008年
9月3日，万科杭州四楼盘
2 2 6套小户型房源以最低
“7 . 5折”集中面市，就在万
科杭州楼盘降价销售的第
二天，万科在杭州的办公
区被砸。

而 面 对 老 业 主 的 维
权，包括万科、龙湖、中海
等多数开发商的态度是不
退房、不补偿。

在不断加剧的库存压
力之下，降价成为必须选
择。

即将入市的杭州新湖
中宝旗下新湖武林国际，
87平方米及137平方米高
层公寓，精装起价38000元
/平方米，毛坯起价34000
元/平方米，单价低于周边
1万— 2万元。杭州业内人
士称，这是杭州中心城区
项目近期出现的大幅度降
价。

上海也出现同样的案
例。11月中旬，位于上海内
环的香溢花城、中环的大
宁瑞仕花园分别推出特价
新房源，其相对于周边区
域 均 价 降 幅 都 在 1 5 % 以
上。

在北京，保利地产位
于北京北四环大望京的中
央 公 园 部 分 房 源 直 降 3 0
万，也打开了中心区域楼
盘降价的序幕。

北 京 中 原 地 产 市 场
总监张大伟称，最先降价
的 京 沪 两 城 市 楼 市 拐 点
已经接近出现，降价项目
继 续 增 多 ，力 度 不 断 加
大。

北京中原最新统计显
示，1 1月上半月北京有成
交的156个项目中，降价项
目达到 17 个，降价项目占
比首次超过10%。

（据《新世纪》）

大宗商品现

“舟山指数”

本报济南11月17日讯
浙江舟山大宗商品交易

所“登陆”山东。17日，该交
易所在济南举行产品上市
推介会，首批上市产品包括
电解镍、柴油和铁矿石。

浙江舟山大宗商品交
易所是国内唯一国资控股
的商品市场，而舟山作为
首个海洋经济新区，首要
目标是建成我国大宗商
品储运中转加工交易中
心。山东地炼是我国成品
油市场不可或缺的一部
分，浙商推出柴油品种便
利双方顺利实现销售、采
购；日照港是铁矿石世界第
一大港，浙商所将日照港定
为铁矿石基准交割港口，有
利于巩固其市场地位，促进
山东铁矿石贸易。（舟讯）

家电市场

或整体下滑

本报讯 中央电视台
2012年黄金资源广告招标
竞购大会详细信息显示，酒
业、金融、食品位列央视招
标的行业排名前三位。以往
排在投放前三位的家电业
则跌至了央视招标投放的
第 5位，投放份额由 10 . 5%

跌至9%，下跌1 . 5%。
受累全球经济复苏疲

弱及国内房地产调控因素，
家电业或迎来最低年增幅。

昌荣传播集团副总裁
赵一鹤表示，出现这种现象
的原因是整体参与招标的
家电企业减少了。央视招标
被誉为“经济晴雨表”，家电
业对来年广告投放的下滑，
为2012年行业整体状况蒙
上了阴影。

《21世纪经济报道》

本报讯 楼市巨量库
存，将成为压倒高房价的最
后一根稻草。统计显示，全
国执行限购政策相对最严
格的 10个城市中，北京当
前市场存量已超过 1 0 0 0
万 平 方 米 ，上 海 已 接 近
900万平方米，均达到近 3
年以来的最高点，消耗潜
在库存的时间需要近10年
和7年左右。

Wind统计数据显示，截
至今年三季度末，沪深股市

140多家上市房企存货总量
超过1 . 2万亿元，较去年同
期大幅上涨42%。其中，库
存同比增长的公司多达112
家，占比77 . 78%，库存环比
增长的也有 1 0 9 家，占比
75 . 69%。

截至10月底，全国执行
限购政策相对最严格的10个
城市中，库存积压达到了
6044 . 46万平方米，环比9月
初上涨了6%，库存积压增加
了28640套。北京当前市场存

量已超过1000万平方米，上
海已接近900万平方米，均达
到近3年以来的最高点，去存
周期分别要 1 1 . 6 8 个月、
12 . 43个月。部分重点二线城
市如天津、杭州、青岛的去存
周期也已超过一年半。

北京和上海的潜在供
应量惊人。北京及上海统计
局数据显示，两地1-10月在
建商品房及住宅面积均创
新高，分别达到了1 . 12亿及
1 . 219亿平方米。住宅施工

面积也已达6742万平方米
和7781万平方米，按照同期
公布的1-10月签约数据测
算，消耗潜在库存的时间需
要近10年和7年左右。北京商
品房消耗时间需111个月。

按照在建面积3年左右
转化为可售的正常市场周
期，预计2012年开始，将是
京沪两地房企最难受的库
存高积压期，且在建面积仍
在持续增长。
（据《21世纪经济报道》）

京沪楼市潜在供应量惊人

北京在建房需消化10年

本报讯 近日有消息
显示，马士基等航运业巨
头拟明年 1月大幅上调亚
洲至美国的集装箱运费，中
国出口或将受较大影响。

记者从马士基中国航
运有限公司权威人士处获

悉，马士基在华北、华东、
华南的销售代表目前还未
接到调价具体数额。此前
的消息称，包括马士基在
内的十几家全球超大航运
公司计划将亚洲至美国的
40英尺集装箱运费提高至

少400美元。
中投顾问高级研究员

黎雪荣告诉记者，当前集
装箱运输市场呈现运力相
对过剩、运价不振的局面。
上述如此大的运费涨幅市
场短时间必然难以承受，

外贸企业将经历一番阵
痛。

中国是美国的主要进
口国，明年1月底是中国农
历龙年春节，按以往经验，
外贸出口企业会乘机抢抓
出口，11月底到12月初会

有一个小高峰。“在这种情
况下，亏损的公司对市场
的敏感性在加强，抓紧机
会提升运价可以弥补一定
的亏损。不排除其他公司
也会跟进调价。”业内人士
表示。 (据《东方早报》)

马士基等船运巨头拟涨运费
中国出口或雪上加霜

强化分红帮A股聚人气
“让投资者赚钱 而非赚投资者的钱”

上市公司分红

金额提高比例下降

今年以来，A股整体表
现疲软。近期虽有所反弹，
但仍较年初下滑约 10%，
走势弱于很多经济增速不
及我国的周边市场。

A股表现不佳的原因
很多，如流动性收紧、企业
盈利下滑等。然而，上述现
象并非A 股的独有遭遇。
与成熟市场比，“A股在诞
生时就强调为国企改革和
脱困服务。在此后20年的
历程中，制度设计把融资
功能放在第一位，投资功
能放在从属地位，从而导
致了融资功能的强化和投
资功能的弱化。”北京大学
经济学院金融系副主任吕
随启指出。

“重融资、轻回报”的
一大表现就是分红。上海
交通大学金融系副教授费
一文说，从统计看，A股中
能够坚持年年分红的企业

只有十来家，而10年来没
有任何分红的企业却至少
有100多家。

虽然监管层近年来一
直鼓励分红，统计数据也显
示从2008年至2010年，A股
公司的现金分红金额从3423
亿元提高到了5006亿元，但
天相投顾却指出，在金额提
高的同时，分红占A股公司
净利润的比例却从42%降到
了30%。

“其实，应该鼓励国企特
别是央企带头分红，由于央
企大部分股份掌握在国有
股东手里，大部分钱最终还
是回流到国家口袋。此外，可
以考虑减免红利税，刺激现
金分红，减少没有实际意义
的‘高送转’游戏。”英大证券
研究所所长李大霄说。

部分高分红公司

弱市受青睐

强化分红是改变股市
“重融资、轻回报”的一招关
键棋。从目前的情况看，部分

坚持“高分红”的上市公司已
经开始受到投资者青睐。

兴业证券在日前的一
份报告中指出，从2010年
的分红情况看，交通运输
业的股息率处于较高水平
(股息率指分红派息与股
票价格之比)。在A股股息
率排名前50名的公司中，
有10家属于交通运输业。

交通类上市公司的高
分红是有传统的，部分股
票连续五年的派息率(分
红派息与盈利总额之比)
维持在 70%以上。这一方
面避免了上市公司的过度
投资，特别是考虑到我国
部分交通设施建设超前、
运能过剩，投资未必有好
的回报，还不如将盈利分
给投资者。另一方面，高股
息率公司也赢得了稳健型
投资者的青睐，尤其是在
股市下跌通道中，坚持高
分红的公司犹如一只“会
下蛋的鸡”，对投资者而言
其具有很好的防御价值。

(据新华社)

证监会关于强化上市公司分红的表态正在

收获积极反响：大型IPO项目新华人寿在最新披露

的招股书中表示，为保护公众投资者权益，公司

将于2012年9月30日前实施不少于10亿元的特别分

红。这在保险公司A股IPO中尚属首次，也使得新

华人寿成为完善上市公司分红机制的第一批践

行者之一。

“让投资者赚钱，而非赚投资者的钱”——— 只

有随着强化分红政策的深入，A股人气逐步恢复，

市场才可能具备长期健康运行的基础。
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