
3年建成6万套保障房
更多家庭将告别“蜗居”搬新家
文/本报记者 宋珊珊 片/本报记者 杨宁

住房建设，保障先行。近日，4681户幸运居民通过摇号方式，获得
保障房的选房资格，他们将告别“蜗居”，住上整洁明亮的保障房。
这已是青岛今年第二批保障房的配售。今年年初，青岛开始施行第二
个住房保障三年计划，保障家庭由上一规划期的3 . 5万户增加至6万户。

6万家庭将住上“便宜房”
今年是我国保障性住房

建设规模最大的一年，也是
青岛市保障性住房建设规模
最大的一年，国家和山东省
下达的保障性安居工程建设
目标为22460套，相当于前三
年开工任务的总和。今年又
是青岛市实施第二个住房保
障发展规划的开局之年，按
照要求，市区每年计划建设
保障性住房和限价商品住房
不少于20000套，与上个规划
期每年8000套相比，翻了一番
还多。

今年3月，青岛规划建设

3600余套(间)公租房的辛安公
共租赁住房项目开工，成为
今年以来全国开工的最大公
租房项目；7月，规划建设3797

套公租房、6253套限价房的白
沙湾保障性住房集中建设项
目开工，成为今年以来全国
开工的最大保障房项目。在
上半年各地保障房开工率普
遍不高的情况下，青岛计划
今年开工的23148套保障房于
6月底实现全部开工，开工时
间比国家和省政府的要求分
别提前了5个月和3个月。

近年来，青岛保障房建

设一直走在全国前列。2008

年至2010年，青岛实施了第
一个住房保障三年规划，基
本解决了3 . 5万户低收入家庭
的住房困难；从今年起，又
启动了2011—2013年住房保
障规划，建设目标由上一规
划期的 2 . 4万套增加至 6万
套，增长了150%；保障家庭
由上一规划期的3 . 5万户增加
至6万户，增长了70%。通过
扩大建设规模，力争至“十
二五”末，实现全市住房保
障覆盖面积由现在的15%提
高至20%。

“配建制”解决保障房用地
土地是制约保障房建设

的一个关键因素。在保障用地
的供应上，青岛创新了保障房
配建制度，规定凡是规划为住
宅的房地产项目，全部要配建
一定数量的保障房。通过分散
配建方式，一方面提供了保障
房的建设用地，另一方面又满
足了被保障家庭就近居住等

基本需求，降低了生活成本。
在配建比例上，青岛市明

确规定，新增建设用地规划为
住宅的，按不低于20%的比例
配建；城区改造项目，扣除拆
迁安置用房后，按不低于5%

的比例配建；搬迁企业用地规
划为住宅的，根据不同情况，
分别按照25%、30%、45%的比

例配建。
为了增加供应规模，目

前，青岛的配建制度正从经适
房、限价房向廉租房、公租房
扩展。同时，不断探索土地出
让方式的新模式，尝试“限地
价，竞公共租赁住房配建面
积”的方式，保证保障房用地
的供应。

“先租后售”

调动投资热情

困扰保障房建设的还有一
大难题就是资金。目前很多城
市保障房开工率普遍不高，建
设资金问题是制约开工率的主
要因素。为破解资金难题，调
动社会投资热情，青岛正在积
极探索，并在目前国内最大的
保障房项目——— 白沙湾保障房
项目上开始尝试。

白沙湾项目公租房部分用
地以拍卖方式出让，所配建的
公共租赁住房，由开发建设单
位投资建设并持有，采用“先
租后售”，即公共租赁住房10

年后可以继续出租，也可以出
售，但须按届时的限价商品住
房价格出售。

对于开发建设单位来说，
投资经营10年后，可通过出售
实现投资回收，获得一定的利
润，有利于吸引开发企业投
资，以增加公共租赁住房建设
和供应规模。

青岛市住房保障中心副主
任王育生在接受媒体采访时表
示，在保障房需求面前，仅靠
政府资金无法满足需求，要实
现保障目标，前提是吸引社会
资金参与。“如何做到这一
点，目前各地都在探索，在政
府让利、百姓受益、企业盈利
的前提下，只要能多盖房子，
都值得尝试。”
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今年前三季度，兴业银行
认真贯彻落实国家宏观调控
政策和金融监管要求，有效应
对经营环境的深刻变化，稳健
经营，资产负债业务稳步增
长，贷款定价水平逐步上升，
中间业务收入快速增长，资产
质量保持优良，取得了较为良
好的经营成果。

把握正确发展策略，业务
规模稳步增长。截至三季末，
资产总额达2 . 09万亿元，较年
初增加2424亿元，增长13 . 11%；
总负债19848 . 25亿元，较年初
增加2271 . 47亿元，增长12 . 92%；
本外币各项贷款余额9583 . 49

亿元，较年初增加1040 . 10亿
元，增长12 . 17%；本外币各项

存款余额12668 . 30亿元，较年
初增加 1 3 4 0 . 6 3亿元，增长
11 . 84%，存贷比为73 . 14%，符合
监管要求。

有效加强定价管理，业绩
高位保持稳定。存贷利差呈上
升趋势，三季度存贷利差为
4 . 41%，环比提升9个基点。累
计实现税前利润247 . 23亿元，
归属于母公司股东净利润
187 . 88亿元，同比增加51 . 93亿
元，增长38 . 20%。

深入推动经营转型，盈利
结构持续改善。前三季度，累
计实现手续费及佣金收入
62 . 91亿元，其中主要依靠服务
能力提升、新兴业务发展的代
理类、银行卡类、支付结算类

收入同比分别增长57 . 10%、
112 . 95%、243 . 64%，增幅明显高
于主要依赖传统业务、占用资
本类的手续费收入。全资子公
司兴业金融租赁前三季度盈
利2 . 16亿元，三季度单季盈利
1 . 02亿元；兴业国际信托前三
季度盈利破亿元，达1 . 02亿元，
同比增长282 . 35%。

防范重点行业风险，资产
质量保持优良。政府融资平台
贷款规资产质量继续保持良
好(无逾期、欠息和不良)。房地
产 开 发 贷 款 不 良 率 仅 为
0 . 27%，资产质量好于全行贷
款平均水平。截至三季末，全
行不良贷款余额32 . 99亿元，比
年初减少3 . 18亿元，不良贷款

率0 . 34%，比年初下降0 . 08个百
分点，拨备覆盖率387 . 81%，风
险抵御能力进一步增强。

以转型和改革为推手，
业务全面稳健发展。以企业
金融业务为例，突出表现为：
一是市场份额稳中有升。对
公存款增速排名靠前，市场
份额较年初仍稳中有升，截
至 三 季 末 ，公 司 存 款 余 额
10578 . 0 7亿元，比年初增加
1108 . 66亿元，增长11 . 71%。二
是业务基础有所改善。截至
三季末，客户总量达27 . 67万
户，比年初增加超过6万户，
近两年净增加10 . 5万户，增长
6 2%。三是业务创新持续推
进。供应链金融、投资银行、

现金管理、小企业、绿色金融
等业务保持高速发展势头，
尤其是绿色金融业务近两年
取得了跨越式发展，从去年
初到今年三季末融资余额新
增558 . 89亿，增长5倍；绿色金
融客户数达到1360户，比年
初增长69%。四是业务管理有
效加强。业务整体性明显改
善，管理精细化得到提高，风
险管理意识有效增强，有力
保证了发展风险和业务收益
的平衡。与此同时，具有兴业
特色的同业业务，将村镇银
行作为银银合作的重点对
象，并逐渐形成批量服务优
势，与39家村镇银行开展代
理接入支付系统合作，为14

家村镇银行提供信息系统建
设和运维服务，并且与信托
公司、财务公司、保险公司和
金融租赁公司的合作平稳推
进。

四季度，兴业银行将顺
应监管形势，优化资产负债
策略，努力争取合适信贷规
模；持之以恒做好负债拓展，
从服务能力和产品创新角度
提高长期负债能力，加强非
信贷资产配置能力，加大债
券投资力度，确保资产负债
持续平稳发展；加强制度建
设，夯实基础性工作，积极稳
妥深化体制机制改革，确保
全年工作目标顺利完成。

(马瑞涛)

灵活调整 稳健发展
——— 兴业银行发布2011年三季度业绩

青青岛岛市市保保障障房房成成果果展展会会
上上，，工工作作人人员员正正在在介介绍绍。。
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