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调调调控控控近近近一一一年年年
楼楼楼市市市刹刹刹住住住车车车

青青岛岛1100月月房房价价环环比比下下跌跌00 .. 22%%，，存存量量房房破破1144万万套套

本本报报记记者者 宋宋珊珊珊珊

热点

本报11月21日讯(记者 宋珊
珊) 21日，记者从市城乡建设委获
悉，经过3个月的突击整治，八大关
片区15条道路综合整治结束，破损
道路换上新装，焕然一新。

因为年久失修，八大关风貌保
护区的道路出现不同程度的破损。
为了提升八大关的旅游形象，让游
客有一个美好的记忆，八大关风貌
保护区道路综合整治工程被列为
青岛市“创建文明城、迎办世园会、
大干200天”市容环境综合整治行动
的重要组成部分。

工程于今年8月16日开工，整治
内容包括：现状损坏车行道铣刨盖
被共15条；市政公用管线铺设后开
挖道路整体盖被；电力过路和军用
电缆下地；人行道调整，盲道、坡道
口无障碍设施完善等。

经过3个月的突击整治，八大关
片区15条道路综合整治结束。21日，
记者从市城乡建设委员会获悉，通
过对沥青路面的弯沉值、路面平整
度、路面标高、沥青面层取芯检测、
人行道平整度检测，盲道铺设以及
坡道口无障碍设施完善情况等检
测，15条道路工程质量符合标准，顺
利完成验收。目前，市政处正与市
南区建管局进行移交工作，本周内
完成移交。

21日，在青
岛美术馆，市民
正在参观《我们
从 哪 里 来 — ——
名家个案》版画
展览。据了解，
为 了 让 市 民 更
清 楚 地 理 解 版
画 和 作 者 所 表
达的思想，本次
展 览 将 作 品 一
一“分解”，即把
版 画 家 的 前 期
手稿、小样等分
别 向 市 民 进 行
了展现，揭示了
画面后面的“秘
密”。

本报记者
张晓鹏

摄影报道

让版画走进生活

今今年年年初，中
国传统的小年夜，
注定不是一个平静
的日子。在这一天，
新“国八条”出台，
新一轮楼市调控，
给兔年楼市带来一
股“寒流”。

新“国八条”要
求各直辖市、计划
单列市、省会城市
和房价过高、上涨
过快的城市，在一
定时期内从严制定
和执行住房限购措
施，这被称为史上
最严调控。

今年 1月 3 1日
起，青岛率先加入

“限购”城市之列，
落实新“国八条”，
将限购范围限定为
七区。对不符合限
定 购 房 套 数 政 策
的，不予提供网签
备案服务。如果房
地产开发企业、房
地产经纪机构违反
限购规定，弄虚作

假，拒不整改的，依
法严肃查处，暂停
其网上签约。史上
最严的调控政策正
式 在 青 岛 拉 开 序
幕。

经过近一年的
调控，青岛房价高
烧开始减退。11月1188

日，国家统计局发
布了10月份房地产
市场运行数据。青
岛10月新建住宅价
格指数环比下跌了
0 . 2 % ，同 比 上 涨
1 . 6%；新建商品住
宅价格指数环比下
跌0 . 2%。这是继8月
份房价下跌后，房
价又一次回调，二
手房价格调整更加
明显。根据国家统
计局数据，1 0月青
岛二手住宅价格指
数环比下降0 . 4%，
同比上涨1 . 5%。这
已是8月份以来，二
手房价格连续 3个
月环比下跌。

限购令实施后
不久，市场就感受到
了这一最严调控手
段的威力，首当其冲
的就是二手房市场。
青岛网上房地产数
据显示，3月份青岛
市内四区二手房成
交1297套，相比去年
同期下降1/3左右。

二十一世纪不
动产青岛区域市场
分析师张斌告诉记
者，二手房一季度成
交量，比2010年四季
度环比下降了48%。

随着二套房首
付比例提高、首套
房贷利率优惠逐渐
取消等等调控措施
不断加码。买房靠
抢的卖方市场变了
方向。开发商从不
愁卖、坐着卖，开始

“坐立不安”，销售
不动。甚至延迟开
盘，观望市场。各种
促 销 手 段 轮 番 上
场，但效果一般。刚

过去的“金九银十”
惨淡收场，共销售
住宅15276套。较去
年 同 期 大 幅 下 降
33 . 6%。而而去年同期
卖出23020套房。

2 1 日，记者从
青岛市国土资源和
房屋管理局获悉，
截至当天下午6点，
青岛存量房已经达
到 1 4 0 2 9 8套，其中
住 宅 存 量 达 到
1 0 7 9 5 1套，市场存
量增大，购房者选
择空间也更多。

据中国指数研
究院青岛分院分析
师王志霞介绍，成交
下跌的主要原因是
受房产调控政策的
影响，预计4季度的
成交仍不乐观。楼市
已变成买方市场，不
再是开发商一方独
大掌握定价权，要更
多 地 考 虑 市 场 行
情，回归房产价值
理性。

青岛率先加入“限购”

调控近一年房价开始跌

高烧退去存量房破14万

卖方市场转成买方市场

临近年底，也到
了开发企业支付工程
款、贷款、员工薪酬的
高峰期。由于楼市成
交量下降，资金回笼
困难，资金问题成为
推动房价进一步调整
的一个关键因素。

而青岛很多房
产开发商面临资金
链紧张的局面。黄岛
的唐岛湾板块，李沧
的中央居住区板块，
都已经有两家囤地
近百万平方米的开
发商通过出让股权
的方式融资，以缓解
后期开发压力。

据一位房产业
内人士透露，不少开
发企业都面临着年
底前的回款压力，很
多项目都开始大搞
促销，希望以价换量
回笼资金。而如果无
法顺利实现销售变
现，不少公司将陷入
困境。

目前，打折促销

已成为青岛楼市的
普遍现象。9月份开
盘的胶州湾北部大
盘青岛风景，以3000

多元 /平方米开盘，
比预定价格下调近7

折 ，在 楼 市 引 起 轰
动，率先掀起以价换
量的楼市价格战。

进入10月，价格
战继续蔓延，先是高
新区楼盘龙湖以5000

多元/平方米的起价
入市，比周边房价低
出近2000元。紧接着
胶南大盘保利海上
罗兰宣布6000多元/

平方米开盘，更是将
降价大潮引向西海
岸海景房。

青岛多位楼市
业内人士分析，调控
政策如果不松动，迫
于资金链的压力，会
有越来越多开发商
加入到降价大军中，
优惠力度也将进一
步加大，房价也将进
一步下行。

资金链考验开发商耐力

调控不放松房价还会跌

八大关马路换新装

该片区15条路整治完成验收
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