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齐鲁楼市·新闻

推出定向团购、低起价、减配降价

省城楼市真降还是假摔？
“限购令”出台后，买卖双方

的博弈暗战一直没有停止，降价
促销成为当前楼市销售的主流。
尽管如此，楼市中依然存在坚守
价格的楼盘，鑫苑名家、四建美
林苑等住宅项目依旧是所在区
域房价最高的楼盘。据悉，这几
家楼盘的商品房，近几个月的销
售速度十分缓慢，开发商正在有
价无市中苦苦挣扎。

市场中楼盘“促销”力度空前

省城楼市商品房目前“降
价”幅度大致可分为三大类：一
类是改变交房标准，如将精装房
改为毛坯房的交房标准，这种

“降价”幅度最大，一般每平方米
降幅在一千五百元左右。一类是
以某单位为主体的集体团购形
式，这一类的买房优惠幅度也很
大，优惠空间每平方米几百元不
等。第三类是尾盘抛售或拿出社
区某一组团部分特价房源，作为
噱头进行打折优惠，这类房源总
价优惠在几万元不等。

不管开发商采取何种促销、
降价方式，调控中楼盘的变相降
价在近两个月中已得到了部分
刚性需求消费的认可。调研中，
省城西部某楼盘在近一个月的
团购活动中，参与团购数量近两
百人，拿到的优惠价格跟去年同
期相比所差无几，参与者获益匪
浅。

可见，在开发商不遗余力的
“促销”力度下，敏锐刚需已趁机
入市。

“力挺”房价，苦中挣扎

当绝大部分楼盘推出买房
“促销”活动的同时，市场中形成
鲜明对比的就是“力挺”房价的
商家，在同样的居住环境、生活
大配套下，个别楼盘的售价成为
整个区域中当之无愧的高价房
佼佼者。

据调研，位于北部小清河区
域的鑫苑名家如今销售均价每
平方米在8800元，比同区域的尚
品清河、盛世名门每平方米价格
高出400元至1300元不等。与此同
时，位于天桥区北园大街与无影
山路交汇处的四建美林苑也因
均价每平方米近9000元，成为区
域里房价最高、销售最淡的楼
盘。据悉，美林苑在10月29日的
开盘推出的260套房源，成交仅
为30套，占到所推房源的12%。区
域高价房月销量屈指可数，高处
实在不胜寒。

远离“问题”开发商的“问题房”

鑫苑的逆市受挫与其产品
品质不无关系，近日，鑫苑置业
开发的国际城市花园屡受诟病。
2009年，市民王女士在工业南路
鑫苑国际城市花园购买了一套
新房子，但是新房买了还不到两
年，客厅的顶板便出现了10多条
大大小小的裂缝，这让王女士一
家很闹心，而该项目居然是由荣
获鲁班奖的济南四建集团承建。

此现象再次警告广大消费
者，买房要与品牌商家挂钩，交
房后出现严重质量问题的开发
商应不予选择，以免给后期居住
带来意想不到的麻烦。

(本刊记者)

高价低质盘“门可罗雀”年初以来，受国家限购及
限贷政策影响，房地产市场一
直低迷，尤其是传统“金九银
十”希望的破灭，更让房地产
市场笼罩在阴霾之下。加上国
内一线城市房地产市场的持续
调整，不少购房者持币待购。

济南楼市究竟有没有降价？是
真降还是假摔？近日，记者从济南
各楼盘调查后发现，多数楼盘都已
推出一定幅度和方式的优惠，但是
还未出现像京沪等一线城市那样
超大幅度的降价。而据国家统计局
近日公布的数据显示，济南10月房
价环比降0 . 5%。

具体来看，很小部分楼盘面向
普通购房者直接推出低折扣和团
购；另一部分楼盘，或是精装换毛
坯，或是定向团购；而多数楼盘只
是推出小部分特价房或打出低起
价的旗号；

低低折折扣扣、、团团购购揽揽人人气气

实实在在优优惠惠看看得得见见

从调查来看，一小部分开发商
通过团购推出低折扣，或者直接降
低成交价，吸引游走在边缘的购房
群体。近期，名士豪庭和名泉春晓
推出团购，参与人数超过200人可以
享受88折优惠。除了名泉春晓等直
接优惠以外，最近波斐历景也推出
优惠，每平米优惠幅度达到2500到
3000元。

从目前市场来看，这种直接降
价到位的楼盘，能够在短时间内聚

集到足够人气，迅速带来成交。据
了解，目前名士豪庭和名泉春晓的
团购已经超过300人报名。

低低起起价价促促销销

吸吸引引购购房房者者眼眼球球

除了直接降价外，目前淡市下
各楼盘用的最多的是“低起价”旗
号。较早打出低起价的当属中海国
际社区，今年6月份该项目面向社
会推出千套平价房，7280元起价，据
记者了解，起价房不过一小部分，
实际成交价在8000元左右。

同样打出低起价的还有绿地
国际花都等楼盘。以绿地国际花都
为例，该楼盘对也打出了5999元起
价的口号，当记者致电销售处时，
工作人员告诉记者价格和之前没
有太大区别，均价还是6500左右。

精精装装减减配配变变毛毛坯坯

降降幅幅一一般般一一两两千千元元

降幅较大的项目不是没有，单
价降幅超一两千元的就有几家楼
盘，而且多数是一二线品牌开发商
的精装项目，包括保利海德公馆、
中海国际社区、恒大城、恒生伴山

等。虽然这些项目单价降幅高达一
两千，但是相应的产品多数由精装
变毛坯，实质上是一种降价减配行
为。以恒生伴山为例，去年年底首
期房源开盘时，房源均价9500元左
右，而目前在售房源均价7800元左
右。据了解，由于市场冷淡，加上项
目定位中青年人群，今年取消了原
来的2000元的精装标准，为购房者
降低购房门槛。

定定向向搞搞团团购购

部部分分单单位位享享受受便便宜宜房房

在传统楼市销售好的年份，楼
房团购几乎绝迹，但是随着市场变
冷，团购活动频频出现。和普通降
价不同，团购只针对定向单位的小
部分人群，但是普通购房者并不能
够参与其中。

最近两年，济南市场上团购最
多的是中海国际社区，该楼盘先后
和济南大学、安全厅、市中区政府
等单位团购。9月份，该项目和合作
单位推出的团购房仅7300元，低于
8000元的市场售价。

今年定向团购的项目接连不
断，除了中海国际社区外，恒生伴
山、火炬东第、海信慧园等项目，也
都曾有定向团购活动，让小部分人
群享受到优惠。

(刘万新 范泽)
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