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明年3月1日起，青岛施行房屋维修金管理办法

房屋共用部位有钱“养老”了
文/本报记者 宋珊珊 片/本报记者 张晓鹏

本报11月23日讯 (记者 宋珊
珊) 23日，记者获悉，《青岛市房屋
专项维修资金管理办法(试行)》已
于10月20日经市十四届人民政府第
22次常务会议审议通过，自2012年3

月1日起施行。该办法对房屋“养老
金 ”的 交
存、使用和
监 管 等 都
有 了 明 确
规定。

据 了
解，房屋专
项 维 修 资
金，是指专
项 用 于 房
屋 共 用 部
位 (包括房

屋的基础、承重墙体、柱、梁、楼板、
屋顶以及户外的墙面、门厅、楼梯
间、走廊通道等)、共用设施设备保
修期满后的维修和更新、改造的资
金。

据介绍，2002年3月1日，青岛颁
布了《青岛市城市房屋共用部位和
共用设施维修管理暂行办法》，只
划分了责任分摊，没有就提前设立
维修资金进行立法指导和制约，所
以实际进行维修工程时，往往受制
于资金筹集不到位等问题。

新办法就房屋专项维修资金
的提交、管理以及什么情况下可以
使用维修金作了明确规定，并规定
了违反本办法需要承担的责任，如
业主不交维修金不发放房产证，单
位和个人挪用维修金的法律责任。

新 的 《 青 岛 市 房 屋 专 项
维修资金管理办法 (试行 )》明
确 了 房 屋 “ 养 老 金 ” 的 交 存
办法。要求商品房 (含保障性
住房、拆迁安置房 )业主按照
所 拥 有 房 屋 的 建 筑 面 积 交 存
房屋专项维修资金。

其 中 ， 首 期 房 屋 专 项 维

修 资 金 每 平 方 米 建 筑 面 积 的
交 存 标 准 为 ： 配 备 电 梯 的 房
屋 按 照 建 筑 安 装 工 程 每 平 方
米造价的 8 % 交存；未配备电
梯 的 房 屋 以 及 配 备 电 梯 且 未
设 地 下 车 库 的 底 层 房 屋 按 照
建 筑 安 装 工 程 每 平 方 米 造 价
的 5 % 交存。具体交存标准参

照 市 建 设 行 政 主 管 部 门 公 布
的建安造价相关指标。

出售公有住房的，购房人
应当按照售房款的 2 %交存首
期房屋专项维修资金；售房单位
应 当 按 照 多 层 房 屋 售 房 款 的
20%、高层房屋售房款的30%，从
售房款中一次性提取。

如何交

按住房面积

提交“养老金”

怎样管

维修金

存入银行专用账户

商品房的购房人在签订商
品房屋预售合同时，要将首期房
屋专项维修资金存入房屋专项维
修资金专户。房屋专项维修资金
属于业主所有，实行业主自主管
理或者房屋专项维修资金管理机
构代为管理的方式。

业主要求自主管理的，在

房屋所在地街道办事处的指导和
监督下召开业主大会，经由占总
建筑面积2/3以上且占总人数2/3

以上的业主同意，可以由业主大
会授权业主委员会对房屋专项维
修资金实行自主管理。

未成立业主大会或者业主
大会未决定自主管理的，其房

屋专项维修资金由房屋专项维
修 资 金 管 理 机 构 代 为 统 一 管
理。房屋专项维修资金管理机
构应当委托具有一定规模、资
信良好的商业银行，作为房屋
专项维修资金的专用账户管理
银行，并开立房屋专项维修资
金专用账户。

怎样用

电梯出问题

可启用维修金

房屋专项维修金在什么情况
下可以使用，怎样申请使用，是
很多人最关心的问题。

《青岛市房屋专项维修资
金管理办法 (试行 )》规定了五
种房屋专项维修资金应急使用
范围：

电梯故障经有关部门确定危
及人身安全的；外墙墙面有脱落
危险、屋顶渗漏等严重影响房屋

使用和安全的；排水管道堵塞、
漏水影响正常使用的；消防设施
损坏，消防部门出具整改通知书
的；危及房屋使用安全、影响业
主正常生活的其他紧急情况。

房屋专项维修资金的应急使
用应当按照下列程序办理：实行
自主管理的，由业主委员会将应
急使用方案报房屋专项维修资金
管理机构备案后，持备案证明到

专户管理银行办理房屋专项维修
资金划转手续并组织维修。

实行代为管理的，由物业服
务企业或者相关业主提出建议，
经房屋所在地街道办事处核实并
报房屋专项维修资金管理机构备
案后，房屋专项维修资金管理机
构向专户管理银行发出划转房屋
专项维修资金的通知，由物业服
务企业或者相关业主组织维修。

建设单位在办理房屋初始
登记时提交首期房屋专项维修
资金的交存证明。业主未交存、
续交、补建房屋专项维修资金
的，房屋行政管理部门不予受理
产权登记申请。

房屋专项维修资金自存入
维修资金专户之日起，按中国人
民银行有关规定计息，利息计入
房屋专项维修资金分户账，滚存
使用。

利用房屋共用部位、共用设
施设备等进行经营所得收益及
共用设施设备报废后回收的残
值，应当主要用于补充房屋专项
维修资金，并按照建筑面积分摊
计入相关业主的分户帐。

如果业主房屋户门号分户
账中房屋专项维修资金余额不
足首期交存额30%的，应当及时
足额续交。成立业主大会的，按
照业主大会决定的续交方案组

织续交；未成立业主大会的，由
房屋所在地街道办事处组织续
交。

房屋所有权转让时，业主应
当向受让人说明房屋专项维修
资金交存和结余情况，该房屋分
户账中结余的房屋专项维修资
金随房屋所有权同时转让。

不交“养老金”不发房产证

挪用维修金要负法律责任
《青岛市房屋专项维修资

金管理办法 (试行 )》自2012年3

月1日起施行。市政府2002年3

月 1日颁布的《青岛市城市房
屋共用部位和共用设施维修管
理暂行办法》同时废止。

单位和个人未按照本办法
规定交存或者拒绝按照规定承
担房屋专项维修资金的，业主
委员会或者相关业主可以依法

对其提起诉讼。
挪 用 房 屋 专 项 维 修 资 金

的，由市房屋行政主管部门追
回挪用的房屋专项维修资金，
没收违法所得，可以并处挪用
金额 2倍以下的罚款；构成犯
罪的，依法追究直接负责的主
管人员和其他直接责任人员的
刑事责任。

物业服务企业挪用房屋专

项维修资金，情节严重的，除
按照前款规定予以处罚，还应
当依法吊销其资质证书。

相关行政主管部门违反本
办法规定的，由上一级行政机
关责令限期改正，对直接负责
的主管人员和其他直接责任人
员 依 法 给 予 处 分 ； 造 成 损 失
的，依法赔偿；构成犯罪的，
依法追究刑事责任。
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本报11月23日讯 (记
者 宋珊珊) 备受关注
的重庆路快速路工程有
了新进展。23日，记者获
悉，重庆路快速路工程前
期交通调流方案获批复。
将投资10141万元，对位
于四方、李沧和城阳的16

条道路进行改造，作为重
庆路快速路调流道路。调
流道路的施工、监理单位
招标工作已经展开。

23日，记者从重庆路
快速路工程开发建设指
挥部获悉，交通调流道路
工程主要包括鞍山二路、
银河路打通工程以及周
口路、萍乡路、德兴路、郑
州路、四流路、安顺路、秀
山路、兴城路、湘潭路、仙
山路、华仙路、北站周边
道路、白沙河路、阜成路
等16条道路改造工程，其
中四方区 5条、李沧区 5

条、城阳区6条。工程建设
主要包括新建及改造道
路工程、侧石、界石翻新
工程、雨污水管线工程
等，调流道路全长约26 . 7

公里。项目投资约10141

万元。
青岛重庆路快速路

作为主城区“三纵四横”
快速路网的重要一纵，是
城市发展的“中轴线”，该
项目的进展备受市民关
注。

新建快速路主线自
雁山立交开始高架，沿现
状重庆路接入双流高速；
向北分流，主线上跨机场
立交及流亭立交接青银
高速 (原济青高速 )延长
线，全长20 . 4公里。近日，
市环保局发布重庆路快
速路工程第二次环评公
示，整个工程投资总额达
127 . 1亿元。

重庆路快速路
调流方案获批
青岛投资1亿元改造16条调流路

房房屋屋专专项项维维修修金金在在什什么么情情况况下下可可以以使使用用，，怎怎
样样申申请请使使用用，，是是很很多多人人关关心心的的问问题题。。((资资料料片片))
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