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财经

15市土地财政收入锐减千亿
地方政府频“微调”楼市政策

本报讯 临近年底，地
方政府放松房地产调控的冲
动暗流涌动。

10月，广东省佛山市放
松限购令上演半夜鸡叫，11
月，重庆市在短短一个星期
内收回暗松的限购令。上周，
杭州启动《2011年度杭州经
济技术开发区企业安居工程
补助实施细则》，买房人在开
发区内购买首套房可获20万

元补贴，被舆论广泛质疑为
“变相救市”。

记者注意到，因为松动
限购令而引发市场关注的重
庆和佛山，当地的土地收入
均同比大幅减少，其中重庆
的土地收入甚至不到去年的
两成，重庆的困扰正在逐渐
向全国其他城市蔓延。

北京中原监测的数据显
示，截止到11月中旬，全国15

个主要一二线城市的土地出
让金约6897亿元，同比去年
减少1034亿元，即便破千亿
的唯一城市上海，同比也有
16%的下滑。受到土地市场不
景气影响，15个城市年内流
标地块达到了211宗，其中住
宅地块为85块，52%的住宅
类地块均以接近底价成交。

北京中原的分析师张大
伟说，以北京为代表的一些

城市下调土地价格，城市土
地市场已经入冬。

而中央强化宏观调控政
策的意图并未改变。27日，国
务院副总理李克强在接受凤
凰卫视采访时再次强调，将
继续把房地产调控政策落到
实处，促使房地产市场长期
健康稳定发展。

类似的中央领导公开
表态近期已不是第一次出

现，开发商们普遍对政策大
环境表示不乐观。阳光新业
的相关负责人 2 7 日向记者
表示，虽然地方政府的口子
在松动，但中央的调控意图
也非常明确，开发商们对后
市判断并不清楚，即便手中
有钱也会谨慎扩张，现金为
王已成为大部分同行的共
识。

国务院发展研究中心研

究员廖英敏向记者表示：“一
些达到年初设定调控目标的
城市，出于当地房地产市场
平稳发展的角度出发，可以
有一些微调，但没有达到年
初调控目标的城市应当继续
执行从紧的调控政策，避免
出现房价的大幅反弹，中央
政府应当警惕地方政府放松
调控的冲动。”

(中国经济时报)

物流成本高 电商不免邮

京东收回包邮“免费午餐”

本报济南11月28日讯
(记者 崔滨 实习生 徐
明明 ) 28日一上班，和往
常一样在购物网站上逛数
码产品的市民杨先生发现，
一直以全场免运费作为宣
传卖点的京东商城，已经悄
悄将包邮门槛提高到了39

元。而随着今年以来物流成
本的上升，各大电商中继续
提供包邮服务的，仅剩下了
亚马逊。

2 2日下午，京东商城
CEO刘强东更新了一条微
博：“我要挨大家骂了！”正
当大家在猜测到底发生了
什么时，京东商城平台当晚
发布了配送政策调整公告：

“自25日起对金额不足39元
的订单收取 5元运费。”并
表示此次调整是参照行业
做法，目的是确保配送服务
质量，只有钻石级和双钻级
用户可以继续享受全场免
运费的特别优惠。

曾经以“全场免运费”
招牌招揽顾客的京东选择
了收回“免费午餐”，再次凸
显出电商们的生存困境。

国内最大的鞋类网购

商乐淘网CEO毕胜日前公
开宣称电子商务是虚假繁
荣，真实情况是困难重重，

“物流、广告等营销成本高
达企业总成本的70%，再加
上为吸引消费者大规模开
展的价格战，靠卖货的电子
商务根本赚不到钱。”

目前，在国内的主流网
购商城中，只有亚马逊中国
仍实行全场免运费，在京东
商城提高免运费“门槛”后，
包邮标准最低的是当当网
的29元；其他如新蛋网除上
海、北京外的其他地区用
户，需满99元才免运费；而
凡客诚品每单5元运费，购
物满99元免运费；服装网站
玛萨玛索对购物满200元的
顾客才提供一次免费邮递
配送服务。而电商中规模最
大的淘宝商城，多数商家也
都收取10元至25元不等的
运费。

“39元这个门槛可能只
是京东商城抛出的一个试
水价格。”业内人士认为，如
果消费者能接受收取运费
后的模式，其平台商品免邮
范围可能将进一步缩小。

成品油调价窗口推迟
消费者暂时放下担忧，柴油难改价高量紧行情

本报济南11月28日讯(记者 刘红
杰) 11月底国内成品油上调价格的论
调，随着国际油价的震荡回落，暂时尘
埃落定。消费者可以暂时卸下忧虑，不
必担心汽油涨价去排队加油。不过，机
构预测，由于柴油资源供不应求，柴油
价高量紧的行情难以改变。

来自中宇资讯的数据显示，截至
外盘11月25日，三地原油连续22日变
化率+2 . 92%，较前一日跌0 . 07%。

中宇资讯分析师申涛认为，国际
原油弱势震荡，迫使国内成品油零售
价上调窗口无限期延长。“除非WTI
原油期货价再度逼近百元大关，Brent
原油期货价正向突破110美元/桶并
在上方做强势震荡，否则，国内成品
油零售价上调窗口将在12月份长期
关闭。”

之前，随着国际油价大涨，机构们
曾纷纷预测国内汽柴油调价窗口最快

将在上周四或周五打开。好在上周原
油价格走势回落，调价窗口应声关闭，
终于让国内消费者松了一口气。

金银岛资讯分析师韩景媛表示，受
国际油价走势影响，国内调价预期由
浓转淡，在汽柴油零售价上调暂无果
的局面下，中石化、中石油资源投放渐
由放量变为紧缩。另外，市场终端现已
进入需求淡季，但由于柴油资源供不
应求，导致价格出现居高不下的情况。

“山东企联会长论坛”

关注省内中小企业

本报济南11月28日讯
(记者 崔滨 实习生 徐
明明) 由山东省企业联合
会、山东省企业家协会举办
的“山东企联会长论坛”日
前在济南开讲，来自清华大
学的周骊晓教授建议鲁企，
缺乏资本的中小企业一样
可以通过资本运营成长。

受邀参加本次论坛的
清华大学职业经理训练中

心教授会成员、资本战略
课程主讲教授周骊晓建议
山东企业家，资本运营是
目前比较有效地快速实现
企业发展的经营方式，而
且对于缺乏资金的中小企
业来说，只要转变思维和
经营战略，采取“反租倒
包”等将客户变为战略合
作伙伴的方式，获得资金
和产业链的扩大。

我省一民企开启百万圆梦计划

本报潍坊11月28日讯
22日，潍坊市民营企业梦

金园公司携手昌乐县慈善
总会，在潍坊市昌乐县一中
开启“学子情，暖冬行”百万
圆梦慈善计划。

会上，梦金园公司董事
长王忠善与昌乐县慈善总
会、学校分别签署了“捐资
协议书”，期限为 20年。今
后，梦金园每年捐资6万元
作为助学金，以资助家庭经
济困难、品学兼优的在校学

生，旨在激励学生们勤奋学
习，力争在德、智、体等方面
全面发展，将来成为社会发
展和国家建设的有用人才，
更好地回报社会。

据悉，此次圆梦慈善计
划只是梦金园公司开展公
益救助活动的一部分。据了
解，自2005年以来梦金园公
司多次参与社会慈善活动，
其中包括对大学以及中学、
小学在校贫困学生的多次
资助。 （桑海波）

变味理财实为揽储乱战
银行5%返利拉客，挑战存贷款利率“半管制”

据新华社上海11月28日电 “即
日起出售系列理财产品，期限30天，
收益率最高达5 . 2%，5万起购。”临近
年终，这样的广告随处可见，虽然监
管部门已经对1个月以内的理财产品
口头提出停发建议，但记者调查发
现，各家银行目前的执行并不一致，
揽储乱战短时间内难以收兵。

“差钱”是今年以来各家银行的
共同感受，高息理财产品的大规模发
行，正在挑战我国银行存贷款利率

“半管制”的局面。业内人士表示，银
行这种粗放型经营模式并不可持续
且蕴藏风险，当务之急是加快利率市
场化步伐，倒逼银行产品创新。

揽储乱战再起

今年伊始，多次上调存准率后，银
行的流动性压力与日俱增，几乎全年无
休地依靠发行大量理财产品来揽储。

根据普益财富统计，仅上半年，我
国商业银行共发8497款理财产品，规模
达8.51万亿元，超去年全年的总量。

记者调查发现，临到季末，各大
银行为冲时点揽存更是不惜代价，成
本一路走高，某国有银行对1000万元
以上的存款许诺千分之二的奖励，而
且只需在银行里停留几天，纯粹为季
末平头寸使用，此类情况在年底更是
愈演愈烈。“最近银行里有几个大客
户明确表示要把存款转走，因为别家
银行开出的奖励条件更丰厚，最高可
达千分之五。”一位银行客户经理透
露。

招商银行零售业务总监刘建军
公开表示，各家银行多靠短期高收益
理财产品争抢资金，提高存款，压低
存贷比，理财成为变相揽储，有悖代
客理财的本质。

银监会自7月初就开始加强银行

理财市场的整顿，建议“慎发”7天以
内的超短期理财产品，9月30日又发
文强调不得通过发行短期高收益的
理财产品变相揽储。近期，刚上任的
中国银监会主席尚福林重申，要严格
执行存贷款指标日均考核要求，严禁
通过发行短期理财产品来规避监管
要求、进行监管套利。

中德证券银行业分析师佘闵华
告诉记者，市面上的理财产品按照投
资标的不同可分为“票据信贷类理财
产品”“货币型理财产品”“结构性理
财产品”等。然而在这些产品中真正
在为投资者理财，保值增值的不多，
部分银行采用“银银合作”或“银信合
作”的模式来变相放贷。

此外，持续上演的吸存大战导致
的“冲规模”不仅会使银行存款波动
剧烈、稳定性差，同时也增加了商业
银行的流动性风险。佘闵华表示，银
行还未适应“日均”指标的监管要求，
季末、月末依然会调动资金来帮忙冲
时点，如果银行依据季末的存款量来
制定资金运用方案的话，易产生失真
情况，所以银行揽存还需理性对待。

利率市场化方能治本

央行发布的最新数据显示，10月

新增人民币贷款5868亿元，而人民币
存款同比减少2010亿元，远低于市场
预期。银行存款减少，未来各家银行
争夺存款的竞争局面将愈发白热化。
专家指出，依靠发行短期理财产品来
揽储只是暂时行为，未来还应加快利
率市场化步伐，倒逼银行产品创新。

中央财经大学中国银行业研究
中心主任郭田勇指出，利率市场化是
大势所趋，但不能一蹴而就。应通过
试点的模式，从点到面，逐一覆盖，比
如可以首先考虑在民间借贷成本较
高的地区推广，另外也可在机构治理
水平高、资质优的小银行先行展开。

此前，银监会公布了《商业银行
理财产品销售管理办法》，明确进一
步加强对商业银行理财业务的监督
管理，不少人士担心这将会冲击银行
理财产品的销售数量和收入。

郭田勇进一步指出，虽然银行高
息揽储的格局可能短时间内还难以
扭转，但随着《办法》的实施，目前鱼
龙混杂的市场将得到规范，揽储目的
性强的短期理财产品发行将有所收
敛，且部分产品也将有望回归正道，
真正为百姓财富保值增值所用。他强
调：“整顿只是治标，治本的办法只有
一个，那就是突破利率市场化的改
革，推进银行业健康发展。”

□“即日起出售系列理财产

品，期限 3 0 天，收益率最高达

5 . 2%，5万起购。”

□银行竞发短期高息理财产

品争抢资金，国内银行利率“半管

制”局面遭挑战。
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