
先找关系买房，又求人退房
限购延续，楼市寒冬里的众生相调查
本报记者 张璐

12月3日是周六，在济南一家
房地产公司担任营销总监的林强
早早起床赶往公司。林强说，他们
有两个在售楼盘，开盘四五个月
了，至今还有大量房子没卖出去。

销售冠军

没了用武之地
按照惯例，周六看房的人比

平时多，但林强再次失望了。他徘
徊在鸦雀无声的售楼大厅，浑身
冷飕飕的。整个上午，他没看到一
个客户，偶尔响起的电话铃声是
那么刺耳。

这个周六，刚结婚的济南市
民李恒夫妇正在租来的两室一厅
里，招呼着几个好友打够级。这些
年轻人都没房子。李恒说，房子一
定要买，但不着急。“新闻天天说
房价要降，等等再说”。

售楼小姐王雅君比他们无聊
多了。在阔气的售楼处，王雅君百
无聊赖地用手机QQ聊天。王雅君
是个年轻的“老江湖”，别看她只
有27岁，但干这行已有五六年了，
伶牙俐齿，经验丰富，是这里的销
售冠军，现在她浑身的本事似乎
没了用武之地。

“我知道，他们都在消磨时
间，但大环境不好，再逼他们也没
用。”王雅君的上司吴元江，把这
一切都看在了眼里，但他没有戳
穿他们。身在其中，他能体会他们
的难处。

“团购、特价、打折，该用的营

销手段都用上了，但成交依然没
有起色。”卖不出房子，林强很着
急，这个年轻的营销经理和他的
销售团队压力与日俱增。

林强回忆：“六月份还相对乐
观，每周积累的客户最高能到30
个，而在此后的七八九三个月，每
周积累客户的数量直线下降，从
十个到几个，再到几个星期都积
累不到一个。”

吴元江还透露，现在成交的
房源大都是面积小、总价低的低
端房，而且有一半以上的房源是
团购客户，现在这部分需求也戛
然而止，数百套尚未推出的房源
正“嗷嗷待哺”。

投资买房

如意算盘打错了
“房价降是降了，但2013年才交

房，万一开发商跑了怎么办？”住在
济南燕山立交桥附近的李毅然打
算把父母接到济南，他看中的一个
楼盘88折促销，算下来每平米降
1000多元，非常划算，但他不敢买，
更倾向买现房。

李芳的经历则有点冷幽默。
最近一个月，李芳只忙活了一件
事，就是发动各种关系退房。年
初看到房价还有不断攀高的趋
势，李芳托关系抢了一套。她打
的算盘是，等房价再涨涨转手卖
了，少说也能赚一二十万，但房
价降了，愿望似乎落空了，她想
赶紧把房退了。

李芳买房，几乎买在了最高
点上。济南一家地产网站监控了
这个楼盘的价格走势：2010年开
盘后，这个楼盘的价格以30度角
坡度直线上涨，半年后价格松
动，10月份后，由于不断推出特
价房和打折促销，该楼盘均价降
了，130平米售价97万。

一周过去了，李爱明激动的
情绪还是难以平静下来。11月28
日，他和其他业主发起了“占领
售楼处”行动，致使一楼盘售楼
处当天无法对外开放，在省城引
起轩然大波。

“开盘时，每平米8500元至
9000元，现在内部认购价格降到
6000元至6500元，90平米的房子
两个月损失二十几万元。”李爱
明9月买的房。买了房的业主普
遍认为，“内部特惠”就是变相降
价，开发商降价，使业主资产严
重缩水。

“看走眼”的还真不少，钱平
对此有亲身体会。因为工作关
系，钱平和济南几大开发商关系
熟络。以前亲朋好友找他，无非
是想走后门买房，现在买房的没
有，退房的倒有三个。

完不成销售任务

走马换将
由于销售不畅，年度销售计

划已成为绝大部分开发企业不
可能完成的任务。“我们年度回
款任务10亿左右，而目前到账回

款不超过6个亿，任务基本无望
完成。”青岛一在售项目售楼处，
开发企业负责人王英杰坦言。

济南一家开发企业的营销
经理徐伟也在私下透露，直到9
月底，他们的年度销售任务才勉
强完成三分之一。

山东中原投资顾问总监薄
夫利估计，在济南有九成甚至九
成以上的在售项目，都完不成今
年的销售任务，外来的一线开发
企业也在其列。他说：“金九银十
都成了泡影，指望年底冲刺实在
是异想天开。”

数据或许更具说服力。统计
数据显示，11月，济南商品房成
交急剧萎缩，其中11月21日到11
月27日，济南共成交商品房768
套，比前一周减少524套，环比下
跌40 . 56%。而调查机构提供的
数据显示，10月份，青岛住宅成
交面积同比下滑56%。

由于年底的计划报表将十
分难看，济南地产业已经有传
言，大批在售项目将面临重大人
事调整，包括销售部门负责人、
财务部门负责人在内，年底将被

“走马换将”。
采访中，一家外来企业的营

销负责人苦着脸说，目前他们的
人事调整还没迹象，但据企业
高层传出的消息，由于销售任
务没有完成，年底的绩效、奖金
以及福利等都要大打折扣，而
他的个人消费计划也面临着重
大调整。

限购令

1月26日，国务院办公厅下
发通知，要求各直辖市、计划单
列市、省会城市和房价过高、上
涨过快的城市，在一定时期内，
要从严制定和执行住房限购措
施。济南市规定，自2月25日起，
济南市区已有1套住房的本市
户籍居民家庭限购1套住房。2

套及以上住房的家庭、拥有1套
及以上住房的非本市户籍居民
家庭、不能提供2年内在本市累
计缴纳1年以上个人所得税缴
纳证明或社会保险缴纳证明的
非本市户籍居民家庭，暂停在
本市市区向其售房。

限贷令

4月17日，国务院通知要
求遏制房价过快上涨，实行更
为严格的差别化住房信贷政
策。其中明确规定，对购买首
套自住房且套型建筑面积在
90平方米以上的家庭(包括借
款人、配偶及未成年子女)，贷
款首付款比例不得低于30%；对
贷款购买第二套住房的家庭，
贷款首付款比例不得低于50%，
贷款利率不得低于基准利率
的1 . 1倍；暂停发放购买第三
套及以上住房贷款；对不能提
供1年以上当地纳税证明或社
会保险缴纳证明的非本地居
民暂停发放购买住房贷款。

限购扩容5条标准

住房和城乡建设部8月份
提出的限购扩容5条标准：6月
份新建住房价格指数同比增
幅或1至6月新建住房价格指
数月环比增幅较高、排名靠前
的；6月份新建商品住房均价
比去年年底涨幅超过或者接
近全年房价控制目标的；1至6

月新建商品住房成交量同比
增幅较高的；位于已限购区域
中心城市周边，外地购房比例
较高的；存在房价上涨过快、
调控政策执行不严格等突出
问题，社会反映强烈的。

限购到期延续

住建部相关人士12月4日
证实，住建部日前知会地方政
府，对于限购政策将于2011年
年底到期的城市，地方政府需
在到期之后对限购政策进行
延续。本报记者 张璐 整理

格今年调控政策一览

6日，济南市房产交易大厅，前来办理房产交易手续的人明显减少。 本报记者 郭建政 摄

房价终于开始松
动，楼市调控到了关
键时刻。房价是真降
还是假摔？购房者买
还是不买？在多重政
策叠加下，开发商资
金还能维持多久？连
日来，本报记者深入
楼市，探房企，访市
民，倾听各方声音，
试图寻找答案。从今
天起，本报推出“楼
市过冬”系列报道，
敬请关注。

重点
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