
新盘老盘优惠多，二手房也好砍价

岁末房价震荡“淘房”正当时
本报记者 梁敏

新盘期房

开盘价不高优惠诱人

泰城新建住宅价格并未出
现一线城市的“集体跳水”情况，
相反房管局交易数字显示，新建
商品住宅连续数月环比递增。虽
然持币观望者大失所望，可房价
维持在平稳水平对于刚需待购
者和老业主来说未尝不是个好
消息。

“降价也不一定能卖房，维持
原价至少不会滋生‘房闹’。”长城
路北段一个楼盘销售人员透露，
作为一个销售近 1 年的老楼盘，
大部分房源已经卖掉了，但是为
数不多的尾盘受到新开盘楼盘的
冲击，销售成了难题。“虽然我们
也想过降价销售，但是顾及到已
经购房的老业主，几次申请调价
都没有被批准。老板也不想上海、
浙江的退房维权事件在我们这里
上演。”

老盘子有顾虑，纯新盘定价
可没这种负担。碧云华庭售楼中
心的高经理介绍，项目开盘前是
综合市场行情和待购者心理预期
确定的楼盘价格，11 月中下旬开
盘到现在，前来咨询的置业者络绎
不绝，显然市场对于碧云华庭开盘
价格的接受度颇高。御泉大院二期
开盘，预订出房源 72 套，达到了开
发商的预期。这个项目开盘优惠项

目多得令人咋舌，参建优惠、网签
优惠、按揭付款优惠、装修基金优
惠等层层优惠十分诱人。

老盘尾房

现房风险低价格便宜

按照惯例，年底总是尾盘面
市的高峰期。虽然没有大张旗鼓
地宣传，可如果老百姓去那些沙
盘蒙尘的老项目售楼处问，总会
得知有这么几套房子可以看看。

尾盘在很多人眼中是“残、
次、剩、差”的代名词。但有一部分
购房者可不这么认为——— 在他们
眼中，相对高价新盘和老旧的二
手房，尾盘有它独特的优势：尾盘
既是新房又是现房，而且项目风
险低、社区成熟度高；更重要的
是，尾盘价格相对便宜。

“买尾盘，主要目的是追低
价，当然同时要兼顾房屋质量，
最大程度满足自己的住房梦。”
肖先生告诉记者，追尾盘有风
险，想有效规避风险，除了要花
时间、耗精力，下功夫外，“追尾
族”们也总结出一些成熟经验。
包括查背景、看质量、考物业等

“三个步骤”。
首先，查背景。确定比较心

仪的房源后，要选择开发公司信
誉好、口碑好的，并确认所选的
房屋为首次交易的新房，避免该
房屋曾经出售过或存在纠纷等
麻烦。

其次，看质量。除对房屋户
型、楼层、朝向等重要指标进行
现场确定外，还应该对房屋主体
结构、承重墙位置、建筑质量、周
边遮挡物、景观、防漏水处理、照
射时间等进行实地综合考察。

此外，考察物业。尾盘阶段
小区配套、物业管理等已过磨合
期，因此购房者可以充分考察小
区物业运转情况。比如：购房者
应该对物业费、水电费、停车费、
取暖费等收费标准进行了解；对
已入住居民对于物业服务的满
意度，业主管理委员会与物业融
洽度，开发商是否尚存遗留问题
等，进行充分的了解。

二手房

房主报价松口好砍价

最近几个月，新建商品住宅
的成交量虽然起起伏伏，可落差
都不大，二手房可就不同了。二手
房成交量同比大跌超过 50% 的情
况已经持续了好几个月，二手房
所依仗的“刚需”购房者大多是着
急入住的“待婚族”。

金线房产的孟经理介绍，最
近几个月购房者一直在观望，加
之银行信贷收紧，房贷放款不是
很及时，二手房销售受到很大影
响。“贷不下款，一般的工薪阶层
忙活一辈子，也就能拿出四十来
万买房。所以现在二手房销售大
多是两个极端，要么是总价三四
十万的小户型，要么是总价一二
百万的豪宅。因为买这两种房子

的市民都不依赖银行贷款。”
另一家中介公司的销售主管

认为，市区的小房子还是值得一
看的，有些房源楼层较高，这是二
手房的硬伤，可这种房源地段很
好，价格也相对便宜，看好户型是
值得出手的。在这样一个市场环
境下，房主的心态都已经发生了
变化，市面上有不少房子是房主
急用钱着急出手的，适当讲价可
能会有惊人的收获。

业内人士分析，泰城房价始
终坚挺，主要是因为城区板块小、
人口密度高，刚性需求始终支撑
市场成交。楼市调控的目的是遏
制房价快速增长，而不是让房价
下跌，泰城房价这两年随波逐流，
确实涨到了高位，但并不是说下
一步就一定会下跌，如果不出意
外，未来房价应该会有一个平稳
的过渡时期。

黄金楼市
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“一个企业想获得消费者的
信赖，形象必须很亲切，不能让
人觉得高不可攀，也不能让人觉
得寒酸小气。”居然之家总裁汪
林朋表示，企业的外观形象就像
人的穿衣一样，在不同场合一定
要得体，“过去市场还很粗放，随
便支个棚子就可以卖建材，现在
讲究得很，人们会根据你的形象
确定是否会去你的卖场看一看、
逛一逛、选一选”。

在汪林朋看来，商业企业就

是城市的门面，必须跟随城市的
发展而不断完善自己。在外观形
象设计中，居然之家以蓝底为主
体，白色为辅助，既表现出自己
亲民的一面，又传达出经营的产
品绿色、环保的理念。

有人说，这种形象还不太国
际化，应该做得富丽堂皇，汪林
朋却认为，适合自己的才是最好
的，“我们的定位是中高端，必须
让中等消费水平的人买得起，让
高等消费的人有的买”。

正是基于这样的定位，居然
之家今年新开业的几家连锁店
的外观形象上进行了完善，比如
蓝与白的比例更加协调、外墙上
的液晶显示屏更加醒目、厂商广
告牌更加漂亮等，有些连锁店的
改造费超过 3 亿元。

汪林朋说，在居然之家购
物，消费者绝对是上帝。比如，居
然之家有“一个月内无理由退换
货”、“统一退换货”、“装修不达
标全额退款”、“送货安装零延

迟”等从“先行赔付”升华出来的
服务举措，每一项举措都是在给
自己找麻烦。但汪林朋却不这么
认为：“只有不兑现承诺的企业
才觉得有麻烦。居然之家不断提
升服务水平，正是中国家居行业
融入世界的需要。如果每个企业
都像居然之家这样做，那么中国
大都市的商业服务水平与世界
的距离就会越来越小。”

(胡振霖)

让中端客户买得起，高端客户有的买

居然之家定位服务和形象国际化

各大楼盘的样板间都非常漂
亮，购房者走进去总会想象自己
将来住进来是多么舒适，多么华
贵。可买了房装修却千万不能照
搬样板间的设计。因为样板间主
要用于开发商的营销推广，其设
计本身以美观见长，但并非完全
实用。市民要完全照搬样板间装
修新居，最好避开一些误区。

中看不中用

不少样板房过于注重外观的
视觉效果，而忽略了对居室功能
的优化与强化以及对居家生活实
用性的考虑，往往造成一些不尽
合理甚至有损使用功能的设计。

比如有的复式房中室内楼梯
采用全玻璃踏板的设计，虽说其
具有轻巧、通透的现代感和光线
折射的晶亮感，但踏着玻璃板上
下楼梯总会使人下意识地小心翼
翼，全然失去木板楼梯的那份踏
实感和轻松随意感，老人、小孩更
有滑倒的隐患。

另外，有的厨、卫铺地均用光
亮的镜面地砖，外观确实铮亮照
人，但却存在安全隐患，一旦沾水
就极易滑倒。厨、卫这一特定的功
能空间是家庭用水的主要区域，
地面不可能滴水不沾，理应进行
防滑处理。

诸如此类中看不中用的设
计，在样板房中并非个别现象。

宽敞是错觉

很多人都有这样的感觉，样
板间看起来似乎比实际面积大
些，这是因为样板间会采用一些
特殊手段营造这种视觉感。

家具“瘦身”是让样板间看起
来大的诀窍之一。不少样板间里
摆放的家具都要小一些，比如特
意改小桌椅的尺寸，卧室放置
1 . 2 米或 1 . 5 米宽的较小床，或者
故意不装居室内的门、整天开着
多种灯光照明等，这些方法都会
让空间看起来更大。

设计像酒吧

现在不少样板房在氛围格调
上往往照搬社会公共空间的室内
设计，如同宾馆、酒楼、休闲吧坊
等公共场所，追求华丽、张扬的环
境氛围和格调，力图体现豪气、贵
气以及所谓的高档品味。这与居
家空间应有的温馨、亲和、私密、
放松的室内环境氛围和要求背道
而驰。

所以市民在装修前一定要搞
清楚自己想要什么样的居室，千
万不要被豪华的表象所蒙蔽。

家电当摆设

一般情况下，出于装修效果
的考虑，样板间不会设置水、煤
气、暖气等管道线路，这样的话，
样板间的居室尤其是厨房、卫生
间就显得十分敞亮。另外，样板间
里空调之类的家电都是摆设，用
不着穿墙破洞，但在现房中，你就
会发现那些管子往往无情地纵横
在你的眼前。 (卓艺）

别让样板间

“忽悠”了你

◎置业课堂

诺贝尔瓷砖：格调与实用完美统一
盥洗室在家居中较为私密，

是最为放松的一部分，通常大家
在设计时都追求舒适最大化。所
以，卫浴瓷砖也是人们着重选择
的一项，诺贝尔瓷砖的多款产品
是个不错的选择。

诺贝尔瓷砖是中国磁砖领域
的先导之一。旗下主要生产完全
玻化抛光砖、亚光砖、欧式复古
砖、微晶玻璃陶瓷复合板、陶质釉

面墙地砖、瓷质釉面墙地砖及其
各种装饰配件等“诺贝尔”和“塞
尚·印象”系列产品。并演绎出多
种全新的产品理念，实现了实用
价值和审美价值的完美统一。

杭州诺贝尔集团有限公司是
一家外资企业，于 1992 年在中国
杭州成立，旨在推进中国整个磁
砖装饰事业的发展，以人性化的

“诺贝尔”产品不断创造 完美

的品质空间，引领更具品质的生
活方式。集团公司总投资 2 . 1 5

亿美元，占地 2000 余亩，厂房面
积 5 0 万平方米，员工 1 0 0 0 0 余
人，年生产规模约 4800 万平方
米。其中，2 0 0 9 年，年产中高档
诺贝尔磁砖 4 0 5 0 万平方米，实
现产值 47 亿元，上交国家税金
2 . 42 亿元。产品深受亚洲、西欧、
北美、 澳洲、非洲等国家消费

者的垂爱，并成为中国高档磁砖
的领导品牌。

公司采用世界一流的生产
线，意大利宽体进口窑炉、高能压
机、意大利 Kerajet 数码喷印等
代表世界领先技术的生产设备和
工艺技术，依据完善的质量管理
体系、环境管理体系及计量检测
体系，为每一片磁砖的卓越品质
提供强有力的保证。 (赵兴）

“房价没降？从数字上看
是没降，可原价基础上送面
积、送装修、送物业费的楼盘
越来越多了。”12 月 5 日，泰
城一家中介公司的老板说，
这几个月成交量低迷，房价
有下行趋势。

如今，开发商、炒楼客都
着急卖房，大量尾盘现房、新
盘期房、二手房扎堆，老百姓
的选择余地大了很多。购房
者到售楼处、中介公司走走，
或许会收获惊喜。

◎品牌推荐
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