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“一年内房价若跌补你差价”
省城部分楼盘逆市推出“保值促销”策略以期走出低迷

本报12月12日讯(记者 孟敏 见
习记者 张頔 实习生 袁连磊)

调控政策持续发力，楼市成交量价持
续走低。12日，记者采访发现，省城部
分楼盘逆市推出“保值促销”策略，承
诺一旦交房时或一年内房价下跌，将
补偿购房者差价，甚至给首付款利息，
以期拉动低迷的房市。

12日，记者来到位于经十路与山
大路交会处的波斐历景，大厅外的电
子屏上不断播放着降价、送礼品等打
折促销的信息。“经过一系列打折优
惠，目前12000多元的房子每平米可以
直降2500-3000元，仅一万元左右。”据
一位杨姓置业顾问介绍。

据了解，该楼盘将于明年3月开
盘，该置业顾问说，开发商可以与购买
者签订一份保值协议。“如果到明年开
盘时房价出现下降，我们会把差价补
偿给购房者。”

除了差价补偿，如果购房者交
付首付后，若在明年交房时放弃购
房，可获全额无偿退款。“如果首付
超出了30%的应付比例，退款时还会
获得相应的利息。”该置业顾问补充
说。

“1年之内，房价下跌，原价回购；
房价上涨不足10%，差额补给。”日前，
省城温泉路附近的温泉小镇也推出了

“降价？我赔你”活动，宣称“涨价你获
益，降价我买单”。

“现在只有第一项活动了，一年之
内，如果房价下跌，我们可原价回购，
如果购房者不愿意退房子，我们可以

给购房者补钱。”该楼盘的一位置业顾
问介绍说，活动的第二项内容进入12
月后，已经取消了，房价上涨不足
10%，差额不再补给。

未来降价的标准如何界定？据该
置业顾问介绍，将来衡量是否降价，要
以自家楼盘的现在售价和一年后的售
价为标准。

齐鲁律师事务所律师陈瑞福表
示，购房者首先要分清楚是促销行为
还是签合同的行为。如果开发商是认
真对待合同的，应该细化条款，而不是
粗浅宏观地说降价补偿。

陈瑞福提醒说，降价补偿有三种
有效形式：第一种是写入购房合同，作
为其中一项条款；第二种是签保值协
议，双方签字盖章，作为房屋买卖合同

的一个附件；第三种是开发商给出承
诺书，并盖章签字。

“开发商推出降价补偿，说明楼
市 已 经 由 卖 方 市 场 变 成 买 方 市 场
了。”山东法策律师事务所张法水认
为，降价本身如何界定、补差价或是
回购的“节点”是何时等等，这些关
于条款细化的事情，市民要格外注
意。

据了解，早在2008年年
底，卧龙路附近的泉景天
沅就曾提出“降价补偿”的
承诺。

当初的承诺是，购房
者自2008年10月20日起两
个月内购买泉景天沅的
房子，如果在三年后出现
价格下跌，开发商将把房
价贬值部分 (差价 )补偿给
购房业主，并把这个承诺
写 进 购 房 合 同 — —— 3 年
后，如果购房业主感觉房
产出现贬值，可与开发商
一起，通过共同认可的第
三方对房产进行评估，一
旦评估房产出现贬值，开
发商将全额补偿差价。

如今，3年的承诺期已
到，与当时出售楼盘时的
价格相比是否出现了差价
呢？12日上午，记者来到泉
景天沅，“差价补偿提出
后，房价一直在涨，当时房
价每平米6300元，现在已经
升值到8400元了，所以根本
不存在差价补偿的问题。”
一位刘姓置业顾问介绍
说，补差价的承诺只在2008

年底提过一次，当时公司

对楼市的走向比较有把
握，敢于作出房价保值的
承诺，一是对自身产品有
信心，二是对济南楼市的
发展有信心。这三年房价
总体处于上行通道，也就
是最近国家调控后，房价
的涨势才控制下来。

“现在我们肯定不会
提这种承诺了。”刘先生说。
对于最近省城有楼盘提出的
保值协议，他认为“羊毛出在
羊身上，现在楼市已面临拐
点，业主要对楼盘价格有个
理性的分析。”

房价补偿的出台曾引
发济南房地产市场的一番
讨论，3年后所做的房产评
估是以新房还是二手房的
价格为基准？并且，由于位
置不同，小区的每一套房
子都是唯一的，业主即使
发现房屋贬值，也很难拿
出参照物。一位业内人士
分析说，开发商推出“保值
房”，虽然补偿差价的方案
有些模糊，但这有助于加
快房产销售和资金回笼的
速度，是刺激楼市销售的
一种方法。
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