
房企日子难过，已经成为大家的
共识，时下的焦点也不再是对暴利的
痛恨和对房产升值的热望，而是对房
企一旦倒下，自己所购期房遥遥无期
的恐慌。

卖房时口若悬河，口吐莲花，把
楼盘夸成稀世珍品，交房时则如临大
敌，如履薄冰，怕一系列的承诺落空
业主闹事，这已经是一些不良开发企
业在期房销售及现房交付时工作的常
态 。 有 人 戏 说 ， “ 开 发 企 业 本 没 有
钱，‘坑’得多了便有了钱”，购房
者、银行、工程队、代理公司等等链条
上的单位均在被“坑”之内。因为在开发
过程中对资金的大量循环需求，本没有多
少本钱的中小开发企业在现房交付前一直是
拆东墙补西墙。而一旦无墙可拆，期房便成为
了“欺”房。

由于不能一手交钱一手交货，这也给不良开
发企业有了作弊的时间。楼层加盖，绿地占用，交
付期延长等等行径让大家所买非所卖，惹得业主连称
上当，集体维权，花了大半辈子积攒的钱，换来的却是
无休止的扯皮和纠纷。于是相对于期房购买，大家对于
“悬念”较少的现房有了更亲近和信任的态度。

特别是在当下，再次入冬的楼市没有了豪言，打造
百年老店的口号也鲜见于房企。政府促使房价回归合理
水平而出台的一系列政策，使得往日数钱数到手疼的开
发商深感“钱紧”，卖房招数用尽，仍难再另手疼。于
是，有能力有财力的品牌房企转型，转行，把鸡蛋放到
了不同的篮子里，没能力的便跑路跳楼，留下一堆烂摊
子和一群很受伤的期房购买者。于是，购房者们风声鹤
唳，唯恐自己购买楼盘的开发商倒下，期房交付变得真
的遥遥无期。

由于现实原因，目前济南新房成规模的现房销售为
数不多，多数现房是项目尾盘或已沦为融资工具，于是
珍贵的可售一手现房资源成为了楼市特殊时期的硬通
货。虽然国家已经出台了诸多保障措施，让期房能如期
交付，使房奴在给银行打工的时候不再受不良开发企业
的精神折磨。买者更希望体验到的是一手交钱一手交货
的真实经历，而非令人胆颤的“虚拟”交易。

随着楼市的前行，经济的转型，购房者心态的变
化，买方市场的出现，大家期待着“期房”能够成为历
史词汇，与不良开发商的道德水平一起封入房地产市场
初期发展的档案袋中。

(楼市记者 田园)

实景打动购房者

“准现房”成楼市促销王牌
低潮期“准现房”热销

据济南住宅与房地产信息
网数据显示，2011年12月5日-12

月11日，济南市共成交商品房
682套，比前一周919套减少了
237套，降幅达25 . 8%。其中住宅
成交407套，环比前一周399套增
加了8套，涨幅2%。办公写字楼
29套，环比前一周51套减少了22

套；商业用房33套，环比前一周
65套减少了32套；公寓28套，环
比前一周21套增加7套。

上周济南商品房成交走势
曲线整体呈现下跌趋势，但住宅
市场出现了增长，根据项目销量
排行，恒大名都，万象新天，鲁能
领秀城，中海奥龙观邸，重汽翡
翠东郡，御景城等有准现房房源
的楼盘榜上有名。

12月11日，鲁能领秀城·中
央公园举行了认筹开盘活动，
售楼处看房的市民不少 ,其中不

乏 新 婚 夫 妇 和 带 着 孩 子 的 家
长，据了解，很多都是被"准现
房+高性价比+学区房"的卖点所
吸引前来认购的。很多购房者
认为准现房比期房交房时间要
早 ， 能 够 到 房 子 里 面 一 看 究
竟 ， 心 里 踏 实 。 根 据 现 场 公
示，当日该批准现房解筹率达8

成左右。

不少现房“即买即住”

值得关注

目前现房一般分三类，一
是因自然销售周期延缓造成的

被动现房；二是开发商为了体
现产品特色，在销售策略上主
动以现房姿态出现在市场上。
这类产品大多具有较高品质保
证的开发商才能有足够的底气
和 信 心 ， 如 “ 恒 大 名 都 ” 、
“海尔绿城全运村”等；第三
类 现 房 是 已 经 交 房 的 少 量 尾
盘，这些房源一般不会有资金
压力，开发商不会追求销售速
度 。 这 类 房 源 由 于 已 全 部 呈
现，即买即住，其风险最小。

目前现房房源在济南大都
存在于较为成熟的小区，如保
利 花 园 、 银 丰 花 园 、 中 南 名

邸、未来城、他山花园、黄金
99、重汽·翡翠东郡、济高·龙
园、济高·丰奥嘉园、济高·东
岸嘉园、连城水岸等。其中位
于经十东路的保利花园，目前
还有50余套现房房源，面积在
135平米--185平的三房或四房；
售价7700-7800元/平米的连城水
岸，目前有30%的房源是即买即
住的现房，挑选余地较大。而
位于经十东路的重汽·翡翠东
郡，有多层准现房房源，据悉12

月底就可交房。

实景现房让购房者

更有“安全感”

业内人士表示，在市场不
景 气 ， 开 发 商 资 金 链 紧 绷 之
时 ， 购 房 者 买 房 更 需 要 的 是
“安全感”。而看得见摸得着
的现房、准现房的出现，大大
减少了买房的风险，显然更受
购房者的青睐。

位 于 唐 冶 新 区 的 恒 大 名
都，一位销售人员告诉记者，
现在他们楼盘吸引的客户群，
基本上都是看了楼盘的实景区
样板间后才决定购买的。恒大
地 产 的 品 牌 效 应 、 实 景 样 板
区、精装准现房以及片区未来
发展优势，给购房人带来入住
信心。

这位销售人员告诉记者，
目前的市场和2008-2009年那段
时 间 类 似 ， 那 时 市 场 环 境 很
差，即使对户型、景观、配套
等介绍得再动人也成交无几，
而如今，带购房者到样板房、
实景示范区走一圈，成交的比
率大很多。

目 前 ， 恒 大 名 都 ， 恒 大
城，恒大绿洲，万象新天，中
海国际社区，中建瀛园，绿地
国 际 花 都 等 都 设 有 实 景 样 板
区，准现房呈现让目前购房的
消费者心理很踏实。

(楼市记者 郭强)

临近年关，目前的济南楼市成交量不容乐观，销售节奏
趋缓，开发商面临的形势严峻。与此同时，购房者对开发商资
金状况表现出极大关注，购房安全感成为一个心结。

在这种情况下，为吸引购房者关注，更多的开发商审时
度势开始将“准现房”作为醒目的营销卖点；而一些实力开发
商坚持“实景呈现”营销手法，成为寒冬畅销的杀手锏。
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