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齐鲁楼市·焦点

团购期房盛世皇苑被骗，业主曝猛料———

买房三年只见大坑

三年前低价团购期房

记者了解到，盛世皇苑位
于英雄山西路4号，由山东佳辰
房地产开发有限公司开发，占
地面积50余亩，总建筑面积10余
万平方米。

王女士告诉记者，当时银
行的团购政策比较优惠，房子
5000多元一平，选好房号后要交
三万订金，随后20天内交上总房
款的50%(含三万订金)，约1月个
月后再交另外10%，一共缴纳总
房款的60%。

王女士觉得团购政策比较
优惠，比市场价低一些，于是
就买了套128平米的房子，总房
款64 . 6万元，按团购政策付了
38 . 76万元首付。“当时参与行
里团购的人比较多，有八九十
人，后来退了十来家。”

“不少人觉得英雄山路地
段不错，比其他区域干净，而
且当时市场情况下，房价也比
较划算，有些人甚至东拼西凑
的借钱要了一套房子。”

她还告诉记者，当时签约
时开发商承诺一年后以毛坯标
准交房。可是一年过去了，房

子 还 没 有 任 何 动 工 的 迹 象 。
“现在三年都过去了，非但没
有 交 房 ， 项 目 任 何 动 作 都 没
有，而房价都从五六千涨到现
在的上万了。”

盛世皇苑至今只见大坑

为了证实消息，记者拨打
了 该 楼 盘 以 前 提 供 的 销 售 电
话，有三个电话拨打以后一直
无人接听，另外两个电话，一
个拨打后被挂断，一个拨打后
提示为对方忙。而项目现场也
只有挖的大坑。

等受害的购房者明白过来
后，开始了维权行动。王女士
告诉记者，业主们先后去政府
部门反映开发商圈钱行为，近
期该银行迫于压力承诺走完法
律程序公开拍卖完土地后，优
先归还购房者的欠款。

王女士对此事也一直持怀
疑态度，“开发商证件不全甚
至都是伪造的手续，在这种情
况下，银行却给其贷款，甚至
组织员工团购，而且后来又组
织了一次，名义是给员工亲属
团购，最后因价格高而不了了
之，不得不让人怀疑中间有利

益纠葛。”

骗贷六千万不用作开发

相关责任人已被惩处

一位曾在佳辰就职的人员
告诉记者，该项目的土地转到
老板刘臻手下已有四五年，土
地手续完备，只是刘臻从银行
贷 款 六 千 万 后 ， 没 有 用 作 开
发，“各项手续一直没办理，
老板用来去干其它的了，当时
市 场 那 么 好 ， 如 果 真 的 用 心
做 ， 项 目 一 般 不 会 出 什 么 问
题。”

这位内部人士告诉记者，
目前该银行行长因牵扯骗贷案
已被撤职，“老板还不了银行
的贷款，几个月前就已被抓，
公司目前只剩一个空壳，团购
银行的省行相关部门已经接手

处理。”
“其实去年当时就有公司

出4亿想买地，可是老板觉得地
价有些低，现在市场这么差，
能卖2个亿就不错了”，他告诉
记者，土地拍卖出去以后，不
出意外的话平掉债务是没什么
问题。

期房团购被骗屡见不鲜

缺乏有效监管是关键

最近半年，购房被骗事件
屡见报端，其中不少是内部团
购。早在今年11月，各媒体就报
道过凤还阁院的经济诈骗案。
据了解，2010年某单位组织团购
凤还阁院房子，楼价比周围楼
盘低1000元一平，不少购房者在
预交了几十万认筹金后，发现
其一直没进展，而按合同今年5

月该项目就应动工兴建。目前
该项目老板也因诈骗被拘捕。

从事房地产营销的远女士
告诉记者，事件主要问题还在
于相关部门监管不力，造成一
些 问 题 开 发 商 能 “ 为 所 欲
为 ” ， 对 购 房 者 “ 坑 蒙 拐
骗”。她认为，对此，团购单
位也有不可推卸的责任，“作
为团购的倡导者，应严格筛选
团购楼盘尤其是期房楼盘，通
过政府了解其手续是否完备。
毕竟团购单位比购房者更有优
势 ， 能 更 方 便 掌 握 楼 盘 的 信
息。”

她还表示，购房者作为付
款方，应该擦亮眼睛，对自己
的 资 金 负 责 ， 尤 其 是 期 房 团
购，更应小心谨慎，深入了解
开 发 商 资 金 实 力 和 手 续 证 件
等。

(楼市记者)

对于王女士来说，2008年5月13日是一个让其记忆
深刻的日子，就在这一天，王女士通过某银行团购了
盛世皇苑的房子。本来说好一年后交房，但是买房三
年过去了，王女士左顾右盼，房子却没有丝毫动静。
不久前她通过朋友获悉开发商老板因为骗贷案被捕，
银行相关负责人也因该事件被撤职。

(楼市记者 马韶莹)

省城在售现房、准现房房源 (部分)

项目名称 价格（元/平） 户型面积（平） 交房时间 优惠活动

保利花园 7200
135三室；143四室；168四室；185

四室；空中别墅；商铺
即买即住 户型不同优惠不同，详情电询

银丰花园 13000 100－400 2011年9月 3万抵4万，赠送三年物业管理费

中南名邸 均价8500 72-205 2011年12月下旬
88折，送装修费，老带新成交各送一年物业

费

未来城
墅景洋房1万起

精品写字间62万/套起
墅景复式洋房200-235

写字间：73-115
即买即住 周末特惠房

他山花园 一房一价
3室2厅/4室2厅
赠送露台/小院

即买即住 暂无

黄金99 11000 69—147；金街旺铺110—600
2012年12月30日、2013

年4月30日
住宅每套总房价97折优惠

重汽·翡翠东郡 多层准现房 4200 78-116
多层准现房 1 2月底

交房
15000元暖冬置业基金，十二月底即将到期

鲁能领秀城 7580起 92-137 2012年10月 暂无

保利海德公馆 现场咨询 一期：110两室，139-280三室； 2013年 一期10万抵15万；二期5万抵10万

恒大名都 6836 90~135精装两室、三室 2012年6月
首付18万，最高优惠16万/套，毛坯价买精

装房

恒大绿洲 4229起 136三室两厅两卫 2012年9月30日
一次性付款98折，按揭付款99折，3天内按时
签约99折，老带新成交，新客户可享额外优

惠98折，老客户有额外现金奖励

中海奥龙观邸 10000—11000 86—137 2012年中旬 电询

济高·龙园 别墅 均价19000 200-360 别墅2012年6月30日 暂无

济高·丰奥嘉园 起价8060 76-310 2013年2月28日 客带客特惠

济高·东岸嘉园 起价5150 99-160 2013年6月30日 客带客特惠

连城水岸 优惠后均价7700-7800 100、120两室；130、140三室 即买即住 95折优惠

永大颐和园 二期6450起；三期6789起 二期120、149；三期90
二期即买即住；三期

2012年下半年
二期每平优惠500元 三期会员持卡优惠

5000；3万抵5万；开盘当日优惠电询

一直以来，现房期房伯
仲难分，推崇者各有说辞。
近日省城两楼盘开发商的接
连“跑路”，又把这一话题
推到风口浪尖。记者对济南
楼市现状以及多数购房者采
访发现，现房因即买即住、
风 险 低 等 优 势 被 购 房 者 认
可，期房也因价格低、存在
升值空间等利好而被关注。

现房可降低购买风险

部分购房者表示，现房
具有即买即住特点，更能降
低购买风险，也避免带来无
法按时交房、交房与效果图
有差别等现象纠纷。陆先生
2009年6月购置省城东部某楼
盘，原本开发商承诺2011年8

月30日就可交房，谁知开发
商却突然告知要延迟到2013

年2月28日方可交房，“期房
风险颇高，舜耕名筑、东城
摩尔这些纠纷案例，都冲击
着业主脆弱的神经”，陆先
生告诉记者，一边承受着房
贷，一边支付着房租，买期
房两边都不落好。

市 民 冯 女 士 也 很 有 体
会，自己在1年多前参加了某
楼盘的团购，前前后后已经
交了几十万元，但如今不仅
没签购房合同，房子也未动
工，开发商还要求涨价，买
这样的房子存在很多风险。

期房存在升值空间

纵观济南楼市，现房房
源存量较少，目前的现状是
有价无市，且现房大都是房
源较差的尾盘。“期房选择
余地大，价格也低，只要选
择 购 买 实 力 开 发 房 企 的 楼
盘，个人感觉风险较低”，

供 职 于 广 告 公 司 的 小 张 说
到。对于投资型客群来说，
选择期房是为了赚取差价，
据了解，房地产项目从拿到
预售证开始到面向市场销售
再到交房，一般需要两年左
右的开发周期，就济南楼市
来看，在这段时间内，房价
普遍都呈上涨态势。

“就我们项目来看，从
期房到现房，价格上涨1000

元左右都是很正常的，这还
不包括楼市火爆价格上涨较
快的因素，像2009年、2010

年，涨幅就更大。”某在售
楼盘负责人说道。

“现房时代”尚需时日

记者调查采访了解到，
目前济南现房存量有限，多
数楼盘均为期房。在楼市成
交量持续下滑阶段，有部分
开发商主动推出现房、争打
准现房牌，“被现房”成为
一种不可避免的市场现象，
期房销售变成准现房销售自
然形成。某楼盘策划经理告
诉 记 者 ， 项 目 销 售 一 度 惨
淡，为此上层领导改变销售
策略，决定以现房姿态呈现
在购房者面前。由于这些内
因和外因的结合，目前济南
市场的准现房数量正在逐步
增加。

业内某位专家表示，目
前市场调控下，开发商资金
链条紧张，济南要进入现房
时代尚需时日。他也提出，
对于开发商来说，开发现房
需要具备较强的资金实力，
一般的房地产开发企业难度
较大。因此，进入现房时代
也必将导致房地产业内的调
整和洗牌。

(楼市记者 陈晓翠)

现房期房 谁主沉浮
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