
开发商促销花样“迷人眼”
买房真得擦亮眼

青青岛岛各各区区房房价价行行情情

青青岛岛各各区区租租金金行行情情

楼市一周行情快递

行政区 租金（元/月/m2) 环比上月

市南区东部 37 . 00 +4 . 8%

崂山区 29 . 91 +3 . 3%

市南区西部 30 . 35 +1 . 8%

市北区 25 . 66 +0 . 1%

四方区 20 . 70 -2 . 3%

开发区（黄岛） 17 . 01 -4 . 3%

城阳区 16 . 84 +1 . 6%

李沧区 16 . 43 -0 . 1%

胶南市 10 . 46 -3 . 8%

胶州市 12 . 69 +12 . 2%

行政区 均价 环比上月

崂山区 21,271元/m2 -1 . 9%

市市南南区区东东部部 17,597元/m2 -1 . 0%

市南区西部 17,115元/m2 -2 . 5%

市市北北区区 13,005元/m2 -1 . 4%

四方区 10,395元/m2 -3 . 4%

李李沧沧区区 9,525元/m2 -0 . 8%

开发区（黄岛） 8,446元/m2 -2 . 5%

城城阳阳区区 6,884元/m2 -1 . 0%

胶南市 6,476元/m2 -2 . 8%

即即墨墨市市 5,935元/m2 -1 . 0%

岛城楼市
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今日青岛C12

购房支招

为摆脱楼市下行中的被动局面，各地开
发商纷纷祭起了各自看家本事，花招迭出。
不少购房者想在淡季淘好房，淘便宜房。此
时此刻，诸多“优惠”是营销噱头还是真正
实惠，需要购房者擦亮眼睛。

暗度陈仓型：代付贷款、提高装修标准、加送物业费
为避免引起老业主不满，开发商往往会

采取“暗度陈仓”的优惠方法。比如提高装修
标准、加送物业费、送跑车等等，房价没有发
生变化而是变相给新购房者优惠。

日前，北京花都嘉园项目推出新的促销
计划：购房者首付三成，余下房款可办理30

年分期付款手续。不同之处在于，购房者签
署购房合同后，到交房之前的房贷将由开发

商支付。
“交房时间大概是2013年的8月。”该项

目销售人员表示，这意味着购房者可以少缴
20个月左右的房贷。按照该项目签约均价
1 . 1万元/平方米计算，一套100平方米的两
居室，总价为110万元，贷款七成就是77万
元，30年贷款的月供大概为5150元。而如果
由开发商支付20个月，大概优惠金额为10万

元。
不过，北京中原地产研究部负责人张大

伟提醒道，这样的营销策略有一定诱惑力，
但这种算法中的忽悠成分也不少。因为目前
房贷的审批时间在半年左右，购房者根本享
受不到20个月的房贷减免。而且，如果房价
能够直降10万元，那么在30年的贷款周期
内，购房者则可以节省高达14万元的利息。

定心丸型：溢价回购、降价赔偿、无理由退房
在买涨不买跌的心理作用下，购房者

最担心的还是自己买的房子未来是否还有
降价空间。面对这样的心态，开发商就动
脑筋给购房者吃下了“定心丸”。

近日，绿地位于上海奉贤南桥镇的办
公楼项目“新城1号”，就为打消购房者的
顾虑，宣布3年后可对项目溢价16%进行回
购，也就是给房产的价值上了保险。但是
回购可能需要支付第二次交易税费，也将

是一笔不小的费用，相当于3年来自己的房
子并没有升值。同样的，对于多地开发商
做出的“无理由退房”承诺，专家也发出
质疑，认为二次交易的税费由谁来承担，
开发商并未表明。

其实最为常见的定心丸式营销方法
是降价赔偿。据中原地产统计，今年以
来，目前全国有2 0多个城市的近4 0个项
目推出了降价补差价的承诺。日前，开

盘仅两个月的房山良乡金地朗悦推出了
数套特价房，并计划以合同的形式向客
户承诺，如果后期楼盘降价将以退房或
者补差价的形式补偿老业主。“但是项
目降价的标准如何界定呢？如果该项目
销售清盘，或者虚高标价，而周围其他
项目明显降价，开发商还会不会补偿？
这些明显不是普通购房者可以争取到的
利益。”上述专家称。

随着电子商务的渗透发展，越
来越多的开发商开始尝试网上卖
房。其中以潘石屹和任志强等地产
大佬的“组团”拍卖尤为引人瞩
目，一向善于作秀的潘石屹再加上
任志强，号召力可谓非凡。

但是业内人士指出：“从法律
上来讲，在网上拍卖房屋主要存在
两方面的风险：一是虚假拍卖人，
即"托儿"的存在，以此抬高房价；二
是如果拍卖的房子是期房，履约也
存在一定的风险。”

“网拍价格往往出现了高价，
而一些已经卖出去的房子最终并没
有成交，开发商一直掌握着整个过
程。”张大伟表示。在他看来，房
地产市场调控仍处于关键时期。
“这意味着楼市的暴利时代已经过
去，未来明显降价的现象将更加普
遍。”张大伟表示，在这一阶段，
购房者有必要对开发商各种促销行
为进行分辨，避免被忽悠。

(浙江日报)

作秀型：
网上零元起拍

开发商岁末一搏楼盘扎堆
购房者持币观望等待明年

临近年底，岛城开发商压力越来越
大，年末抢收战也愈演愈烈。面对现
实，越来越多的开发商选择低开“以价
换量”，以求迅速地回笼资金、度过年
关。然而，虽然开发商想抓住最后机会
一搏，但去化率并不理想。购房者看跌
房价，持币观望的态度强烈。

楼盘扎堆
年末开发商最后一搏

楼市寒冬，开发商面临
两难选择，降价与不降价都
纠结。但是，在楼市不明朗
的大环境下，还是有部分开
发商紧抓年前黄金时间，不
惧风寒迎接年终大考。据搜
房网数据监控中心统计，12

月份，青岛有10个楼盘预计
开盘，抢占2011最后一波市
场。

12月4日，李沧区别墅
项目时代城开盘，引来了
300多名购房者“抢”购，56

套联排别墅和类独栋当日售
罄。 1 2月 1 0日，芳馨园开
盘，推出200多套房源，小

高层产品起价5880元/平方
米，均价6300元/平方米；洋
房起价6380元/平方米，均价
7000元/平方米。12月13日上
午，中海国际社区摇号开盘
选房，该项目推出11栋楼900

多套房源，起价7700元/平方
米，均价9200元/平方米，一
次性付款享受总房款2%优
惠，认筹客户成功选房，7

日内签约获赠价值9—10万
元地下车位一个。

另外，12月将开的还有
青特城、巴黎壹号、中冶英
郡和正商红枫谷、海信凤凰
金岸等。

去化率不给力，购房意愿降低

目前的岛城楼市，降价
并不能给购房者吃定心丸。
所以，虽然开发商纷纷选择
低开，以求以价换量迅速回
款，但去化率并不理想。

以起价5000多元/平方
米入市的一楼盘，单价比周
边楼盘便宜2000多元，但是
该项目开盘推出 2 4 4 套房
源，当日去化不足60%。业
内人士表示，从该楼盘价格
来看，这样的销售情况一
般。无独有偶，另一大盘刚
刚推出900多套房源，开盘
首日该楼盘去化 2 0 0 套左
右，去化率不足23%，销售
情况并不容乐观。

临近年底，多数市
民依然看跌房价，认为
现在根本不是购房的
好时机，选择继续持
币观望，坐等明年。

不少岛城购房者担心现在出
手，房价再下降，自己辛辛
苦苦买的房子贬值，随着楼
市进入僵持期后，居民理性
购房意识越来越高，买房意
愿也随之变低。据搜房网近
期进行的一项调查显示，有
近八成的网友认为岛城房价
有进一步下降的空间，近八
成的网友觉得目前不是最佳
抄底时机。

(搜房网)
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