
提前还贷划算吗
本报记者 喻雯 李兆辉

借 20 万每月多还 55 元

近几天，泰城白领李伟收
到了贷款银行发来的短信，提
醒 他 明 年 1 月 1 日 起 ，房 贷 月
供增加，记得足额还贷。“今年
三次加息后，5 年期以上贷款利
率上涨到 7 . 0 5 % ，每月又得多
还利息。我在琢磨着提前还贷，
减轻点来年的压力。”李伟说，
他去年在奥林匹克花园买了一
套两室一厅的房子，总价为 4 5

万。当初他交了 2 5 万的首付，
贷款 2 0 万，1 0 年还清。李伟当
时选的是等额本息还款法，当
初执行的是今年 2 月 9 日以前
的 基 准 利 率 6 . 4 0 % ，月 供 为
2204 元。

根据与银行签订的合同，
从 明 年 1 月 1 日 起 ，房 贷 利 率
要做出调整。按照 7 . 0 5 % 的贷
款 利 率 ，李 伟 每 月 需 要 还 款
2 2 5 9 元。“这样算起来，我每月

要多还 5 5 块钱。五十多块钱在
每个月看起来不多，但是要还
1 0 年呢。这样算起来也不是笔
小数字。”李伟说，他对象家里
给了 5 万块钱的装修费，他也
不 着 急 住 进 新 房 ，决 定 先 把 5

万的装修费提前还贷。
泰城东岳大街一家商业银

行个贷部工作人员介绍，央行
在 今 年 2 月 9 日 、4 月 5 日 、7

月 6 日三次加息，眼下，五年期
以上贷款的基准利率已从年初
的 6 . 4 0% 上调到 7 . 0 5% 。此前，
绝大多数购房者在签订个人房
贷合同时，都与银行约定贷款
基准利率的调整时间为“次年 1

月 1 日”。也就是说，今年的三
次加息将一次性在 2012 年 1 月
的月供清单所对应的利率中得
以体现。

银行未现提前还贷潮

1 4 日上午，记者以购房者

身份来到建设银行市中支行。
个贷部工作人员称，最近几天
咨 询 提 前 还 贷 的 客 户 明 显 增
加，但目前真正申请提前还贷
的人并不多。“多次加息造成的
更多是市民心理上的担忧，对
市 民 还 贷 的 实 际 影 响 是 有 限
的。”该工作人员说，办理提前
还贷要提前一周预约，办理时
还要排号，现在不能保证立马
能办理。

下午，记者来到东岳大街
上 的 一 家 银 行 个 人 信 贷 部 咨
询。工作人员说，近几天有办理
提前还贷的人，但数量并不多。
有些工薪阶层现在拿到了年终
奖 ，计 划 把 这 些 钱 提 前 还 贷 。

“从泰城市民贷款情况来看，多
数选择的是 1 0 年贷款 1 5 万或
1 0 年贷款 2 0 万，虽然经历了三
次加息，但每月也就多还几十
到一百多块钱不等。”该工作人
员坦言，虽然目前仍难以看出
明显的“提前还贷潮”，但频繁
加息对月供吃紧的购房者来说
仍具有一定的冲击性。一些手

头有存款的购房者，仍会考虑
在 年 底 前 预 先 还 掉 一 部 分 贷
款。该工作人员提醒，如果要办
理提前还贷，需要提前一个月
申请。

“今年加息频繁，提前还贷
的客户数可能会有所上升。不
过提前还款的热潮还处在预热
阶段。”泰山大街一商业银行工
作人员预计，真正的高峰期估
计要在 12 月底或明年 1 月初。

提前还贷先算成本账

银行理财师建议，是否提
前还贷，要看还款人自身资金
安排、贷款申办时是否享受了
一定折扣、还款期限以及选择
还款方式等来决定，若仅因为
三次加息的叠加效应就提前还
款，未必是最佳选择。

东岳大街一银行个人信贷
部工作人员提醒，具体情况要
具体分析，至少在两种情况下

提前还贷是不划算的。第一种
情况是“等额本金还款期已过 1
/ 3 ”的市民。对于使用等额本金
还款的借款人，等额本金是将
贷款额总额平分成本金，根据
所剩本金计算还款利息，随着
还款时间的增加，所剩本金减
少，还款利息也越来越少，这样
当还款期超过 1 / 3 时，借款人
已还了将近一半的利息，如果
此时选择提前还贷的话，偿还
的更多是本金，不能有效地节
省利息支出。

第二种情况就“等额本息
还款已到中期”的人。对于使用
等额本息还款方式的借款人，
等额本息还款是每月还款总额
固定，其中还款本金递增，还款
利息递减，也就是说借款人前
期还的利息比重较大，本金比
重较少。如果借款人到还款中
期再选择提前还贷的话，此时
已经偿还了大部分的利息，提
前 还 款 的 部 分 则 更 多 的 是 本
金，这种情况再选择提前还贷
意义不大。

黄金楼市
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居然之家从 2000 年开始，向消
费者承诺“先行赔付”，随后陆续推
出了“绿色环保”，“同一品牌，同一
价格”，“一个月无理由退换”的举
措，这些举措不但为居然之家积累
了良好的口碑，而且带动了家居行
业的服务升级。今年，居然之家又
推出送货和安装“零延迟”服务，成
为行业标准的制定者和带头人。

“在“零延迟”服务推出之前，
居然之家也对安装时间有一定的要
求，没有引起在座的商家足够的重
视，零延迟服务推出之后，居然之
家加大了对业主安装的违约责任，
比如说延迟一天承担多少违约金，

超过 1 5 天消费者就可以有权利终
止 合 同 ，商 户 要 承 担 一 定 的 违 约
金。”居然之家集团公司总裁汪林
朋表示，居然之家一直重视送货和
安装环节的服务。

送货和安装“零延迟”服务，除
了规定了责任，还对送货流程和安
装人员服务做了规定。送货前一天
要和客户联系，如果没有按时到要
解释原因，得到业主的理解，未经
顾客的允许不准向顾客要水，要食
物，不能在合同规定之外向客户收
取任何的相关费用。送货安装工人
必 须 统 一 着 装 ，要 使 用 文 明 的 语
言。另外，家装建材的消费是比较

复杂的，需要一些专业的知识，安
装结束以后，要对顾客提供一些相
关的产品使用说服书和保修资料，
征求顾客的意见和建议，对送货安
装工人制定了安装服务标准，要求
所有的商家和商户严格执行。

汪林朋表示，服务是居然之家
创业和立业的根本，也是家居企业
的良心和责任，居然之家有责任承
担行业的服务带头人的作用，推动
行业管理和服务的升级。

“消费者不用担心，有居然之
家跟你们在一起，有了问题之后，
居然之家一定会给大家一个满意的
解决方案。”汪林朋说。 (李莉 )

送货和安装“零延迟”

居然之家推动行业服务升级

泰 城 袁 先 生 是 机 关 公 务 员 ，
2 0 0 8 年为朋友担保了 2 0 万元的借
款，贷款人还以父母名下的一套房
子作抵押。可最近朋友投资失败失
踪了。袁先生接到了法院的传票，
债主钱先生要求袁先生还钱。袁先
生不明白，“明明有房产做抵押，为
啥要我来还钱？”

原来，袁先生朋友借款抵押只
是签了一个协议，没有到房管局办
理应的抵押权登记，抵押操作不规
范，没有起到防范风险的作用。民
间借贷只要双方当事人意见表示真
实即可认定有效，因借贷产生的抵
押相应有效，但利率不得超过人民
银行规定的相关利率。为了降低民

间借贷风险，当事人往往采用房产
抵押的方式。然而，多数当事人未
到房屋登记机关办理房屋抵押登
记。

房管局工作人员介绍，有的借
款人在抵押期限未到时，已将房产
证声明丢失、公告作废，并在补领
新证后重新买卖；有的利用假房产
证进行借贷等情况出现，没有起到
防范风险的作用。

如何通过抵押发挥防范风险的
作用，在此，房管部门提醒广大市
民要严格按照《物权法》、《房屋登
记办法》等法律法规的规定到房管
部门办理抵押权登记。《物权法》规
定物权包括所有权、用益物权、担

保物权。不动产物权的设立、变更、
转 让 和 消 灭 ，经 依 法 登 记 发 生 效
力，未经登记，不发生效力。

民间借贷双方当事人一定要谨
慎对待房产抵押，在发生借款时，
一要充分考察借款人的信用；二要
查实借款人的房屋状况；三要到房
产管理部门办理抵押登记手续，才
能真正防范借贷风险。签署好所有
的法律文件，按照《房屋登记办法》
规定，持房屋所有权证书、抵押合
同、主债权合同等资料到房管部门
办理相应的抵押权登记，领取《他
项权证》，才能保障自己的合法权
益。

(李磊 )

抵押房屋不去房管局登记
一纸协议不管用，好心担保赔上 20 万

英伦美家：

欧美风情整体软装

◎品牌推荐

英伦美家国际整体软装饰品牌，以
“欧美风情”为产品主线，“优雅经典”为
设计理念，崇尚自然，健康环保。品牌与世
界名品潮流同步，从欧式、中式到现代时
尚，风格精粹，引领国内软装设计趋势，已
建立起全国品牌专卖店的销售网络。其专
卖店提倡专业、规范，英式管家服务，为您
带来独一无二的尊贵感受。在每件作品
中，每个细节都力求体现优雅、经典的品
牌气质，充分展现国际最前沿的软装设计
理念。

英伦美家经销商认为，整体家装设计
是跨行业的价值链条的整合。他们所做的
就是向人们传达这种价值观，从身边的人
做起，改变一批人的生活方式，让这些高
端客户学会享受生活，提升生活品味。通
过窗帘、布艺、墙纸、家私的整体设计，风
格、色彩和材质的完美搭配，英伦美家将
美学精神贯彻到底。软装设计师为客户量
身定制软装方案，特别是窗帘、床品的定
制 工 艺 ，融 汇“ 英 式 洋 服 ”的 精 湛 工 艺 ，
裁、剪、缝、熨精细考究，在软装行业独树
一帜。

英伦美家的整体家装定位于高端个
性化定制服务，这种个性化就要体现在设
计上。目前英伦美家与英国、意大利、加拿
大、土耳其和荷兰等国的设计机构建立了
合作关系，能够第一时间获得国际上的流
行资讯，今年目标是在荷兰设计师的帮助
下，提升陈列和款式设计的水平。

(李莉 )

新的一年即将开始，泰城部分市民又将收到

各大银行发出的房贷调整通知书。自今年 2 月 9

日起，央行连续 3 次加息，5 年期以上贷款利率从

过去的 6 . 40% 上涨至 7 . 05%。


	S11-PDF 版面

