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调控政策发力，保障房供应增多

聊城楼市渐趋理性
本报记者 谢晓丽

市区商品房

销量下降

记者了解到，今年 9 月
份，聊城城区商品住宅预售套
数 为 9 0 9 套 ，去 年 同 期 为
1277 套。十月份的销量也不
尽如人意，一开发商坦言，今
年的“金九银十”照去年差远
了。自 10 月份以后，市区商品
房的销售开始下降，房产市场
进入冷冬。

记者从相关部门了解到，
今年上半年(1 至 6 月份)，聊
城商品住房批准预(销)售面
积为 56 . 46 万平方米，批准预
售套数为 4913 套；实际登记
销售面积为 53 . 92 万平方米，
成交套数为 4853 套，成交均
价为 4165 元/平方米。去年上
半年，批准预销售商品住宅面
积为 78 . 90 万平方米，批准预
售套数为 6460 套；实际登记
销售面积为 60 . 33 万平方米，
成交套数为 5576 套，成交均
价为 3760 元/平方米。销售面
积同比减 6 . 41 万平方米，少
了一成多。

近期，记者走访市区的在
售楼盘了解到，原先热闹的售
楼处现在很冷清，有的售楼人
员表示，有时一周也难卖出一
套房子。今年 9 月份的销量还
可以，但自 10 月份开始就出现
了下滑，购房者陷入观望状态。

今年以来，随着国家对房地产调控的加强，以及银行信贷政策的收紧，购房者的观望情
绪加浓，聊城市区登记销售的商品房销量出现下滑。一业内人士表示，目前聊城商品房增幅
不大，楼市渐趋理性。

8 月
份，在一楼
盘售楼处，
不 少 市 民
正在看房。

（资料片）
本 报 记 者

邹 俊 美
摄

刚性需求者占主力
聊城市一开发商表示，目前

聊城市购房者中，刚性需求和改
善性需求的住户占大多数，中小
户型最畅销。炒房投资的人并不
多。一购房者坦言，按照目前房地
产市场的现状来看，真不想买房，
担心房价下降会后悔，但孩子结
婚没有房子住，还真是个问题。

另一房产公司的经理也表
示，目前投资者渐渐被挤出市场，

刚性需求住户一直是购房者的主
力。他介绍，售楼处会对来访人员
与成交量的关系做一个分析。原
来每天可能有 100 人看房，仅卖
出 10 套。但现在每天即使有 10
人看房，但能卖出 8 套。“现在看
房的人急剧减少，销量也受到了
影响，但这种关系的变化，说明目
前看房的人大多是想买房的人，
也就是刚需住户或改善性需求住

户。”
贷款利率不断上调以及银行

信贷政策收紧，购房者越来越难
从银行贷到款。记者了解到，目前
聊城首套房首付由原来的三成提
至四成，有的银行贷款利率在基
准利率的基础上上浮 1 0 % —
20% 。有的银行停止二套房贷款
和外地人申请的贷款，炒房者渐
被清出市场。

调控政策

取得成效

记者采访过的一位业
内人士曾表示，综合聊城
市总体情况，聊城的房价
在全省还属于后几名。城
区登记销售的商品房数量
下降，也说明国家的调控
政策已取得明显成效，也
使房地产市场逐渐趋于理
性。

记者了解到，今年年
初，聊城出台了房地产调
控政策，确定聊城新建住
房价格增幅不高于人均可
支配收入增长速度的目
标，调整个人转让住房营
业税政策，对贷款购买二
套房的家庭，首付款比例
不低于 60% 。在住房结构
上，继续以中小套型、中低
价位商品住宅为重点。开
发商也比较理性，前期先
考察市场需求，以销定量。
房产主管部门也加强了对
商品房的监管，销售房屋，
必须有预销售许可证。同
时，聊城今年加大了保障
房的供应，也能解决中低
收入人群的住房问题。
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