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注意！房贷月供下月起“涨价”
月还款额变化不大，提前还贷者未见明显增加

本报12月16日讯 (记者 李
飞) 从明年1月1日起，个人房贷
月供就要“涨价”了！央行今年连
续三次上调贷款利率，5年期以
上基准贷款利率已经从年初的
6 . 4%增加到7 . 05%。由于银行约
定贷款基准利率的调整方式通
常为“次年1月1日”，这意味着房
贷将从下个月起执行新利率，房
贷一族每月的还款额也将相应
增加。

30万元贷20年

月供增加115元

近期，省城不少房贷一族接
到了银行信贷业务员的提醒短
信：从明年1月1日起，房贷将执
行新利率，月供增加。

据了解，央行在今年2月9
日、4月6日和7月7日三次加息，
贷款利率分别上调了0 . 2、0 . 2和
0 . 25个百分点，5年以上贷款基
准利率已从年初的6 . 4%增加至
7 . 05%。住房公积金贷款利率也
从年初的4 . 3%上调至4 . 9%。

由于银行约定贷款基准利
率的调整方式通常为“次年1月1
日”，在今年第三次加息前，已经
与银行签订了房贷合同的房贷
一族，将从2012年1月起按照新
利率还款。

16日，泉城路附近某国有银
行的工作人员给记者算了一笔
账：以贷款30万元期限20年、贷
款方式为等额本息计算，按照年初
的商贷基准利率6.4%，每月须还款
2219元；而从明年1月起，执行新的
贷款利率7 . 05%后，每月需还款
2334元，比以往增加115元。

仍然以贷款30万元、期限20

年为例，采用公积金贷款的借款
人将从今年每月还款1866元增
加到明年的1963元，每月多还款
97元。

有人提前还贷

也有人表现“淡定”

房贷月供“涨价”了，是否有
市民赶在新年到来前提前还贷？
16日，记者从省城多家银行信贷
部门了解到，近期咨询提前还贷
事宜的市民比以往有所增加，也
有人干脆办理了提前还贷。“暂
时 还 不 会 形 成 集 中 提 前 还 贷
潮。”多家银行的工作人员表示。

16日下午，在黑虎泉西路某
银行，记者碰到了正准备提前还

房贷的市民于先生。他告诉记
者，2008年他购买了一套90平方
米的房子，从银行贷了29万，期
限15年。最初每月还款2200多
元，之后他经过多次提前还款，
目前每月还款额仅剩400元，还
欠银行4万元钱。“这次既是正常
提前还贷，也是考虑到明年1月
起月供增加的因素。”于先生告
诉记者，尽管执行新利率后，月
供增加的钱数并不多，但选择提
前还贷，是因为目前没有好的投
资渠道，“股票市场不景气，买基
金收益也不大。”

记者随机采访了多名有房
贷负担的市民，有的人表示会考
虑提前还贷，也有的人表现得很
淡定。在省城做生意的王女士告

诉记者，自从成为房贷一族后，
已经经历了多次加息，但她不会
选择提前还贷。“手头上没有足
够的资金，即使有，也不如留着
当生意上的周转资金。”王女士
坦言，现在信贷趋紧，从银行贷
款并不容易，如果还了款以后再
贷不一定划算。

“总体看，今年提前还贷的
人确实比以往有所增加，但大都
属于常态化的行为。”某银行个
贷中心的工作人员表示，尽管这
些提前还贷的市民中，不排除有
部分人受到明年月供利息增加
的影响，但由于每个月的还款额
增加不多，对房贷一族不会造成
太大的压力，暂时不会形成集中
提前还贷潮。

本报记者 李飞

面对下月起房贷月供的“涨价”，
房贷一族心里颇有些小纠结。“是否
提前还贷，要因人而异。”某国有银行
个贷中心的工作人员孙先生表示。

孙先生告诉记者，尽管岁末年初
咨询和选择提前还房贷的人有所增
加，但市民要谨慎选择，不要盲目跟
风，尤其是享受了七折优惠利率的贷
款人不宜提前还贷。“七折利率按照5

年期以上基准贷款利率7 . 05%计算的
话，为4 . 935%，低于5年期以上的存款
利率5 . 5%。”孙先生说，同样的情况还
有采用公积金贷款的贷款人，因为目
前公积金的贷款利率仅仅为4 . 9%，也
低于5年期以上的存款利率。“把钱存
入银行，同样期限获得的利息比房贷
支出的利息多，简单算算这笔账，没
必要提前还贷。”

“未享受任何优惠利率的客户，
如果没有超过房贷基准利率的投资
理财项目，可以考虑提前还款。”孙先
生提醒说，对于采用等额本息还款已
接近中期的贷款人，或者采用等额本
金还款且还款期限已超过1/3的贷款
人，因为已经偿还了大部分的利息，
也不适合提前还款。

银行工作人员提醒房贷一族，从
下月起，注意房贷月供的变化，及时
到贷款银行咨询，了解具体还款金
额，以免因还款金额不够导致逾期，
给自己的信用带来不良影响。

提前还贷

未必划算
专业人士建议因人而异

多家银行的工作人员表示，近期未见集中提前还贷潮。 本报记者 李飞 摄
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