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青岛明确明年楼市继续限购
济南建委也表示目前无政策放松迹象

本报讯 日前，发改委主
任张平在全国发展和改革工作
会议上指出，明年要巩固和扩
大房地产市场调控成果，并着
手研究商品房领域反暴利规
定。

张平在会上表示，明年将
继续严格执行抑制投机、投资
性需求的房产调控政策措施，
鼓励支持中小户型、中低价位
的普通商品房建设，促进房地
产市场健康发展。此外要继续
完善房地产价格监管办法，研
究商品住房领域反暴利规定。

中国此轮房地产调控自
2009年底开始，已持续两年。
张平说，截至目前，房地产市
场调控取得初步成效，保障
性安居工程建设进展顺利。
研究机构近日发布的一份报
告称，中国住宅销售均价已
经连续四个月下降，累计销
售面积和销售额增速也均出
现放缓迹象。

今年以来发改委已在商品
房明码标价等方面出台了严格
政策，但房地产价格究竟如何
才算合理以及是否存在暴利仍
让公众疑虑。据了解，目前发改
委有关部门正在研究制订相关
规定。 据《扬子晚报》

知名房企星河湾16日称，
将上海的两个项目价格下调
15%-20%，同时对老业主进行
差价补偿，预计补偿资金将达6
亿元。

据介绍，星河湾在上海的
这两个项目分别位于浦东和闵
行。其中，浦东星河湾二期目前
均价约7 . 8万元/平方米，闵行
星河湾均价在5.2万元/平方米
左右。由于星河湾最小面积都
在200平方米以上，两个项目套
均总价都在千万元以上。

与此同时，广州越秀区楼
盘淘金峯璟也祭出单价直降
1万的限时、限量促销，吸引
了一大批购房者，低价房源几
近售罄。该楼盘销售代理称，
降价原因是开发商要缓解资
金压力。 （宗合）

本报12月18日讯（记者
宋珊珊 张璐）青岛年

初出台的楼市“限购令”将
在12月31日到期，明年是否
继续限购？18日，青岛市政府
下文，明确限购继续执行。
与此同时，济南建委也表
示，目前济南无放松限购的
迹象。

1 8日，记者获悉，青
岛市人民政府办公厅发
布关于继续执行住房限
购 政 策 的 通 知 。通 知 指

出 ，根 据 国 务 院 办 公 厅
《关于进一步做好房地产
市场调控工作有关问题
的通知》，青岛市积极加
强房地产市场调控，严格
执行住房限购政策，调控
目标初步达到预期效果。
通知同时明确，青岛市市
区 (市辖七区 )住房限购
政策在2011年12月31日
截止期满后继续执行。

与此同时，18日晚，济
南市城乡建设委员会相关

负责人告诉记者，对楼市
调控的相关政策发布，主
体为市政府，但作为行业
政策主要起草和执行单
位，济南市城建委预计，近
期没有放松限购的迹象。

青岛和济南分别在今
年1月31日和2月25日发布
严格的楼市限购政策。对
于政策执行期限，青岛明
确为今年12月31日，济南
则是“一定时期内”。

自这一史上最严调控

手段发布之后，济青两市
住房交易量和房价上涨幅
度明显下降，土地市场流
拍情况也频频发生。

因本月住建部已明确
要求各地限购延续，中央
经济工作会议也强调坚持
房地产调控政策不动摇，
两地业内人士对两市限购
继续并不感到意外。

山东中原地产投资
顾问总监薄夫利认为，这
预示着济南楼市将继续

走低，以降价为主要手段
的促销将更大范围地出
现。青岛世联怡高房地产
顾问有限公司总经理陈
耀华也认为，目前房地产
市场正处于全面促销转
为局部降价的阶段，成交
量出现探底行情，随后市
场将进入全面降价阶段，
成交量预计在明年二季
度末再次探底。在成交量
二次探底后，房价也将迎
来谷底。

本报济南12月18日讯
（记者 崔滨）国家统计局
18日公布的11月70个大中
城市房价指数，再次加强了
市场对房价拐点确立的判
断。数据显示，11月房价环
比下降的城市达到49个。
我省济宁市11月房价也加
入济南、青岛和烟台的环比
下降行列，其中济宁144m2

以上新建住房价格率先出
现同比0.1%的回落。

全国4市房价

同比下滑

从9月份开始，全国70
个大中城市中，房价进入环
比下降通道的城市逐月增
多，从9月份的17个到10月
份的34个。11月，再增加15
个达到49个，还有16个城
市保持稳定，仅有5个城市
仍处于房价上涨周期。

另外，与去年同期相
比，11月，宁波、海口、南充
和温州4个城市房价下滑，
比10月份增加了2个。

在二手房方面，70个
大中城市中，11月价格环
比下降的城市有51个，与
10月份相比增加了13个；
同时有 12个城市与去年
同期相比房价下跌，比10
月份增加了8个。

青岛二手房价

逼近去年同期

我省纳入 70个大中
城市统计的 4个城市中，
11月份济南、青岛、烟台、
济宁4个城市新建住房价
格环比分别下降了0 . 2%、
0 . 3%、0 . 3%和0 . 2%。

值得注意的是，10月
份房价环比涨幅与9月份
持平的济宁进入 11月后
房 价 涨 幅 回 落 ，其 中
144m2以上新房价格更是
比去年同期降了0 . 1%，成
为我省首个出现房价同比
下降的城市。

二手房方面，11月份
济南、青岛、烟台、济宁 4
城市二手房价格环比分别
下降了0 . 1%、0 . 7%、0 . 2%
和0 . 5%。其中青岛二手房
价 11月总水平同比涨幅
仅 为 0 . 6 % ，而 9 0m 2 至
144m2户型11月同比涨幅
仅有0 . 3%，逼近去年同期
房价水平。

市场分析人士认为，
当前房价环比下降的城
市逐月增多，表明楼市
已 经 进 入 整 体 下 行 阶
段。继一线城市部分楼
盘降价后，降价趋势正
在向二三线或更大范围
蔓延。而由于销售萎缩、
库存积压使得包括行业
龙头在内的房地产企业
不得不选择降价促销、
以量变现等最现实的生
存法则。施行近 2年的房
地产调控效果，正逐渐
落实到降价环节。

国家统计局18日发布
的房价报告，体现出我国
房地产调控取得一定成
效，但仍不容过于乐观。

11月份70个大中城
市房价的环比下降，带有
较为明显的季节性因素
和年终效应。11月份临近
年末，属于房地产市场的
交易淡季，加之2012年春
节来得比往年要早，一定
程度上加速了年末房地
产清淡市场的来临。

这种结论，其实还可
从 11月份房价统计数据
的其他分析角度看出端
倪。如果将11月份房价与
2010年末相比，70个大中
城市中仅有温州出现下
跌，南充持平，其余 68个
城市总体上涨，上涨幅度

不低于5%的
多达 2 7 个，
乌鲁木齐、石
家庄、长沙等城
市的涨幅更是在
8%以上。

此外，各地媒体报道
显示，不少地方真正降价
的楼盘不多，房价下降仍
不明显。房价当前的走势，
还难以满足公众期待。

房价调控的效果，很
大程度上与当地政府的
态度和力度紧密相关。如
果没有坚定的决心和过
硬的手段，只是让房价的
涨幅“不高于当地GDP增
速”，房价要朝着社会期
望的方向发展，必然会相
当艰难。
据新华社北京12月18日电
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沪穗楼市

现跳楼价促销

跟10月比，济青烟房价都降了
11月份全国70个大中城市中，房价下降的城市增加了15个

房价环比下降
不容过于乐观

11月我国房价环比下降城市继续增多。（资料片）
新华社发
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