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以以 安安 居居 之之 美美 定定 义义 生生 活活

从没有一个时期，楼市和节气如此吻合。两个月前，楼市还只是“秋天”，两个月后，楼市寒冬肆虐，而且据专家预测测，这个寒冬还

有点长。楼市只涨不跌不是正常的，楼市震荡期带来的是机遇和风险的双重思考。目前，刚性需求客户是开发商争夺的的主要客群，如

何挖掘他们的需求，投其所好，是开发商能够抢占市场的关键性因素。

择机入市 刚需成市场主力

当市场开始因为调控而动荡不安的

时候，刚性需求者成为市场主体已成为

一种现实，争夺客户成为了开发商的第

一要务。据某售楼中心的统计显示，购

买客户中60%为首次置业，年龄在25-40

岁之间。“目前来访客户 9 5 %为自住需

求，刚性需求占主导地位。”有关负责

人介绍说。

市民小王，8 5年生，在外地工作几

年的他，早已有了回乡置业的念头，在

对户型、样板间以及项目地理位置、交

通状况和环境做了多方位的了解后，1 2

月果断出手，确定了所购房源。多年酝

酿，及时出手，或许是当下楼市多元销

售时期的一个缩影。一个无可争议的事

实是，在楼市调控的大背景中，投资性

和投机性需求已经逐渐被挤出，刚性需

求客户成为市场主力。

投其所好 开发商应市而动

“对于刚性需求者来说，环境是必

要考虑的条件。除此之外，价格则是刚

需者最为敏感的话题。据我们观察和分

析，刚性需求者有自己的特质，对于户

型要求偏紧凑，总价要求偏低，环境要

求高。”某项目负责人说。

通过走访笔者发现，在很多品质项

目推出的房源中，70-120平方米成为市

场主体。从市场反馈的信息来看，其中

紧凑型户型更受青睐。“社区环境是一

项硬指标，这是我最看重的地方，而室

内感觉可以在实用面积的基础上，进行

有效的利用。紧凑型户型经济环保，利

用率高，小家庭用，足够了。”受访者

刘先生表示。

十字路口 是风险还是机遇

用“十字路口”来形容当前的楼市

颇为恰当，大环境下，尽管近期济宁楼

市的成交量也受到了影响，但众多开发

商对未来楼市走势的看法依然乐观，他

们表示，因为楼市的价格应该由市场来

决定，从长远来看，它一定回到理性价

格上来。

楼市寒冬，“剩”者为王。针对济

宁 楼 市 遇 冷 的 现 状 ， 某 项 目 负 责 人 表

示：“楼市什么时候转向，底在哪里我

们无法预测，但我相信业内流传的一句

话 — —— 短 线 看 跌 、 中 线 看 平 、 长 线 看

涨。楼盘品质决定一切，我们会针对市

场做出及时调整。对于急需购房的刚性

需 求 群 体 而 言 ， 可 以 择 机 购 入 优 惠

房。”对于品质楼盘的销售，开发方仍

然信心满满：“楼市只涨不跌不是正常

的，调控期给品质楼盘带来的，恰恰是

一种机遇，在通胀时代，还是投资不动

产最可靠。”笔者采访的几家开发商均

认为，房产调控期是支持正在观望的刚

需买房，对投机需求还是会抑制，准备

金的下降就是给大家一个心理预期，刚

性需求可以不要等了，该买就买。
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