
窗外有大海 心里不发慌
购房者少不影响海景房开发商销售预期

格楼市资讯

房地产调控已持续至年
底，而明年政策还不见松动迹
象，市区房子在价格方面已经
暗涌流动，海边房子价格坚挺
就没压力？记者了解到，面对行
情低迷，海景房销售压力也不
小，但海景房资源有限，开发商
前景看好，面向的高端客户群
体比较独特，如果降价会打击
投资者的积极性，效果适得其
反。因此，开发商选择力挺海景
房价格。

“虽然买房子的人少了，但
价格没有降的。”19 日，山海天
一海景房销售人员告诉记者。
正如他所说的一样，山海天其
他的海景房项目也未见降价现
象，海景房价格依旧坚挺。

安泰海天艺墅销售中心一
工作人员说，今年海景房的价

格表现较为平稳，没有出现往
年快速涨价的现象，房价下跌
的可能性不大。“市区的房价涨
势快，海景房价格则处于低位，
价格甚至还不如市区一些楼盘
价格高。”该工作人员认为，土
地成本所占比重越来越大，海
边房子价格难降。

山海天城建策划部一负责
人认为，多重因素让海景房价格
逆势不降。优质的海岸资源是十
分有限的，资源稀缺性决定海景
房不会像其他普通住宅楼盘受
市场影响波动明显。而且，海景
房面对的主要是高端客户，不像
市区楼盘针对的更多是刚性需
求，降价会带来轰动效应，刺激
销售量的上涨。购买海景房的多
是出于养老、旅游或投资性需
求，属于首套房的很少。

购房者出于增值保值的需
求，即使降价对需求的吸引力
也不明显。相反，降价会降低投
资者的预期，损害楼盘的形象，
引起与老客户之间的矛盾。降
价对海景房来说，得不偿失，因
此，海景房价格都表现坚挺，优
惠也少得多。

也有业内人士认为，海景
房降价少、优惠小也与季节有
关系。海景房的主要营销季节
是在夏季，夏季游客多，对海景
房的需求量也大。现在已经进
入淡季，游客减少，即使海景房
项目给出大的优惠或让利，异
地置业者也难知情，促销效果
不明显。因此到了冬季，海边的
项目不像市区刚需项目活动多
样，表现比较低调。

记者 刘守龙

上海北京
据《每日经济新闻》记

者了解，2012 年 1 月份的 6

个计划入市项目中，5 个有
报价项目的整体均价高达
33500 元/平方米。其中 3 个
位于五环以内，占总量的
一半，计划开盘均价在 3 . 5

万~4 . 5 万元/平方米之间。
来自亚豪机构的统计数据
显示，2012 年 1 月北京只
有 6 个项目计划开盘，预
计1月份供应量可能创出
数年新低。

深圳 青岛 济南
青岛市国土资源和

房屋管理局统计数据显
示 ,限购令执行的 10 个月
内 , 青 岛 楼 市 成 交 量 为
6 6 7 6 2 套 ,比去年同期的
79800 套少了 13038 套。成
交量下跌的同时 ,房价也
开 始 松 动 , 其 中 8 月 、1 0

月、1 1 月 ,房价环比都出
现了下降。在限购政策下 ,

从 9 月起 ,青岛房价开始
松动 ,尤其是新盘低价入
市趋势明显。

12 月 18 日,济南西南部
槐荫区一家大型房产公司
售楼处,100 多位购房者要求
退房,原因是他们听说该楼
盘房价降了 1000 多元。就
在 20 天前,因为房子降价,购
房者来到济南市纬十二路
路劲御景城小区售楼处讨
说法。开发商表示,降价房属
于“内部团购福利房,不对外
出售”,并且这些“内部团购”
房子,在业主们讨要说法的
那天,已经不再出售。

16 日，星河湾集团董
事长黄文仔在广州宣布，
将上海两大楼盘星河湾荟
苑、上海星河湾花园以 8 . 5~
8 折甚至更大的折扣降价，
同时承诺对老业主进行差
价补偿。

星河湾董事副总裁梁
上燕表示，此次降价主要
是顺应市场环境，积极响
应国家调控政策，让房价
合理回归。

根据深圳中原地产的
监测，上周新房成交套数为
773 套，环比上升了 53 . 07%，
成交面积为 6 . 6 万平米。从
各区看，罗湖上周出现零成
交；变化幅度较大的是宝
安、盐田，宝安的成交套数
占全市的 70 . 63%，主要是因
为近几周宝安新开楼盘较
多，而盐田主要是来自上东
湾。成交价格方面，上周的
成交均 16576 . 82 元/平米，
环比下跌了 4 . 16%。

20 日，记者从日照房产信息
网查询备案楼盘信息了解到，将有
新房源推出的备案楼盘数量只有
6 个，分别为兴业银河华府、京泰
盘龙湾、水木清华、兴业玫瑰山庄、
水晶城、碧山临海等 6 个项目。而
海景房项目只有碧山临海的 22 号
楼，兴业玫瑰山庄 111 号楼。

位于沿海区域的碧山临海 22

号楼住房总套数为 61 套，剩余套
数为 58 套。兴业玫瑰山庄(原地下
车库)剩余套数则为 0。

“海边海景房新开楼盘数量不
多，多是前期已开的楼盘在支撑。”

一业内人士告诉记者，教授花园、
天诚华尔兹、荷兰新城、蓝天海景
国际等几个在售楼盘都是去年或
之前开的盘，其他楼盘多已销售完
毕，今年新开的楼盘只有观澜天
地，在售海景房项目不多。

据日照建设信息网统计，截至
20 日，新市区商品房预售登记套
数为 5037 套、沿海区域 933 套、老
城区 5954 套、岚山区 2287 套、开
发区 1598 套、城郊区 815 套。沿海
区域商品房预售登记套数占总套
数的 5 . 6%。

记者 刘守龙

仅两沿海楼盘将推海景房

楼市
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