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齐鲁楼市·焦点

2 0 1 1年 1 1月 1 6日，由
《三秦都市报》主办的2011

年度西安楼市第一盛事———
“荣耀与力量·西安楼市年度
盛典暨2011中国主流房地产
媒体联盟年会”盛大开启。本
次盛典囊括了“中国主流房
地产媒体联盟年会”和“中国
地产西部峰会”两大环节，业
内学术巨擘、全国主流房地
产媒体主编，以及多家陕西
省内开发企业精英齐聚古
城，把脉行业、共话未来。

主流媒体共襄盛举

这是中国主流房地产媒
体联盟首次在西部地区召开
的年会，作为承办方，《三
秦都市报》得到了全国主流
房地产媒体的大力支持。年
会上，来自各地主流媒体的
地产行业掌门人就当前楼市
媒体应该发挥的作用展开充
分的沟通。随后，24家中国
主流房地产媒体联盟成员共

同签署《西安宣言》，标志
着联盟成员单位将进一步深
化合作与交流，实现行业内
广域空间的媒体联动。

专家纵论楼市风向

2011是楼市跌宕起伏的
一年，在年终盘点的时刻，
主办方特别增设环节——— 首
届“中国地产西部峰会”，
力邀《中国改革》杂志主
编、《经济观察报》研究院

院长焦兴旺，亚太城市发展
研究会房地产分会会长、全
经联研究院副院长陈宝存和
中国房地产学会副会长、全
国房地产经理人联合会副主
席陈国强等业界泰斗，破解
种种疑惑，对明年房地产市
场的走向进行深入探讨。地
产专家、房企大腕与媒体主
编，共同论辨行业前景与当
前楼市转型，为开发企业在
险象中破冰提供异地思路和
智库支援。

群贤毕至 巅峰论道

2011西安楼市年度盛典隆重举行

房企过冬“联姻”取暖

严严厉厉调调控控逼逼迫迫房房企企联联姻姻

其实这两例合作不过是冰
山一角。今年的地产调控空前
严厉，面对调控一些大型地产
企业可以选择通过股市圈钱等
多重融资渠道，而中小企业的
融资渠道比较有限，合作开发
抱 团 取 暖 成 为 常 用 的 生 存 手
段。

2008年，楼市低迷期时，华
创置业联手中海地产，一举拿
下龙奥大厦东侧两个地块，目
前已经打造出中海奥龙观邸项
目，获得了经济效益和社会效
益的双丰收。今年夏天华创置
业和中海地产再次联手，虽然
最终没有竞拍成功，但是合作

的意图已经非常明显。
前一段时间，地产界最轰

轰烈烈的就是以体育地产发家
的中体奥园集团借势10周年庆
典，高调宣布联合海尔地产、
万通地产、世茂股份、复地集
团等14家房企大佬，成立“中国
城市体育地产投资联盟”，并
宣告向体育地产全面进发。

合合作作开开发发房房企企各各取取所所需需

如何在逆市下生存下去是
个开发企业面临的最大问题，
而抱团取暖、合作开发不失为
一种生存之道。最近两个月，
闹得最大的新闻之一莫过于绿
城地产的“被破产”，抛开真
假不说，绿城资金链紧张是显

而易见的。
绿城2011年半年报显示，

2010年净资本负债率达132%，而
截至至2011年6月30日，绿城集
团净负债率高达163 . 2%。此前绿
城董事长宋卫平在接受采访时
曾表示，假如真的无路可走，
就把房价降到底，存货卖完之

后就退出房地产业。
面对资金紧张问题，绿城

这些年一直在走合作开发的渠
道，在济南目前最主要的合作
伙 伴 就 是 海 尔 地 产 和 山 东 高
速。2007年11月，绿城和海尔签
署战略合作协议，联手打造济
南全运村，这是绿城在济南联

合开发的第一步。
随后几年，绿城在山东发展

一直一帆风顺，和山东高速合作
拿下多个项目。先是和山东高速
联手开发莱芜雪野湖项目，随
后于今年上半年同高速一起拿
下泺源大街的地块。

(楼市记者 刘万新)

1 2月初，一则“广东
五虎房企之一通电全国停
工 ” 的 消 息 在 微 博 上 传
出，称：“广东某房企今
日通电全国各分公司，即
日起未销售和不影响已售
房屋竣工交楼的项目全面
停工。”该微博分析，这
是‘标志性’消息，证明
房地产调控进入第二期，
开工量锐减。据悉，随着
楼市面临寒冬成为业内共
识，一些企业已经开始根
据自身的特性，提出顺势
收紧或逆势扩张，或加强
管理规范，苦练内功等做
出调整战略来应对这场博
弈。

部分房企调整发展战略

1 2月 1 3日，作为广东
五虎房企之一的雅居乐地
产对媒体承认，正是出于
对未来的谨慎预期，公司
将 旗 下 部 分 项 目 暂 缓 施
工。数据显示， 2 0 1 1年雅

居乐实际开工量较年初计
划减少约17%。这被外界理
解为纾缓现金流的对策。
一 位 雅 居 乐 内 部 人 士 表
态，公司目前财务仍算稳
健，不存在资金危机；目
前所做的调整，是因为看
不清未来而采取的谨慎收
缩策略。

与准备“猫冬”的雅
居乐相反，有的企业则正
在进行抄底扩张。 1 2月 1 9

日，保利地产以总价20 . 22

亿元拍下石家庄 4 5 6 . 3 6亩
土 地 。 有 业 内 人 士 也 表
示 ， 此 时 保 利 进 军 石 家
庄，说明该公司在当前市
场情况下仍看好二三线城
市发展潜力。

在近年来，很多房企
进行了转型，有的从一、
二线城市向三、四线城市
扩 张 ， 有 的 向 商 业 、 旅
游、养老地产等新兴领域
涉足。但如今，限购政策
愈加坚定，前两年规模扩
张较为激进的房企开始出

现现金流危机。种种迹象
表明，现金流紧张的房企
将不得不做出战略取舍，
或割肉求生，或出售项目
股权，一轮房企资产整合
大潮即将上演。

苦练内功提升潜力

目前业界的一个共识
是：房地产的上半场业已结
束，现在是中场休息时间，
下半场，即未来十年将是一
个资本主导、管理和产品精
细化的时代，同时也是一个
品牌竞争的时代。

在采访中，济南华强
广 场 营 销 经 理 杨 颖 新 表
示，“市场好的时候，很
多工作缺陷和漏洞都被掩
盖，楼市低潮期正好是我
们反省苦练内功的时机。
一 点 一 滴 地 把 管 理 、 产
品、服务等每个细节力争
做到完美，所有的环节展
现出充分的专业性。”

如今，企业的核心竞

争力首先表现在自身产品
的质量，其次是产品自身
完善的功能和配套，必须
配备专业的人才来完成产
品的研发，销售，服务。
祥泰实业营销中心总经理
丁威说到，“对房地产行
业而言，政策调控是对原
有某些方面的否定，每一
次市场的变化都是一个重
新开始，需要有新的内容
来更新匹配。”目前，祥
泰实业在管理体制、团队
建设、产品研发和客户服
务等方面都在苦练内功，
提升内在潜力，将品牌塑
造成为第一竞争力。

限购寒冬带来的不单
单是悲观和恐慌，还有难
得的清醒和新的思路，新
的观的念。可以说，在市
场洗牌的过程中，有危机
意识的企业苦练内功，增
强 体 魄 可 以 登 上 新 的 台
阶，而一些故步自封的企
业只能被淘汰整合。

(楼市记者 郭强)

卧薪尝胆 精耕细作

楼市寒冬房企潜心练内功

10月底，位于市中区阳光新路西侧的一幅土地成

功出让，而土地获取方为济南欧亚大观园有限公司，

据悉该公司由长春欧亚集团和济南大欧经贸等多方出

资组成，共同开发该项目。据了解，该项目是商业金

融业用地，总建筑面积超过25万平米。

无独有偶，早在今年6月16日，海信地产正式进

驻威海市中心四季海湾，通过和威海鸿建房地产公司

合作，共同开发高端海景精品住宅，联手打造中国首

个“海水热疗基地”。他们的合作就是因为海信拥有

高端海景住宅的打造经验。
{

“双节”优惠大冲关
限购政策延期已经确定，临近圣诞、元旦，房地产企业压

力依然不减，为了尽快回笼资金，不少楼盘继续实施优惠政
策，12月下旬各大楼盘将有怎样的优惠呢？本期楼市情报站继
续播报省城楼市部分房源的最新优惠情况。

楼盘位置：经十路与山
大路交汇处东行200米路南

楼盘价格：均价13000元/

平米

推荐户型：80平米复式
140平米、167平米三居室

最新优惠：交2万元可得
优先选房权

◆波斐历景

楼盘位置：槐荫党杨路与
刘长山路路口向东1500米

楼盘价格：起价6000元/平
米

推荐户型：88平米两居室
最新优惠：现在购房交一

万抵两万，一次性付款98折，

按揭99折；签合同3日内付清
全款，或交齐首付和所有按揭
材料，可享受每平30元优惠；
购买地下室一次性付款8折优
惠；地暖采暖,送壁挂太阳能,现
在购买可享受免暖气、天燃气
开户费。

◆绿地·泉景园

楼盘位置：二环东路与花
园路交汇处东行500米路北

楼 盘 价 格 ：均 价 精 装
15000元/平米，毛坯12000元/

平米

推荐户型：82平米两居
室 95平米、116平米、120平
米三居室

最新优惠：精装10万抵
15万；毛坯5万抵10万

◆保利·海德公馆

楼盘位置：二环东路与
北园大街交汇处的东北角

楼盘价格：均价8500元/

平米
推荐户型：95-142平米

95平米两居室

最新优惠：置业会会员
享万元优惠，老客户成功介
绍新客户购房均享千元大礼
优惠，一次性付款、商贷付款
享99折优惠，认购3日内正式
签约享99折优惠

◆重汽·翡翠清河

楼盘位置：经十东路章
丘新政府(龙泉大厦)西邻

楼盘价格：起价5270元/

平米

推荐户型：88平米两居
室 99平米三居室

最新优惠：一次性付款
98折，按揭99折

◆山水泉城

楼盘位置：唐冶新城核
心区

楼盘价格：起价6836元/

平米
推荐户型：92平米两居

室 116平米、135平米三居室
最新优惠：首付18万，最

高优惠16万/套，圣诞、元旦
双节优惠现场咨询

(楼市记者 吴铭)

◆恒大名都
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