
主打

2011年12月27日 星期二 编辑：翟恒水 组版：洛菁

C03今日济南

卖方：少1万不卖；买方：多1万不买；看谁熬过谁！

二手房市场“熬”坏了中介
本报见习记者 张頔 宋立山 张文

与一手房市场不同的是，二手房市场越到年底

却越发波澜不惊。在二手房成交价格不断走低的背

景下，大多卖主没有资金压力，并不急于出手；而买

主则更是持观望态度。是否成交，往往取决于先熬

不住的那一个，如此，最受煎熬的是中介公司。
“才过了半年，怎么就降

了这么多。”当徐涛听房产中
介说自己房子的报价已经降
到11000元/平方米时，不免
有些惊讶。

徐涛是一家外企在济南
地区的中层管理人员，几年
前他在经十一路附近买了一
套86平方米的房子。今年9
月，公司派他去上海工作。离
开济南之前，徐涛去山师东
路的一家房产中介咨询了自
己房子的报价。以当时的市
场环境，他的这套房子可以
报价12000元/平方米，成交
价也绝不会低于11000元/平
方米。因为不清楚能在上海
工作多久，徐涛便打消了立
即卖房的想法。

到了12月，公司决定让
徐涛长期在上海工作，返回
济南完成了工作交接的他又
想起了卖房的事情。但这次
房产中介的报价有些出乎他
的意料，“11000元/平方米只

是报价，成交后的价格可能
只有10500元/平方米。”徐涛
说，没想到才走了半年，房价
就降了这么多。

在2011年下半年的二手
房降价趋势中，徐涛的遭遇
并不是个例。据搜房网二手
房数据监控中心数据显示，
2011年10月3日—10月9日，
济南全市二手房(住宅)挂牌
均价为8787元/平方米，仅仅
两个多月之后，12月12日—
12月18日均价就降到了8208
元/平方米。

“反正我在上海先租房
住，也不缺钱用，现在这个价
卖房有点接受不了。”徐涛
说，一平方米降500块，一套
房子他就要损失4万多。“这
个地段将来还会升值，所以
我没必要急着出手，可以先
租出去。”徐涛了解到这套房
子一个月能收取大约1800元
租金，这也坚定了他坐等房
价回升的决心。

卖方惜售：

少1万也不卖，不如出租

方玉梅已经为买房的事
和房主“交锋”过很多次了，
房主坚守报价的态度让她有
些不爽，于是她又找到了房

产中介，希望能看看有什么
新的房源。

“就是为了孩子上学方
便，想买套学区房。”自从孩

买方观望：

不到心理价位，等等再说

在花园路几家房产中
介的玻璃橱窗里，除了贴有
待售的房产信息之外，招聘
新员工的海报也占着不小
的篇幅。

“中介赚钱主要靠买二
手房，现在行情不好，留不住
人，只能靠租房业务维持经
营了。”在一家房产中介工作
了两年的冯先生说，除了急
需资金的二手房房主之外，
现在更多卖家的选择是转售
为租，他们出于对限购令的
顾虑并不急于卖房筹钱再购
置新房，便索性将房源出租
以获得长期的稳定收入。“限

购令不只对新楼盘有影响，
现在也开始对二手房卖家发
挥作用了。”冯先生有些沮丧
地说，在年底需求不旺的背
景下，供应的不足无疑会让
二手房市场更受伤。

“其实房价高低对我们
影响并不大，怕就怕整个市
场不景气。”冯先生说，卖一
套房子的佣金比租一套房
子的佣金能高十倍。二手房
成交量降低后，门店的效益
直线下滑，许多房产中介都
出现了职员离职的情况，在
买卖双方的观望之中，房产
中介更加举步维艰。

中介无奈：

呜呜呜，我们熬不起啊

25日，尽管一家二手房中介把房源信息贴在醒目处，
但也没引起路人的关注。 本报记者 邱志强 摄

子择校上了小学之后，住在
高新区的方玉梅便想买一套
学校附近的房子。“现在我们
租了一套学校周边的房子
住，到了周末再回高新区
的家。”方玉梅觉得孩子
才上二年级，租房子总不
是长久之计，买一套学区
房早已提上了他们家的议
事日程。

一个月之前，方玉梅在
中介信息上看到了一套文
化东路上62平方米的房子，
当时要价69万。“那房子有些
年头了，我觉得这个价还是
贵了点。”方玉梅知道现在二
手房的价格一直在降，所以
不把房主的要价砍低一点，

她就觉得自己吃亏了。
“反正现在我有地方

住，要好好和房主谈谈价
格，能少一万是一万。”方玉
梅将一万元一平方米当做
了自己的砍价目标，但房主
认为学区房不愁卖，价格上
只肯做出一两万元的让步。
除去价格，房贷也是让方玉
梅迟迟没有将房子买入的
原因之一。“到了年底，在银
行申请房贷太难了。”

方玉梅认为房价已经
涨到头了，所以现在不用急
着买房，“等等看吧，这附近
新开的楼盘说不定也能降
呢，到时候根本就不用考虑
二手房了。”
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