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购房支招

12月19日，青岛市下发了关于继续执行住房限购
政策的通知。限购令继续执行，明年的楼市走向也更
加明朗，开发商将面临更加激烈的竞争。

受楼市政策影响，根据搜房网数据监控中心统
计，截至12月26日，岛城12月份，9家楼盘选择低价入
市，加大促销力度等方式坚持开盘。有6个楼盘爽约
过冬，包括中冶英郡、正商红枫谷、巴黎壹号、青特
城、唐岛海岸等。

开发商加大促销力度回笼资金

市场“看跌”带来更多观望

年末楼市成交

进入传统淡季

探秘青岛新盘差价补偿

为保值还是为促销？

2011年前几个月，开发商所谓的
“打折促销”多为噱头，购房者期待的
实质性降价则少之又少。到了12月份，
新开的几个楼盘，优惠力度明显加大，
低开和折扣的幅度实实在在地加大了。

中海国际社区，开盘当天赠送车

位；青岛时代城加推 1 1 9套湖坡地别
墅，折后价不足八千元/平方米，还赠
送车位；中南世纪城，全款9折，贷款
93折，团购最高可享94折；TAHA时区
二期推出“你买房，我还贷”活动，每
月还月供2000元，直到交房日；世贸公

园美地，购房后在十天内签约可享受96

折优惠等等。
虽然部分开发商认识到现金流比利

润更重要，主动低价入市，加大折扣和
促销力度，但是大部分购房者选择继续
观望。限购延续，房价跌势更趋明朗。

12月19日，青岛市下发了关于继续
执行住房限购政策的通知。随着限购政
策的延续，成交量大幅攀升的几率减少。
楼市观望情绪也愈加浓烈。很多购房者
将购房时机选在了明年。

在此市场行情下，很多楼盘虽然已

大幅降价让利，但是成交量也并没有太
大起色。

12月青岛9家楼盘选择低价入市，加
大促销力度等方式坚持开盘。还有6个楼
盘则选择爽约过冬，包括中冶英郡、正商
红枫谷、巴黎壹号、青特城、唐岛海岸等。

一名业内人士分析，可能开发商降
价10%，只能促成几套成交，更多的人还
是会选择观望。加上近期降价引发的退
房、补差价等事件，让开发商在降价决策
上慎之又慎，这也导致了不少开发商做
出了延迟开盘的决定。

圣诞两天楼市成交低迷，单日成
交百余套，年底临近楼市进入传统淡
季，再加上限购续期，楼市明年上半
年难有起色。从成交区域来看，黄
岛、四方、李沧楼市24日、25日两日
的成交量均领先其他区市，成交过两
位数，其他区市多是个位数，甚至在
25日，崂山区、高新区、平度市、胶
南市都颗粒无收，零成交中度过圣诞
节。

房产分析人士张百忍表示，“限
购令继续执行，明年的楼市走向也更
加明朗，开发商不仅将面临日趋收紧
的资金链，也将面临越来越激烈的市
场竞争，如果开发商继续坚持现价不
再继续降低，那么明年的房子将更难
卖，如果开发商降价，或许成交量会
回升。所以，更多开发商会选择降价
跑量以回笼资金，以价换量将会成为
明年的趋势，青岛楼市或将迎来更实
质性的降价。” (搜房网)
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“直降补偿”和“协议补偿”

万泰随园是青岛今年首个进行“差价
补偿”的楼盘。24日，记者以顾客身份来到
青岛市北区该楼盘售楼处探访。

“9月底开盘的时候，确定的均价大约
是2 .48万元/平方米，经过下调，目前的均价
大约是1 . 89万元左右。”上述置业顾问介绍
说，对于调价后的差价，公司已经出台了针
对老业主的补偿措施，按下调后的均价重
新签订了购房合同。

除了“直降补偿”的“万泰随园模式”
外，岛城楼市还有“协议降价补偿”等模式。

位于青岛市李沧区重庆中路的中南世
纪城，规划总建筑面积180万平方米，这里
正在进行“两年增值20%”的促销活动。

该处置业顾问告诉记者，根据购房协
议，业主购买的商品房在交房满两年后的
一段时间内，如果该商品房与同区域的新
开楼盘价格相比，低于当时业主购买价格
的120%，业主可以要求开发商以该商品房

购买价格的120%进行回购。

买方“不买账”

万泰随园和中南世纪城们所做的尝
试，是否会撬动楼市沉寂的需求？记者注
意到，面对开发商的“差价补偿”，购房者
似乎并不买账。

实际上，在“两年增值20%”之前，中
南世纪城还曾推出“3年保值”的促销活
动，如果3年之后，业主发现与其所购房
源的楼层户型等条件相同的房子，售价
比3年前买入的价低，可以要求退房，开
发商承担这3年来的利息支出。

“目前，‘3年保值’活动已经停止，只有
‘两年增值20%’的活动。”中南世纪城的置
业顾问透露。

“开发商就是抓住了购房者的软肋。”
在中南世纪城业主QQ群中，一名在7月开
盘时购房的业主向记者诉苦，“多数业主都
是首套房置业，3年之后都已经装修入住。
试问，装修好了谁还会大费周折地退房？”

“降价补偿”难救楼市

在楼市陷入僵局的时候，开发商选择
“差价补偿”的做法，会不会成为楼市破冰
的良策？如果更多的开发商效仿跟进，会不
会让年底的楼市出现转机？

“‘降价补偿’在楼盘滞销状况下，实际
上是一个双赢之举。这种方式可以迎合消
费者的心态，达到促销回笼资金的目的。但
是，仅靠‘差价补偿’还是无法扭转疲软的
楼市。”薄夫利说。

“差价补偿”体现了开发商的一种心
态，在降价的压力下维持价格稳定。青岛链
家总经理于艳也认为，“差价补偿”虽然可
以起到回笼资金的目的，但是在目前新盘
价格普遍下降的大趋势下，个别市场行为
很难决定未来价格的走向。

（据《经济导报》）

地产严冬中，“成交价与成交量”成为摆在
众多开发商面前的一道难题。持续的楼市调控、
年关的回款压力让部分楼盘率先大幅降价。但
是，大幅降价难免又会招致前期业主的不满。在
此背景下，往年难得一见的“差价补偿”又开始
在地产行业中出现。山东中原地产公司投资顾问
总监薄夫利认为，“实际上，‘差价补偿’是开发
商的一种变相营销，虽然可解一时之困，但是难
以扭转房地产行业的颓势。”
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