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房房房屋屋屋“““养养养老老老金金金”””
到到到底底底该该该咋咋咋用用用？？？
国土资源和房屋管理局为市民解答9个热点

1、房屋专项维修资金归谁所有？

答：房屋专项维修资金属于业主所有，并
存入业主的房屋户门号分户账中。

房屋专项维修资金由维修资金管理机构
委托具有一定规模、资信良好的商业银行作为
维修资金专户管理银行，开立维修资金专户。
并委托专户管理银行办理维修资金账户的设
立、交存、结算等手续。

房屋专项维修资金自存入维修资金专户
之日起，按中国人民银行有关规定计息，利息
计入房屋专项维修资金分户账滚存使用。

2、房屋专项维修资金由谁管理？

答：根据“专户存储、专款专用、所有权人
决策、政府监督”的原则，房屋专项维修资金的
管理实行业主自主管理或房屋专项维修资金
管理机构代为管理的方式。业主要求自主管理
的，可以由业主大会授权业主委员会对房屋专
项维修资金实行自主管理；未成立业主大会或
者业主大会未决定自主管理的，其房屋专项维
修资金由市房屋专项维修资金管理机构代为
统一管理。

3、怎样利用公积金交存房屋专项维

修资金？

答：依据《青岛市房屋专项维修资金管理
办法(试行)》规定：已交存住房公积金的业主，
经本人或者其配偶申请，并经住房公积金管理
机构核准，可将业主及其配偶的住房公积金按
照一定比例提取房屋专项维修资金，具体提取
比例由市房屋行政主管部门会同市住房公积
金管理机构研究确定。

4、不按照规定交存房屋专项维修资

金的怎么办？

答：依据《青岛市房屋专项维修资金管理
办法(试行)》规定：建设单位在办理房屋初始登
记时应提交首期房屋专项维修资金的交存证
明；业主未交存、续交、补建房屋专项维修资金
的，房屋行政管理部门不予受理产权登记申
请。

5、房屋专项维修资金使用时怎样分

摊？

答：使用维修资金应当遵循谁受益谁负担
的原则按照下列规定分摊：(一)属全体业主共
有的共用部位、共用设施设备，由全体业主按
照比例共同承担；(二)属单幢房屋内业主共有
的共用部位、共用设施设备，由该幢房屋的全
体业主按照比例承担；(三)属一个单元内业主
共有的共用部位、共用设施设备，由单元内的
业主按照比例承担；属单元内一侧房屋业主共
有的共用部位、共用设施设备，由该侧房屋的
业主按照比例承担；(四)相邻业主共有部位的
维修，由相邻业主按照比例承担。

6、业主自主管理房屋专项维修资金

使用程序是什么？

答：房屋专项维修资金实行业主自主管理

的，其使用按照以下程序办理：(一 )业主委
员会制定使用方案； (二 )使用方案应当在
小区明显位置公示不少于7日，并经有利害
关系的所占面积及户数比例达到三分之二
以上的业主同意； (三 )业主委员会将使用
方 案 报 房 屋 专 项 维 修 资 金 管 理 机 构 备 案
后，由业主委员会持备案证明到专户管理
银 行 办 理 房 屋 专 项 维 修 资 金 划 转 手 续 ；
(四)业主委员会组织实施使用方案。

7、代管房屋专项维修资金使用程

序是什么？

答：房屋专项维修资金实行代为管理
的，其使用按照以下程序办理： (一 )物业
服务企业制定使用方案； (二 )使用方案应
当在小区明显位置公示不少于7日，并经有
利害关系的所占面积及户数比例达到三分
之二以上的业主同意； (三 )物业服务企业
将使用方案报房屋专项维修资金管理机构
审核； (四 )房屋专项维修资金管理机构经
现场勘查后办理备案手续，并通知专户管
理银行将使用方案工程预算资金的 7 0 %从
物业管理区域单位账中划转至物业服务企
业 ； ( 五 ) 物 业 服 务 企 业 组 织 实 施 使 用 方
案； (六 )工程竣工后，物业服务企业应当
邀请所在地房屋专项维修资金管理机构、
街道办事处、相关业主代表对工程质量进
行验收，对工程决算有异议的，可以委托
专业中介机构对工程造价进行审核，费用
计入维修和更新、改造成本； (七 )经验收
合格后，由房屋专项维修资金管理机构通
知 专 户 管 理 银 行 拨 付 应 付 费 用 的 剩 余 款
项。

8、房屋专项维修资金的账目怎样

核查和公示？

答：资金管理机构、业主委员会，应
当每年至少一次与专户管理银行核对房屋
专项维修资金账目，并向业主公布。还要
求资金管理机构、专户管理银行建立房屋
专项维修资金信息系统，业主可随时对其
分户账中房屋专项维修资金使用、增值收
益和账面余额进行查询。

9、政府部门对房屋专项维修资金

有什么监管措施？

答：市房屋行政主管部门应当会同市
财政部门组织相关单位定期对房屋专项维
修资金交存和使用情况进行检查。审计部
门应当对房屋专项维修资金管理情况进行
审计监督，并向社会公布审计结果。

违反规定挪用房屋专项维修资金的，
由市房屋行政主管部门追回挪用的房屋专
项维修资金，没收违法所得，可以并处挪
用金额2倍以下的罚款；构成犯罪的，依法
追究直接负责的主管人员和其他直接责任
人员的刑事责任。

物 业 服 务 企 业 挪 用 房 屋 专 项 维 修 资
金 ， 情 节 严 重 的 ， 除 按 前 款 规 定 予 以 处
罚，还应当依法吊销其资质证书。

为还周边光照

第一高楼瘦身
本报12月29日讯(记者 宋珊珊)

29日，记者从市规划局获悉，曾经规划
的北方第一高楼——— 世奥大厦，规划
方案近期进行了优化调整，原先设计
的两栋超高层将减少为1栋超高层，改
善对建筑北侧居民的日照影响。

2009年4月29日，东海西路45号、47

号地块公开拍卖，上海世茂股份有限
公司联合青岛世奥房地产开发公司，
以4250元/平方米价格拍得。当年8月10

日，世奥大厦奠基。当时的规划方案确
定，青岛世奥大厦由两座塔楼组成，主
楼部分将以339米的高度成为北方第一
高楼。

世奥大厦地处青岛黄金地段，其
建设进度也一直为市民所关注。29日，
记者从市规划局获悉，为加快推进项
目建设，减少对周边建筑的影响，提升
建筑品质，规划部门对其规划建筑设
计方案不断进行优化调整，完善日照
影响分析，满足相关法规规范的要求。
23日，市规划局组织城市规划、建筑、市
政交通等方面的专家，再次对新调整
优化的方案组织进行了专家论证。

专家们重点针对现状建筑环境、
日照影响、地下空间利用、区域交通组
织以及市政设施配套等问题展开论
证，认为按照规划布置一栋超高层建
筑的布局更为恰当。

优化后的设计方案基本符合规划
设计条件要求，最大限度地考虑了日
照和城市景观问题，建筑的整体性和
易识别性较好，地标性较强。但尚需在
交通组织、泵站处理、裙房立面和绿化
环境等方面予以优化完善，并应在下
阶段设计中予以落实，以加快推进项
目开工建设。

本报记者 宋珊珊

工人在脚手架上对火车道两侧的老楼房进行整修、粉刷外墙。
(资料片) 本报记者 张晓鹏 摄

从明年3月1日开始，《青

岛市房屋专项维修资金管理

办法(试行)》将实施，房子将有

“养老金”。但是对于如何使

用、管理这部分“养老金”，很

多市民还有不少疑问。房屋维

修金如何用到刀刃上，针对市

民提出的问题，市国土资源和

房屋管理局相关负责人一一

进行了解答。

曾经的规划为双塔造型。（资料图）
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