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今日潍坊

D06

2011年是中国楼市调控较为
严厉的一年。在国家限购、限价
等政策的宏观调控及元旦期间
大多城市楼房销售不乐观的情
况下，有业内人士认为中国楼市
进入下行轨道。在2012年伊始，据
各种数据综合显示，中国楼市进
入“拼跌”状态。

据中国指数研究院近日发
布的数据显示，上周被监测的

40个城市中，29个城市楼市
成交量同比下降，其中9个

城市成交量降幅在50%

以上。
中国楼市的阶段性“拼跌”，

是否表明中国楼市进入下行轨
道？政府对楼市的宏观调控能否
让房地产逐渐回归到理性价位？
中国房地产能否实现软着陆？

对此，有业内人士表示，中
国房地产软着落需调控保驾护
航。国家总理温家宝在2011年11

月7日出席圣彼得堡举行的上合
组织成员国总理第十次会议时
也表示：“房地产调控已经进行
了两年，一些重大的措施都已经

出台，特别是今年(2011年)要确保
1000万套保障性安居工程的房屋
建设，这势必会缓解房价的压
力，缓解居民的需求，房价总的
形势还处于僵持阶段，但是这一
个月来也开始松动。”

对于中国楼市阶段性“拼
跌”，著名经济评论员马光远也
曾发表文章表示，“目前房价只
是从40度的高温刚刚开始降温，
但依然是39 . 5的不正常体温。很
显然，在这种情况下，故意夸大
其词，放大房价下跌的负面效

应，很容易动摇民众对房地产调

控的信心，逆转来之不易的调控

成果。”

万科前董事长王石在美国

参加一论坛时也表示，双手赞成

政府对房地产行业实施宏观调

控，调控政策目的都是让房地产

从最高位逐渐回归到理性价位。

王石说，目前房地产市场调控成

效初现，此局面若能连续控制三

年，中国房地产将实现软着陆。

周建

楼市“拼跌”或将持续三两年
监测显示部分城市成交量降幅超五成

2012年1月1日起，部分涉
及民生的法规规章正式施行，
将给市民生活带来一定影响，
特别是房贷利率调整。

2011年，央行进行了三次
加息，因大多数贷款者选择次
年调息，意味着元旦起市民就
要为三次加息埋单，按新利率
还贷，月供族将要背负更重的
利息负担。

央行在2月9日、4月6日和7

月7日三次加息，这就意味着大
多数的贷款者将从2012年1月1

日起按新利率还贷了，月供族
将要背负更重的利息负担。

明年怎么向银行贷款更
加划算呢？业内人士表示还
是公积金贷款。目前公积金
贷款利率为4 . 9%，商业贷款
的利率为7 . 05%，相差2 . 15个
百分点。

目前房价有所下降，对于

资金实力强的全额购房市民，
是一个入手的好机会，毕竟
房价已低下高傲的头颅。但
如果是打算贷款购房的月供
族，须要仔细斟酌，因为目
前房价的确有所下降，但首
付和利率都涨到历史高峰，
房贷成本已相当高，下降的
房价部分能不能冲抵这些增
加的成本部分，是个疑问。

秦奋

个人房贷新利率开始执行

月供族将背利息负担

据搜房网数据监控中心提
供的潍坊城区住宅成交数据统
计显示：2011年12月26日至2012年
1月1日潍坊城区住宅商品房共成
交642套，总成交面积为67829 . 12

平 米 ，成 交 套 数 较 上 周 上 涨
27 . 13%。

从各区域成交数量来看，本
周潍城区以179套的高成交量稳
居榜首，奎文区以单周成交155套
的成绩紧随其后，作为购房热门
区域的高新区则以110套的成交
量位列第三。寒亭区成交98套，位
列第四。连续两周的成交冠军坊
子区，本周表现不佳，只成交额
了71套。滨海、经济表现不佳，分
别成交了17套、12套。

经过一系列的政策调控，包
括潍坊在内各个城市的房地产
市场都走入了低谷期，成交量连
续几周成交不理想，似乎又回到
了2008年。但本周奎文区、潍城区
成交发力，成交量回稳。作为潍
坊主城区的奎文区、潍城区一直
是众多购房者的首选，主城区不
仅配套完善、交通便利，而且是
主要的商业集中地，备受众多上
班族青睐。
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