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政策调控并无放松迹象，一手新房继续降价促销

二手房市场今年或“量价齐低”
本报1月16日讯(记者

张璐 ) 严厉的楼市调控在
打压一手新房成交量的同
时，也严重影响到二手房市
场。16日济南最大二手房中
介机构之一——— 齐鲁楼市不
动产发布了2011年的市场调
研报告，称2011年济南二手
房成交量持续低位徘徊，济
南二手房买卖“有价无市”。
由于政策调控在2012年并无
放松迹象，业内人士认为，
2012年济南二手房市场依然
不容乐观。

济南市房管局二手住房
交易的相关负责人16日下午
称，根据统计，2011年济南全
市的二手房买卖网签的数据
为14545套。这名负责人称，

2010年济南二手房的成交量
大约为两万套，2011年济南二
手住宅成交量同比下滑接近
30%。

齐鲁楼市不动产总监赵
炜称，2011年济南市二手房
住宅成交量总体趋于低位运
行的状态。1月份成交量最
高，达1927套；2月份，受春节
和限购政策的影响，成交量
大幅下跌；3月和4月是上半
年的销售旺季，成交量持续
小幅增长，但进入5月份，成
交量又出现明显回落，3、4、5
三个月份成交量同比均有明
显下跌。

2011年下半年，受限购
等调控政策的影响，济南二
手房成交量更是大幅走低，

12月份的成交量跌至全年谷
底。

在分析具体原因时，赵
炜称，首先，国家宏观调控持
续发力，市场观望情绪浓厚，
降价预期强烈，二手房成交
几乎完全依赖刚需购房者支
撑，二手房市场全面进入“刚
需时代”，市场发展继续趋缓。

其次，包括济南在内的
很多城市一手新房从下半年
开始大幅降价促销，二手房
市场空间被大幅压缩。上半
年，济南二手房成交持续在
低位徘徊，月度成交基本呈
现增减交替的局面，总体表
现为“量低价高”的格局。下
半年成交量较上半年降幅明
显，市场整体“有价无市”。

赵炜称，在这种市场格
局下，购房者的议价能力大
大提高，一些二手房卖家为
能尽早出手手中房源，主动
提出下降房价，但即便如此，
市场成交依然十分惨淡。

这种观点得到济南房产
业人士的普遍认可，在对2012
年济南二手房市场走向进行
预测时，山东中原地产的投
资顾问总监薄夫利称，从目
前的政策走势来看，2012年上
半年，房地产市场尤其二手
房市场将是“调控为主”的阶
段，受国家宏观调控影响，上
半年二手房成交形势依然不
容乐观，伴随着一手新房继
续降价促销的情况，二手房
市场将继续“量价齐低”。

本报1月16日讯(记者
李飞 通讯员 王冰

邵长海) 16日，济南市工
商局发布节前警示，提醒
市民节日期间注意防范名
为“股权投资”，实为传销
的不法行为。

据市工商局对传销活
动的监控表明，近60 %的
传销传播都是利用节假
日，尤其是春节期间进
行的。为此，市工商部门
提醒广大市民朋友，不

要轻信一本万利的投资
宣传，特别是近期借壳

“资本运作”、“网络电子
商务”从事传销违法犯
罪活动之后，又以“股权
投资”的名义从事传销活
动的违法行为。

市工商局公平交易局
局长邱锐介绍说，股权投
资式传销活动欺骗性更
强，涉及的范围广、数额
大，潜藏了巨大的危害和
风险，还不受法律保护。

16日，中国邮政储蓄
银行山师东路支行聚集了
众多前来办业务的顾客。
据工作人员介绍，这几天
前来办理汇款的客户比平
时增加40%左右，大都是
中老年人给老家亲属汇
款。

本报记者 郭建政 摄

春节期间注意防范
“股权投资”传销行为款款

情深

本报1月16日讯(记者
喻雯) 16日，记者从济

南市国土资源局获悉，今
年济南市市级计划供地3

万亩，市本级保障性住房
用地必须在2月底前完成
单独组卷上报。

据了解，今年市级计
划供地3万亩，继续推进批
而未供、供而未用土地的
清理和分类处置，提高供
地率和开发利用效率。结
合棚户区、城中村和危旧
简易楼房改造，大力挖潜
低效存量土地。

在耕地保护上，逐级
分解耕地保护责任目标，
加强督促检查，确保全市
549万亩耕地保护红线。完
成土地整理复垦开发项目
8万亩，新增耕地1 . 3万亩。
此外，在地籍管理上，确保
2012年全面完成农村集体
土地所有权确权登记，农
村集体建设用地使用权和
宅基地使用权确权登记完
成40%以上。加强集体非
农业建设用地管理，做好
旧村(居)改造项目的用地
审查工作。

济南市市级计划
今年供地3万亩
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