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以以 安安 居居 之之 美美 定定 义义 生生 活活

芳华初绽 呵护信用优势

置业年龄：23岁到30岁

置业优势：贷款年限

23岁到30岁的购房者是80后的新生力

量，一般处于没有家庭负担或者刚刚成立

家庭的阶段。通常处于消费随意的状态，

更多的人愿意花明天的钱享受今天的生

活。他们对职业的规划没有成型，积蓄很

少，甚至没有积蓄。如果买房子，首付都

要由家庭来负担。从职业生涯的角度讲，

他们的起点不错而且未来的发展不可限

量。尤其这个群体具有年龄优势，所以一

般贷款相对比较容易。

年龄越小贷款的年限也就越长，所以

年轻购房者通常可以顺利地贷到20年的年

限。年轻人买房子首先会选择新房子，而

且户型也不会太大，交通的便利是年轻人

选择房子时重要的参考条件。但是年轻人

贷款也存在“贷款信用危机”，现在的年

轻人是使用信用卡人数众多的群体，花钱

后没有及时还款很容易造成负面的信用记

录。所以，年轻人最好在使用信用卡的时

候考虑到未来的经济生活，细心呵护自己

的信用记录。

而立不惑 合理安排家庭支出

置业年龄：30岁到45岁

置业优势：上升的事业

这个年龄段的购房者一般是拥有一套

住房的，但是出于孩子上学、工作调动等

原因不得不再考虑购房。如果是已经贷款

买了一套房子，现在的政策显然对他们是

不利的。如果有公积金的话，压力就会小

很多。购房者面临的是上有老下有小的紧

张局面，贷款时尤其要注意合理安排好家

庭的支出，不要轻视每个月扣除的那笔贷

款。

银行对于这部分客户是比较信任的，

因为他们正处于事业上升期，还款能力非

常强。对于那些有置业升级的客户来说，

贷款的年限也可以达到20年。当然，这部

分借款人通常在考虑换房的时候已经有一

定的经济基础，选择贷款时间的时候，更

加灵活。

天命之年 保守型置业最安全

置业年龄：45岁到55岁

置业优势：相对充裕的经济条件

“我们这个年龄已经不求什么享受

了，买房子也是为了给孩子的未来早做打

算。眼看着儿子也要大学毕业，总觉得现

在买房子还是比以后买划算一些。”市民

章女士道出了这个年龄段置业者的心声。

尽管这个年龄段的购房者已经没有了

当年创业时候的选择危机，但是即将退休

和如何安置自己的晚年生活也已经进入到

议事日程。从投资偏好的角度来说，这个

年龄段的投资者也属于保守型的，为子女

选房子成为这个年龄段的最大花销。

这部分贷款人的年龄已经成为贷款的

一大制约条件。按照规定，贷款买房者的

年龄不能超过 6 5岁。如果是申请商业贷

款，一般这个年龄段的贷款者就要付出比

较高比例的首付。不过好在这个年龄段的

人群经过了几十年的奋斗，资金相对充

裕。有很多不愿意贷款的购房者甚至愿意

一次性全款购买。建议那些有公积金的购

房者，在购房的时候使用公积金更划算，

而全款购买动用资金量大，最好要先考虑

到未来的生活是否不受影响。

高消费人群 投资升值的稳定之选

置业年龄：不定

置业优势：强大的经济能力

就在房价的泡沫越积越大的时候，大

部分的购房者已经停止了脚步。但是我们

也看到，房子不仅是遮风避雨的场所，它

更能使人有安定感和成就感，许多人都把

拥有房产看作个人最大的财富。

“妻子原本看好了一辆车，但是我劝

妻子还开现在的车，用这钱买一个房子。

无论从投资还是从居住的角度看，买房都

很值得。”受访者李先生是典型的“重量

级”购房者，对于这一类消费人群，一般

不存在房贷的问题，房子属于看得见摸得

着的实实在在的资产。尤其是目前的房产

使用寿命都在50年以上，折旧率低。同资

本市场波动性较大相比，投资房产可以享

受相对稳定的升值。

浓厚的年味尚未散去，团圆的温度依然在人们的指尖游离，却难以融化楼市的冰冷。观望者依然是有房可住者，对于需需要购房解

决实际居住状况的人，被动的守株待兔并不可取。2012年，圆一个置业梦想，不仅要靠经济实力，还要靠方法和战术。人生阶段不

同，置业方式自然不同。在不同的时期，要根据自身的情况尤其是要考虑政策变化来选择最适合自己的贷款产品和还贷贷方式。
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