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随着刚性需求的释
放，因房价不断上涨而
紧张的人们终于看到了
更多的购房选择。婚房
一直是刚需住房里面的
主力产品。尽管房价一
涨再涨，即将走进婚姻
殿堂的爱人们还是要拼
尽全力去购买一套婚房，
构建自己的爱巢。

据业内人士介绍，婚
房市场是一个很有潜力
的市场，自住客户群中最
具刚性需求特质的就是
年轻人结婚购买婚房。据
调查，去年以来，由于市
场调整和政策调整，购房
者观望气氛浓厚，刚性需
求受市场的影响出现了
一定的抑制，其中绝大部
分都是婚房需求，目前婚
房需求释放已经在市场
中得到印证，加上今年是

“结婚大年”，婚房市场有
可能成为今年房地产市
场的主力军。

在近期一家楼盘举
办的看房会上，前来看房
的 市 民 王 旭 东 告 诉 记

者，对于刚刚走上工作
岗位没几年的年轻人来
说，如果单靠夫妻两人的
工资，买大房子恐怕连首
付都很困难，因此先买一
套小户型结婚，以后再换
房子的方法比较可行。

而在开发商们看来，
目前庞大的年轻人群体
无疑是今年楼市回暖的
重要力量。“对于城区的
楼盘来说，80多平方米，
6000元左右的均价应该是
目前大部分年轻人最合
适的婚房。”一家楼盘的
销售顾问认为，即使是城
区周边的楼盘，在解决了
交通问题之后，销量也会
有更大的提高。

目前婚房的主要市
场还是以总价较低的小
户型为主，但随着市场
的变化，婚房市场也在
面临重新划分，业内人
士认为，刚性住房和改
善性住房并没有明显区
分，婚房既包括刚性需
求又包括改善性需求，
对于外地来烟置业的这

部分人来说，以刚性需
求为主，而本地的年轻
人多是家庭已经有一套
或多套住宅，购买婚房
是属于改善性需求。传
统意义上的婚房市场有
了更广泛的定义。

另外，记者了解到
婚房市场同样有高、中、
低档之分，如何结合自
己的项目实际，如何合
理定位购房人群，将是
能否打开婚房市场的关
键所在，除了房屋产品
本身外，产品周围的配
套也很重要，特别是交
通等都是婚房市场需要
关注的问题。加上周边
的教育、医疗、商业服务
业等等，这些要素对于
年轻的、成长发展中的家
庭相当重要。

对于婚房族来说，超
过72%的婚房客户对于要
等待的期房交付时间，从
购房签约之日起不能超
过12个月。最多不能超过
15个月，否则就大大影响
了他们的家庭计划。

烟台热销户型推荐

学区新盘销售被看好

在港城，教育地产如同海
景房一样越来越受关注。事实
上，观察烟台楼市近几年的发
展不难发现，包括富顺苑、佳隆
学府铭座、润鼎家园、青桦逸
景、三兴·御海城等项目，均凭
借教育资源而抢占了市场优
势，在各种市场形势下迎来了
热销。其中，佳隆学府铭座的咨
询热线，几乎被打到爆；而富顺
苑·星都则从去年5月份开盘以
来得到市场的一致好评，首期
推出的100余套房源几近售罄；
润鼎家园开盘当日，销售过百
套，前来咨询的市民已经踏破
门槛，以至于销售人员对开盘
持着乐观的态度。

滋生“学区房”需求旺盛

近日，烟台二中高中部将
搬迁至高新区的消息，对众多
家长来说无异于一条重要新
闻，届时，烟台东部将增加一所
设备先进、生活服务功能齐全、
办学条件优越的全国一流的园
林化学校。

对家长来说，一方面投资
学区房，可以让孩子上好学校，
获得良好的教育；另一方面，即
使孩子还没到学龄，或者也不
在这儿上学，但学区房丰厚的
租金也是一笔可观的收入。二
中的动工对于一直热衷打学区
房品牌的楼盘无疑也是一个好
消息，不少周围的楼盘将二中
作为宣传的卖点，可以预见容
大东海岸、富丽紫金山庄、中海
紫御公馆、金海名园等区内楼
盘升值也是可观的。

专家认为，从实际情况来
看，受就近入学原则的限制，不

少购房者格外看重项
目周边有什么样的学
校，这一点在外地购
房群体当中表现得尤
其明显。在房产楼盘
竞争由地段、价格向
配套、规模、环境、物
业管理等综合品质转
变的今天，教育配套
已成为楼盘新的竞争
点。

【置业建议】

“教育地产”已经成为开发
商的一张王牌，购房人该进行
怎样的甄别，才能避免因盲从
于教育地产的利好而走入盲
区？

对此，业内人士指出，对于
学区房项目的位置与学区归属
的问题往往会成为购房者的盲
点，一定要在买房之前彻底了

解清楚，因为，每年教育部门会
公布学区的划片信息，有可能
会对学区划分作一些细微的调
整。对新项目来说，有些开发商
可能会以学区作为卖点，购买
时需谨慎，在调查确定在此购
买新房即可上指定学校的情况
下方能购买。另外，在与开发商
签订合同时最好能把学区作为
补充条款写进合同里。

“择校而居”催生购房需求
专刊记者 夏超

在房价居高不下、稳中有涨的时代，买房成了每个家庭的大事。然而现在很多
购房者却把买房大事交给“小鬼当家”。买什么样的房子、买在哪个区块全围着孩
子转。家长们都希望自己的孩子能够成才，所以为了子女的教育许多家长不吝重
金购一个学区房。

一周话题精选
婚房有望成刚需主力军
以总价较低小户型见多
专刊记者 夏超

“微”话题一：

房产中介要靠什么来过冬？
严厉的房产调控，让身处二级市

场的房产中介陷入寒冬。一线城市二
手房成交量不断创新低。前两年赚得
盆满钵满的房产中介也开始出现亏
损、关店、倒闭、裁员等现象。调控在短
期内不会放松，面对生存压力，房产中
介又要靠什么来过冬？

毛头闺女：过了那么长时间的明媚
春天，是时候冬眠了，要不得累死哈。

嘉泽类：无论什么都是要经过冬
天，等春天来了才格外值得珍惜。

日前北京东城区总布胡同内的
“梁林故居”突遭拆除，几成瓦砾，引发
公众关注。据2011年底国家文物局第
三次全国文物普查统计结果显示，全
国登记的不可移动文物总量当中，新
发现登记不可移动文物总量为536001

处，约4 . 4万处不可移动文物已消失，
在经济利益的背后，在推土机的轰鸣
声中，镌刻着一个民族文化记忆和精
神灵魂的名人故居保护举步维艰。

“微”话题二：

名人故居保护举步维艰：

拆的是房子 痛的是文化

“微”八卦一：

史玉柱要为员工盖房
解决员工住房问题，看来几乎要成

为互联网业求贤揽才、展示实力的标配
动作。日前，巨人网络CEO史玉柱在公
开场合透露，目前打算在上海松江区买
地，为员工盖房子以加强公司福利。按
照计划将由公司出钱拿地盖房，以成本
价卖给公司的研发员工，并且可以按
揭。

“微”八卦二：

赵薇再添上亿豪宅
影星赵薇在香港先后购入皇璧

两个复式”鸳鸯楼”，两单位造价合共
一亿一千多万港元。赵薇一家人就独
爱青山公路海景大宅，资料显示，上
月九日以7200万港元成交。该单位面
积4688方尺，尺价约15300多元。赵薇
夫婿黄有龙在上月10日，即赵薇签字
购入单位之后一天，通过海外注册公
司购入皇璧一个复式户，作价4280万
元，平均尺价约12600元，而该复式正
好位于今次赵薇购入的单位对落一
层，两个单位合共作价超过一亿一千
四百万元。 夏超 整理
(以上评论并不代表本刊观点)

梅柳2012：名人故居保护在“开
发”围剿中举步维艰的境地让人扼腕：
拆的是房子，痛的却是文化。

春天茶社：关键就是这一拆一建!

抹去的是公民的历史!建的是私宅!

“微”八卦

微 楼 市
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鼎城国翠

两室两厅一卫一花园 建筑面积约
85 . 49—96 . 79平方米
创意两居设计，布局紧凑，功能合理；
转角阳台，观潮赏翠，拥景而眠，风光无限；
全明通透，开敞舒适，多彩阳光充盈每个角
落；人性科学，优雅生活浑然天成；
动静分离，超阔开间，超薄进深，让舒适生
活，随心所欲。

一室一厅一厨一卫 建筑面积约66 . 74—
72 . 99平方米
全明设计，户型方正，经济实用，小户经典;

空间灵动，变化灵活，可改两室一厅，更合三
口之家;

专属洗衣阳台，洗衣晾衣一步完成，方便人
性。

6 7—9 7平方米

倾城小户隆重登场，

纳山海隽秀，居城心

福地，聚学府名校，

享都市繁华配套，小

户型亦有大风景。

项目地址：金沟寨立

交桥东南，烟台图书

馆西

售楼地址：金沟寨立

交桥南100米路东

开发商：烟台鼎城置

地发展有限公司
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