
■编辑：夏超 ■美编/组版：王小涵

今日烟台楼市·置业
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格记者帮办

律师教您谨慎置业退房无忧

四种情况下可以退房
专刊记者 闫丽君

中建：元宵举办喜乐会

龙年伊始，中建·悦海和园营销
中心在2月4日和5日举办了隆重的
闹元宵活动。该活动受到了广大置
业客户的高度关注，纷纷打进电话
咨询活动与楼盘情况。活动中，项目
现场张灯结彩，节日气氛浓厚。广大
客户带着家人、朋友和中建·悦海和
园的全体工作人员欢欢喜喜闹元
宵。春节刚过，活动现场的景象为70

万平方米浪漫海岸住区延续着火
爆的场面，当天成功认购3套房源，
为淡市营销开了个好头！

5日上午9点，诸多客户便兴高
采烈来到项目营销中心，猜灯谜，赢

礼品；提花灯，领元宵；吹糖人，亲手
制作糖葫芦；工作人员热情体贴，客
户玩的十分尽兴，许多客户纷纷表
示，和这么多人一起闹元宵还是头
一次，中建·悦海和园精心策划的这
场元宵活动真的是太有意义了。

在活动之余，客户来到项
目营销中心的最主要目的就是
关注项目的最新动态。许多新
客户也借助这次活动对项目有
了深入的了解，表示项目的浪
漫色彩和高品质的服务令他们
印象深刻，或自住或投资都有
很大升值潜力。

万科·假日风景

项目近期推出101平方米三居室
精装户型，起价5300元/平方米。

越秀·星汇凤凰

越秀地产特别提供8套一口价房
作为给烟台购房者提供的开年大礼，
较市价最高直省4 .4万元！此外，星汇
凤凰其余在售房源(目前1、2、3、9、10、
12、13号楼在售)，有9.6折购房优惠，另
有一万元新春大礼包(一次性付款总
价减一万，或贷款购房助还贷)，但此
优惠不与一口价秒房同时使用。

佳隆·学府铭座

项目起价7850元/平方米，销
售均价8300元/平方米，购房享受1

万抵6万房款优惠。

金桥·澎湖湾

二期89—182平方米板式海景雅
居热销中，销售均价5900元/平方米，
参与无忧购房计划最高4.5%返利，可
退房或补差，保增值保收益。

东方盛景

多层项目已经封顶，销售均价
6000元/平方米，全款享受9 . 5折优
惠，按揭无优惠。

云顶蓝山

项目售价稳定，销售均价为
12000元/平方米，一次性付款可以
享受9 . 8折优惠，按揭9 . 9折优惠。

慢城宁海

销售均价4800元/平方米，最低价
格4100元/平方米，团购享受超低9折
优惠。

星河城

项目销售均价5500元/平方
米，最低价格5100元/平方米，购房
送两万的车位优惠券。

马山寨海景豪庭

起价9 0 0 0元/平方米，均价
12000元/平方米，一次性付款9 . 5

折优惠，部分房源赠送标准车位。

福道家园

销售均价6500元/平方米，全
款购房享9 . 8折优惠，即日购房享
受交一万抵三万总房款优惠。

闫丽君 整理

近日，牟平的市民董女士致
电本报：“2009年3月我在牟平某
项目楼盘买了一套房子，当时合
同约定房屋套内面积98 . 87平方
米，年底开发商办理的《房地产
权 证 》上 记 载 的 套 内 面 积 为
103 . 95平方米，多了5 . 08平方米。
因为合同没有约定面积产生误
差怎么办，现在开发商让我们补
上面积差价，怎么办？我们可不
可以退房呢？”

随着国内一线城市“退房
潮”波涛迭起，加上多地楼盘市
场不景气，眼下很多烟台读者想
了解究竟在哪些情况下购房者
可要求退房。为此，记者采访了
山东中亚顺正律师事务所律师
付磊。

房屋误差大可退

针对市民董女士的情况，付
磊告诉记者，当商品房预售合同
中的约定面积与实际面积产生误
差时，市民可依据建设部的《商品
房销售管理办法》中第二十条规
定，凡实际测量的与合同约定的
建筑面积或套内建筑面积误差比
绝对值其中有一项超出3%的，购
房者有权选择退房。

另外，对于交房时的套型与
设计图纸不一致的，或相关尺寸
超出约定的误差范围，而合同中
又未约定处理方式的，购房人也
有权退房。这种情形适用于按套
计价的预售房屋。

交房延期过长可退

到了开发商与购房人在合
同中约定的交房日后，经过催
告，一般超过三个月开发商还不
能交房，购房人就可以要求开发
商退房，并要求双倍返还订金或
支付房款利息。当然如果合同中
另有约定的除外。

购房合同无效可退

有个别项目是开发商证件
不全，导致合同无效。这种情
况，市民有权利退房。

而如果开发商的销售行为
违反了法律、行政法规的强制
性规定，比如开发商已将土地
设定抵押却没有告知购房人，
开发商未取得预售许可证等
等，根据法律规定，该购房合
同无效，购房人有权退房。

质量不合格可退

这里的质量，主要是指，
房屋主体结构质量不合格而导
致的退房。

付磊介绍，主体结构指的
是承重墙、梁、柱等，如果发生
地基基础的沉降超过允许变形
值 ，钢 筋 混 凝 土 构 件 产 生 变
形、裂缝，砖石结构没有足够
的强度和刚度等质量问题，并
经工程质量检测机构重新核
验，确属主体结构质量不合格
的，购房人有权退房。

当然，对于一般的门窗、墙
壁等方面存在的质量问题，除非
双方有明确约定，否则，购房人
无权仅据此退房。

除此之外，付磊还表示，如
果购房人因重大误解而订立的
合同，或者在订立合同时显失公
平的，或者开发商以欺诈、胁迫、
乘人之危的手段使购房人在违
背真实意思的情况下订立的合

同，比如一房二卖等，购房人有
权请求人民法院或者仲裁机构
予以变更或者撤销。

但通常情况下，付磊也坦
言，购房人想以此作为退房的理
由，往往举证较为困难。
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近日，记者走访港城部分二
手房中介公司了解到，随着春节
假期的结束，一度冷清的二手房
市场开始回暖。记者看到，中介
公司的房产经纪人已经开始忙
碌起来，业务电话往来频繁，不
少大型中介公司门店里前来租
房买房的人也多了起来。

>>中介公司也搞促销

6日，记者在芝罘区某中介
公司看到，玻璃墙壁上贴满了各
类房源信息，六七位房产经纪人
正在忙于电话联络房源。

随后，记者来到芝罘区解放
路一家大型中介公司门店，看到
这里的房产经纪人同样在忙碌
着联络房源。一进门，马上有一

位王姓房产经纪人接待了记者，
待了解清楚是租房后，又详细询
问了所需房源的要求。随后，从
公司的房源数据库中调出了4套
符合要求的房源，并联络房主看
房事宜。

王女士告诉记者，现在公司
正在搞活动，租期达到一年以上
的，可免租客的看房款，往常看
房要交100元看房费。

>>房源充足 价格变化不大

走访了7个大中型连锁经营的
中介公司，记者发现，目前二手房
市场房源充足，各种面积的房型
都有，租赁和销售的二手房价格，
与春节前相比，几乎没什么变动。

在芝罘区解放路某中介公

司门店，房产经纪人姜女士告诉
记者，华侨学校附近的一处一居
室房源，冰箱、洗衣机、热水器等
家电齐全，租金为1100元/月；解
放路附近的一处两居室房源，面
积70多平方米，同样各类家电齐
全，租金为1200元/月。这样的价
格与春节前相比，没有变化。

记者来到莱山区烟台大学
附近某房产中介公司门店。门店
负责人张经理介绍，经过了一段
时间的淡市，手头也积攒了不少
房源。目前公司给类房源充足，
一居室两居室三居室的房型都
有，随时可以看房。

>>租的多 买的少

随后，记者来到莱山区某房

产中介公司。
“从三十几平到两百多平，

我们这里都有，房源就在附近，
你是租赁还是购买啊？”一位房
产经纪人正在招呼前来看房的顾
客。

“现在是想先租一套一居室
的小户型自己住，最近也在考虑
买。”顾客说道，“不过，现在不是
都在说房子要降价吗？想着等等
看再定吧。”

“其实，对小户型而言，除了
首付，买和租的月付差不多的。”
随后，门店负责人高经理告诉记
者，春节过后，二手房市场迎来
租房高峰，外来务工族、返乡族、
学生族等成为这个阶段最主要
的客源。

2月4日、5日，万科·假日风景
营销中心里，五彩花灯似锦，果味
元宵飘香。一场热热闹闹的元宵
佳节喜乐会即将拉开帷幕。

2011年，万科·假日风景
以其约37万平方米高品质全
精装社区和万科物业管理优
质的服务，在强大的万科品牌
支撑下，深受烟台购房者的亲
睐。2011年度狂销逾1000套，缔
造了烟台楼市又一销售奇迹，
雄踞福山区开发区销售冠军
宝座。此次“甜蜜元宵果然爱”
活动，是在传统元宵佳节来临

之际，在“因为爱情——— 万科
爱巢计划”的活动月主题指导
之下，举行的一场新老客户答
谢会。在现场，进行了有奖灯
谜竞猜、在制作师的指导下亲
手进行元宵DIY。让一场妙趣
横生、别有风味的元宵喜乐
会，伴着您和您的亲友，共庆
元宵佳节。

万科·假日风景位于福山区
永达街与奇泉路交汇处西300米，
约37万低密度大社区，75-105平方
米精装产品，全配套、好服务，都市
一族置业首选！

万科：果味飘香元宵DIY

中介公司里一片忙碌

二二手手房房市市场场开开始始热热起起来来
专刊记者 宋振东

格楼市一周

2012婚房计划

六大主题温暖楼市
“2 0 1 2就要来了，我们结婚

吧！”尽管是句玩笑话，却成为不少
人结婚的宣言。压抑了一年的购房
需求以后，越来越多的年轻人成为
最为刚需一族，这些迫切想要解决
首套置业问题的群体正在迎来最
佳购房时机。

龙年开春，搜房网全国314城
联动推出2012春季攻市e婚房计
划，为新人置业出谋划策，为刚需
一族提供置业优惠。本次活动涵盖

“婚房置业大调查”、“万人看房
团”、“网络房展”、“青年置业大讲
堂”、“帖子换婚礼”以及“我为婚房
狂”六大主题。搜房网业主论坛也
将推出“帖子换婚礼”、“微情书”、

“寻找我的甜蜜看房身影”、“幸运
大转盘”等系列活动！

2月26日，烟台搜房网龙年首
场看房团启动，横扫芝罘区、开发
区、福山区、莱山区、高新区11个最
热点刚需楼盘，再掀港城楼市特惠
风暴！我们将一如既往地为您争取
独家购房折扣，全程免费。报名报
线0535-6276071、6276072。
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