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烟台热销户型推荐

一周话题精选
“微”话题一：

数万亿元债务逼宫
今年房企资金链更脆弱

2012年将迎来房企偿债高峰，各
种离岸私募债、房地产信托、房地产基
金以及民间信贷等到期债务总额达到
数万亿元。有机构预测，房企资金链从
2012年二季度起将进一步恶化，甚至
将比2008年的最差水平更糟。

@sofia2005：如果上半年政策没有放松
迹象，则上半年没必要急着买房了。
@ChenHechun：兼并重组，势在必行。

2月7日，芜湖房地产新政正式发
布，其中“在市区购买自住商品房，给
予所纳契税100%的补助”等意见引起
广泛关注。

芜湖“补贴购房”新政发布四日
后即被紧急叫停。业内人士指出，芜
湖楼市新政错就错在对所有购房者
都有契税补贴，有鼓励炒房者之嫌。

“微”话题二：

安徽芜湖购房新政暂缓执行

发布仅3天被叫停

“微”八卦一：

企业家代言赶超明星
王石代言费高达七位数

据报道，王石的“代言费”达7位
数，堪比娱乐名人。企业家代言始于王
石。2001年7月，王石代言摩托罗拉手
机，在国内广告界开辟了一种全新的
代言形式。此后王石一发不可收拾，为
多个品牌代言。

在王石的带动下，潘石屹、张朝阳
等本身既是企业家，又很高调，自然也
成为企业广告中的常客。连一向都很
低调的丁磊，也于2009年联手李开复、
MSN中国总裁EricJohnson，为电信3G

天翼摇旗呐喊。

@倚天不出-谁与争锋：踩到高压线了。
@韩伟hsiaway：错误地估计了形式。

“微”八卦

微 楼 市

万科·海云台

93㎡经典二居，二人世界，三口之家居住的上等选择；
西南向观海户型设计，享受阳光与海景的双重礼遇；
餐厅靠近厨房，减少走道占用空间，方便实用；
特色生活阳台设计，家政、观景两不误；
客餐厅一体化，充分满足居家开阔活动空间。

137㎡奢华三居，满足全家庭生命周期的生活居住需要；
南北通透，双面采光通风，尽享舒适生活；
客厅、主卧看海，双湾海景一览无余；
标准生活阳台，家政、观景两不误；
入户玄关设计，人性化收纳空间，轻松置物。
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大户型“一步到位”
满足了谁的购房理想
专刊记者 夏超

2012开年，烟台楼市在
一片惊诧声中逐渐复苏，细
心的购房者可能会发现，目
前在烟台楼市上频频亮相的
住房产品已从小户转向中大
户型。据资料统计，今年80—
100平方米两房和110—140平
方米三房的成交有所增长，
而开发商在户型的推陈创新
以及品质高端等方面做足了
文章，这也成为大户产品能
吸引购房者的神兵利器。

※ 中大户型开始走俏
越来越多的改善型需求开

始入市接力刚性需求，成为购
房的另一主力群体。近日，记者
走访多个楼盘发现大户型产品
销量正稳步走高。置业顾问推

荐说：“目前各大楼盘都主推中
大户型，90多平方米的两房和
120平方米左右的套三房源销
量呈稳步的上升态势。近期来
看大户型的客户数量明显增

多，成交也明显呈现上涨趋
势。”

业内人士认为，近期大户型
受到的热捧是与改善型需求入
市有关，一方面积压许久的改善

型需求开始爆发；另一方面是改
善型需求的客户相对“多金”，他
们对经济走势也观察得比较仔
细，多为防止通货膨胀，防止资
产缩水而决定在近期买房。

※ 自住占绝大多数
目前在烟台楼市上，包括

万科、国翠、富丽等房地产公
司，都不约而同地推出了一系
列110平方米以上的中大户型。
这些产品面积虽较大，但相较
而言，大部分首付却都不高，有
些甚至和买小户所需的首付款

差不多，无形中促进了购房需
求的逐渐释放。

“大户型的主要购买力来
自首次改善消费人群”，有业
内人士对记者表示，去年底，
一系列购房利好政策稳定了
市场信心，购房成本有所下

降，促使去年累积的大量改善
性需求同步释放。“目前，大户
型成交量仍在高位保持着稳
定增长”，有地产人士认为，

“大户型的俏销态势将持续到
下半年，成为稳定市场的支柱
型产品。”

万科·海云台在售更多的
是117～180平方米平层大宅。
售楼处工作人员表示，“现在的
年轻人，购房讲究一步到位，以
免日后家庭人口增长后，想买
大户型却可能没有能力承担高
房价。”

※ 大户型提升舒适度
据了解，大户型房的购买

者，要么属于家庭人口多，用于
解决家庭居住拥挤的问题；要
么属于改善居住条件。大户型

房与普通的中小户型相比有得
天独厚的优势，由于其使用面
积大，居住的便利程度和舒适
度要远远超过普通户型。比如，

独立的书房，宽敞的客厅和卧
室。

主力户型设定为120平方
米左右的三房、四房，空间尺度

适中，既可满足两代甚至三代
同堂的居住需求，又不至于太
奢侈，使购房者浪费不必要的
支出。
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“微”八卦二：

印度孟买普通房子
十几万人民币一平方米

孟买南部班卓尔区一栋面积约
1000平方米的小楼，上世纪90年代时
售价400万美元，到今天已经暴涨到
5000万美元。小楼旁边一户位于第五
层的小公寓，有四个卧室、四个卫生
间和两个厨房，面积共300平方米。听
房主讲，这套房子1975年买的时候值
60多万卢比(约合人民币10万元)，现在
它的价格已攀升至3 . 6亿卢比(约合人
民币6000万元)。三十多年的时间里房
价竟涨了600倍，让人惊叹。

(以上评论并不代表本刊观点)

“微”八卦

脏万科·海云台 脏越秀·星汇凤凰 脏富丽·紫金山庄 脏容大·东海岸

主力户型：
两居室95平方米，三居室

128-138平方米
项目简介：
万科·海云台，万科进入烟

台的第一个项目。项目位于烟台
市芝罘区芝罘岛西路，交通便
捷、与海为邻。首期开发的别墅
拥有联排、小双拼、大双拼三种
形态，户型面积在360-630㎡；高
层全部为万科的C标精装交付，
户型兼有90-135㎡两到三居。项
目所在区域为烟台市着力打造
的旅游休闲度假区，后期将开通
地铁。

主力户型：
两居室80平方米，三居室

100平方米
项目简介：
越秀·星汇凤凰由烟台越秀

地产开发有限公司开发，项目位
于南大街只楚路及楚凤六街交汇
处，总建筑面积为21 . 9万平方米，
是越秀地产进驻烟台的首个精品
力作。项目由15栋18-31层的住宅
组成，居室户型方正，3米层高，80-
140平方米舒适空间，户户朝阳、南
北通透，格局灵活多变。同时，项
目配套了2680平方米幼儿园以及
2200平方米西班牙贵族会所。

主力户型：
三居室154.41-163.16平方米
项目简介：
富丽·紫金山庄居住地块呈

整体中间高，两边低布局，临鱼鸟
河畔布置9-10层板式花园洋房，逐
步向地块中心涨至28层，减少对
牟山影响的同时树立滨海丰富的
城市天际线，地块东南侧为多层
区域，沿烟墩山麓布置5-6层花园
洋房，牟山北侧为2层底层住宅，
空间形态与外部绿化景观相互融
合。公建地块西侧为10层五星级
花园度假式酒店，东侧为2-8层企
业办公会所和商业设施。

主力户型：
三室两厅153平方米
项目简介：
烟台市容大置业有限公司

投资建设，总建筑面积200万平
方米。项目地处烟台东部海岸
线核心地带，紧邻莱山区，各种
城市配套环伺左右，交通便利，
出行便捷。项目距烟台二中新
校区地址仅500米，是距离二中
最近的房地产项目。此外项目
户型设计南北通透，封闭式的
阳台，确保了生活的私密性，书
房的独特设计，也使学习环境
更加安静。
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