
■案例：
你好！去年我与某房产

公司签订了《商品房预售合
同》。合同约定了交房日期，
并约定房产公司延期交房
三个月我有权解除合同。现
在过了交房日期已经四个
多月了，但房产公司一直没
有通知交房，上个月却突然
通知我合同已经解除，房产
公司将退还我已付购房款
并愿意按合同承担违约责
任。经了解，解除合同的真

正原因是现在的房价比当
时高了许多。请问，我可否
要求房产公司交房？
■律师说法：

根据《合同法》的规定，
当事人可以约定一方解

除合同的条件，解除合同的
条件成立时，解除权人可以
解除合同。解除合同是解除
权人的一项权利，而不是义
务，解除权人可以选择解除
合同或要求继续履行合同。
是否解除合同并不免除违

约方的违约责任。当一方违
约时应当依法承担违约责
任，并且继续履行合同，不
因承担违约责任而免除其
履行合同的义务；违约方也
无权主张解除合同以逃避
合同的实际履行。

《合同法》第一百零七
条规定：“当事人一方不履
行合同义务或者履行合同
义务不符合约定的，应当承
担继续履行、采取补救措施
或者赔偿损失等违约责

任。”虽然房产公司因延期
交房构成违约，但其无权解
除合同，买方作为守约方有
解除合同的权利。但买方并
没有提出解除合同，因此合
同依然有效，买方可要求房
产公司继续履行合同，向买
方交付约定的商品房，并要
求其承担延期交房的违约
责任。

(山东舜铭律师事务所
律师、曲阜师范大学法学院
讲师 张连民)
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市民观望情绪重 节后成交很冷清

日照楼市盼望下半年回暖
本报记者 姜海姣

尽管不少楼盘大打促销
牌，但日照楼市仍然不太“争
气”，春节以来始终处于“休
眠”状态，成交很冷清。与近
日的寒冷天气一样，日照楼
市仍然处于寒冬中。

市民观望情绪重

借着“情人节”的噱头，
一些楼盘打出了“特价婚房”
的广告，于近期开展促销活
动。但记者走访了解到，多数
市民似乎并不买账，来到售
楼处看房的只有寥寥数人。

2月14日下午，记者来到
位于海曲中路的一售楼处
时，并没有前来看房的市民。
售楼人员坦言，节后来到售

楼处看房的购房者并不是很
多，而且主要都是前来咨询
的，客户的观望情绪依旧很
明显。

在另一个售楼处，只有
一位看房的市民，售楼处的
工作人员正在为他做讲解。
记者看到，在售楼大厅里的
工作人员也仅有三人。“现在
本来就是淡季，而且也不是
周 末 ，所 以 来 看 房 的 人 不
多。”一工作人员说，随着天
气转暖，前来看房的客户也
会越来越多。

比去年春节冷多了

根据日照房产信息网统
计，截至目前，今年1-2月商品

预售登记套数为老城区36套，
岚山区30套。与之相比，2011年
2月(阳历2011年2月3日为兔年
正月初一)，日照市区房屋的

预售登记套数为984套。
春节后的楼市开市已有

20日，日照房地产市场却依
然冷清。“和去年春节相比，

就是冰火两重天。”众诚房产
总经理孙峰回忆起去年春节
期间的情况，“那时候很多人
为了赶政策末班车都急着买
房，我们每天忙得团团转。可
是今年就不同了，如今咨询
的比较多，购买的却很少。”

房企亟须回笼资金

对此，一业内人士认为，
一方面，基于全国楼市降价
的大背景，购房者依旧期待
房企进一步降价；另一方面，
尽管成交量持续低迷，但日
照楼市并没有明显降价，取
而代之的只是部分优惠促
销。

据内人士分析，尽管日

照楼市有许多降价的促销方
式，但仍然无法勾起多数购
房者的兴趣。“销售量少与日
照楼市的价格基本没有太大
关系，而是因为楼市越低迷，
买房的人越不愿意出手。这
主要是受买涨不买跌的心理
的影响，多数人都在观望。”

该业内人士认为，下半
年楼市可能回暖，部分观望
的购房者将有可能有所动
作。而对于房企而言，对于开
发商而言，艰难的2011年已经
过去，而更让其捉摸不定的
2012年已经开始。在各种资金
压力之下，快速出货回笼资
金才是房企的出路。谁能够
提前出手，谁就能够抢占市
场先机。

14日，在市区一家售楼中心内，销售比较冷清，前来看房
咨询楼房信息的市民寥寥无几。 本报记者 张照朋 摄
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