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齐鲁楼市·新闻

多个城市新年开门红

据了解，今年1月份全国
300个城市共成交土地1691宗，
环比减少51%，同比减少52%；
成交面积5678万平米，环比减
少63%，同比减少62%。北上广
津等一线城市是下降主力，而
以省会城市为代表的二三线城
市取得了不俗的成交结果。

1月份，武汉以55宗的土地
成交量位居全国第一，其中住宅
用地供应量为209万平米，同比
涨幅为96%；太原市共计10宗国
有土地挂牌成交，迎来开门红；1
月6日，沈阳首场土地拍卖，多宗
地块高价成交，其中一商业地块
创造新的沈阳单价地王和商业
地王纪录；2月7日，石家庄市龙
年首拍，涉及总面积约358 . 16亩
的6宗土地，现场三宗底价成交，
一宗抢夺竞价25轮，最终溢价率
达20%，另外两宗土地流拍。

龙年首推黄金地块

有意激活土地市场

2月 8日，省城首次“开
闸”，济南市国土部门公布2起

土地挂牌公告，共推出12块土
地。本次总面积888亩的土地涉
及主城区、西客站、小清河流
域、槐荫、长清等多个区域，
其中不乏文东省体校、西客站
核心区等黄金地块，而且西客
站核心区体育公园东侧地块有
建设地标要求，更释放出为建
设地铁而预留空间的重大信号。

有业内人士分析，本次推
出的各个土地极具卖点，保证金
数额巨大，其中西客站核心区
体育公园东侧地块容积率达
10 . 2，将开发建设110万平米纯
商业，且是超高层地标，一般
的地产商恐难吃下，估计前期
肯定有地产大鳄进行了深入沟
通。此外，开春就将黄金宝地
拿出，此举暗藏激活济南土地市
场，助推城市发展的深意。

截至15日下午记者获悉，济
南市国土部门又推出11块土地，
总供地面积达1405亩，其中龙洞
片区990亩，西客站片区413亩。
经计算，以上两地块都将崛起一
座140万平米的新城。

房企暗战土地市场

谨慎不代表不出手

面对调控、资金等压力，众
多开发商普遍表示，拓展拿地
更趋谨慎。2011年下半年出现
的全国土地市场成交低迷，也
印证了全国开发商的拿地态势
的转变。不过在这种形势下，
一些资金实力雄厚的房企正悄
悄地集中拿地。万科去年12月
在大连、武汉、南昌等地拿地
总金额达21亿元以上；保利地
产去年底在石家庄、佛山两市
拿地的总金额更是高达 3 8亿
元；华润、远洋、招商、融创
等房企也均在去年12月斥巨资
拿地。2月11日，合肥举行2012年
合肥市瑶海区开发项目土地推

介会，共吸引了包括万科、恒大、
中海、万达、华润、招商、中铁建
等多家企业参会。

一面强调“谨慎”，一面却在
豪气拿地，积极寻地。仔细琢磨，
其实这反映了一些综合实力雄
厚房企的拿地观念，即“谨慎”不
等于不出手，关键是根据自身情
况策略性拿地，特别是对具有潜
力的二三线城市的土地充满热
情。以济南为例，记者了解到，目
前中粮、方兴、深圳光耀、中惠熙
元、北京光耀东方、厦门恒地等
1 0余家地产大鳄或新贵打算
2012年进驻济南。

“不管2012年楼市政策走向

如何，只要城市有发展活力，房地
产作为城市成长的载体，同样会
继续发展”，一位业内人士表达
了近期房企拿地的心态，“土地
市场冷清，正好给实力房企一个
拿地良机。如果资金宽裕，一些
老城黄金地块及新城潜力地块，
企业会果断持有，甚至竞价一
搏。”

据悉，省内潍坊一家房企就
对本次180亩原省体校“黄金地
块”表现出极大热情。种种因素
让济南土地市场开春“暖流”涌
动，根据公告，3月12日地块将
花落各家，具体成交我们拭目以
待。 (楼市记者 郭强)

上周推出十二宗土地 本周再推十一宗

济南土地市场“暖流”涌动

2月14日，这是一个爱
的节日，是充满浪漫与温
情的一天。在山水泉城，
6400m2的英派斯健身会馆
已开放营业，这里有室内
恒温游泳馆，还有时尚的

健身器材与课程，恭迎大
家来这里体验时尚运动。
同时山水泉城二期锦园88-
140m2新品加推，可享交1
万抵3万的优惠活动，现全
城火爆销售中。

山水泉城二期新品加推

黑竹子曰：打着民生
的 幌 子 为 房 价 松 绑 ， 我
不认同。

菥菥的小窝1986：这
种 哄 抬 房 价 的 政 策 根 本
就 是 打 得 好 ， 打 得 妙 。
周 末 无 事 逛 到 一 楼 盘 ，
销 售 大 肆 宣 传 ： 某 地 已
经 出 台 救 市 政 策 ， 这 是
中 央 释 放 的 调 控 放 松 信
号 ， 房 价 马 上 就 要 重 新
进 入 快 速 上 涨 阶 段 ， 再
不 买 就 更 买 不 起 了 。 我
等 普 通 百 姓 拍 手 称 快 ，
打 得 好 ， 打 到 房 价 回 归
正常利润！

肖 宾 ： 多 少 政 策 都
是 打 着 利 民 的 名 义 出 来
的 ， 结 果 都 是 害 民 。 如
果 地 方 政 府 都 有 利 民 、
爱 民 、 关 注 民 生 、 不 爱
土 地 出 让 收 入 的 良 好 美
意 ， 中 国 楼 市 会 是 现 在

这 个 局 面 吗 ？ 中 央 会 出
来 调 控 吗 ？ 在 调 控 大 局
对 弈 至 中 局 时 ， 这 样 的
地 方 政 府 举 动 ， 不 奇 怪
吗 ？ 不 该 喊 停 吗 ？ 时 时
觊 觎 土 地 财 政 ， 那 经 济
还能转型吗？

高 胜 寒 闯 天 涯 ： 现
在 都 堵 住 是 对 的 。 也 许
芜 湖 的 政 策 是 惠 民 的 ，
但 放 开 一 个 芜 湖 ， 失 去
的是信心，决心。

陌 生 天 地 ： 地 方 新
政 层 出 不 穷 ， 无 不 在 为
房 地 产 商 曲 径 通 幽 ， 前
有 江 苏 周 久 耕 的 打 压 降
价 ， 今 有 安 徽 芜 湖 的 契
税 补 助 ， 殊 不 知 地 方 政
府 在 慷 国 家 之 慨 ， 看 起
来 购 房 者 享 受 了 不 足 百
分 之 一 的 优 惠 ， 却 要 承
担开发商成倍的暴利，孰
轻孰重，世人皆知。

2月9日，安徽省芜湖市公布《芜湖市人民政府印
发关于进一步加强住房保障改善居民住房条件的若干
意见的通知》，包含有2012年在芜湖买房可免契税、
购房补贴、购房入户等新政，12日却紧急叫停刚刚出
台的房地产新政；春节期间，广东中山市将商品房限
价从每平米5 8 0 0元上调至6 5 9 0元，悄悄改变网签标
准。芜湖大张旗鼓的“新政”，中山悄无声息的“松
绑”，被解读为地方政府出手救市，引起了全国广泛
关注。各路看官，对此有何感想？

□由磊明

传说中的 2 0 1 2 踩着
“限”字的美好节奏如约到
来。房地产人还会有梦吗?
是美梦还是噩梦，还梦得起
吗？这恐怕就是房地产人问
题的比喻性提问。

从2004年“土地大限”
开始，到2008的金融危机，
有人就不停地问“拐点”到
了吗？从2 0 0 9年的房价跃
升，到2011年的“限”字主
题，又有人问“房地产”要走
下坡路了吗？中国的房地产

市场走过了这8年的历程，如
果说这8年繁荣是基调，那也
是“几家欢乐几家愁”；如果
说是这8年全行业健康向上，
那恐怕也有怨声在路上。

如此，我们应该总结出
一个道理：市场经济有市场
经济的逻辑，政策有政策的
期盼。在社会主义市场经济
已经确立的今天，作为国民
经济的支柱产业，房地产在
市场和政策的两个层面上
没有回头路。不仅如此，我
们还要看到发展是一个重
要的规律，无论市场的内外

部环境如何变化，无论政策
的调控力度大小如何，房地
产业都在多个层面上向前
迈进。

2012，没房子的人希望
房价降，有房子的人怕资产
缩水，房地产企业希望宽
松，政府怕市场混乱，这应
该是一个事实。每一个人、
每一个企业都是具体的，不
能用一个人、一个企业的感
受来代替全行业。你有或没
有房子的道理不一定是别
人的责任，你经营的好或不
好不一定是政策的事情。

“北上广”就是“北上广”，不
是全中国；“调控”就是“调
控”，它在乎全行业和全社
会。想乱中取利变得越来越
难，规范、秩序、发现将是走
向未来的必由之路。

2012，人们的衣食住行
依然要前进，需求不会因为
政策而消失，它就在那里。
把市场的交给市场，这就是
在规范中挣钱盈利，把政策
的交给政策，这就是在建设
中发展民生。

(本文作者为山东建筑
大学教授)

2012，没有怕

进入房地产行业以来，
祥泰实业确立了以济南为根
基，辐射半岛蓝色经济区的
版图规划。2012年祥泰实业
蓄势待发，一场布局更广、产
品线更齐全、文化渗透更深
的“泉城攻略”就此上演。

2011年，祥泰·森林河
湾半年清盘，一举吸纳市中
区、历城区两宗优质地块。
2012年济南作为祥泰实业全
省布局的重点，祥泰?汇东
国际和祥泰广场双盘联动，

分别在上半年和下半年陆续
开盘，并持续拓展城区内土
地资源。

祥泰·汇东国际作为花
园路东盛福庄片区首个商服
地块，填补市场的空白，独
有的 3 3 - 8 6平米小公寓产
品，将满足高新区、花园路、
二环东路沿线商务、居住和
投资的潜在需求。祥泰广场
作为南部英雄山片区的首席
综合体项目，承载百年国商
精神的历史积淀，成为南部

片区独树一帜的商住典范。
区域中心、城市综合体、

商住公寓、高端住宅、城市地
标……2012年祥泰实业多种
产品线的全覆盖，步入“全能
开发商”行列。2012年，祥泰
实业空前齐全的产品线将满
足更多购房者的置业需求。

进入济南市场以来，祥
泰实业通过一系列文化渗
透，打破了人们传统的置业
观念，迅速实现了企业品牌、
项目所在区域的联动与共同

崛起。如今，在越来越多的济
南人眼中，祥泰实业已经成
为值得信任和托付的品牌开
发企业。以“祥泰汇”为核心，
打造的贯穿全年的地产文化
活动，已经深入人心。据了
解，2012年，祥泰实业将充分
利用现有项目的社区人文资
源，和周边街道社区进行联
动，为广大济南市民献上一
场场极具内涵的文化盛宴。

2012，祥泰实业“泉城
攻略”就此打响！

祥泰2012五城十六盘布局齐鲁

日前，由绿地泉景组织
的“时尚港澳游”圆满成功，
首批幸运业主满载喜悦与感
动顺利返回济南。业主刘先
生非常兴奋：“五天的行程
里，我们充分感受了香港、澳
门的风土人情，活动时间虽
然不长，但是从中感受到绿

地泉景对业主的关怀，而且
加强了邻里之间的交流，非
常愉悦，希望未来还有机会
参加这样的活动！”

当业主旅行团抵达香港
后，先后游览了香港会议展
览中心、金紫荆广场，并在星
光大道参观了香港电影名人

手印和牌匾，乘坐游轮夜游
维多利亚海港，业主们对流
光溢彩的夜景惊叹不已，流
连忘返。随后，业主们带着欢
快的心情来到“赌城”澳门，
众多的历史文化遗产点燃了
大家的游览热情，让业主们
兴奋不已。回程的路上，大家

依依不舍。这次的港澳之行，
不仅加深了业主们对绿地泉
景的信心，同时也加深了彼
此之间的相互沟通和了解。绿
地泉景将在今后积极开展相
关活动，搭建起开发商与业
主，业主与业主之间的桥梁，
让关爱文化继续传扬下去。

绿地泉景首批幸运业主畅游港澳游

自去年下半年以来，全国土地市场低迷，进入2012
年，面对调控持续、信心不足，未来的楼市走向难以把
握。在这种形势下，2月8日，济南市首次推出共计12块
土地，其中不乏文东省体校、西客站核心区等地块。有
业内人士分析，开春就将黄金宝地拿出，此举暗藏深
意。据了解，经过一周的酝酿，目前已经有多家房企跃
跃欲试，济南土地市场“暖流”涌动。
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