
开发商承诺“以后不会降价”
律师：口头承诺不足为据，最好写在合同里
本报记者 孟敏 见习记者 张文 实习生 杨亚平 刘华东

济南再推11块土地
本报2月16日讯(记者

喻雯 实习生 张万哲 )
继上周济南首次推出12块土
地后，这周土地市场再度“发
力”，济南国土部门再次推出
11块土地，面积共计1405亩。
从土地出让计划来看，济南
西客站片区成了供地主力。

记 者 了 解 到 ，2 0 1 2 -
G013至2012-G016四块土地
均位于历下区旅游路以南、
龙洞路以西，四块土地均为
居住用地。总用地面积达990
亩，可建设居住及配套面积
1403593 . 1平方米。由于位置
优越，四块土地的竞买保证
金高达5亿元。

2012-G017至2012-G021
五块土地位于西客站片区腊

山河附近，三块商业用地，两
块居住用地。其中，两块居住
用地规划住宅为高层，停车率
均≥80%。中小套型普通商品
住房用地比例不低于规划居
住用地总面积的30%。

此外，2012-G022至2012-
G023号土地均位于历下区姚
家镇下井村，两块居住土地面
积较小，一共3亩左右。

记者注意到，近期，西
客站片区就推出商业、居住
用地 1 0 宗，总用地面积达
到 8 8 5 亩。对此，济南国土
部门有关负责人表示，为迎
接“十艺节”，西客站片区形
象要有大的改善，这一片区
也将有望成为今年土地供
应的主力。

买房躲限购反被坑
一聊城人在济购房叫苦不迭

本报2月16日讯(记者
喻雯 实习生 张万哲 )
15日，老家聊城的刘伟 (化
名)向记者诉苦，他在济南历
城区一家楼盘看中一套房
子，开发商承诺并为他办理
了社保证明等手续，刘伟交
上30万首付款签订《商品房
买卖合同》后却发现被坑了。

15日，刘伟向记者讲述
了尴尬的买房经历。刘伟说，
他老家是聊城的，现在济南
一家企业打工，单位没有为
他们交纳社保，也没有纳税
证明。上个月，他在历城区的
一家楼盘看中了一套85平米
的房子，总房款在72万左右。

“我了解济南的限购政
策，外地人在济南市区买房，
得有一年以上的纳税或社保
证明。”刘伟说，这些证明他都
没有，原本以为买不成房子。
此时，置业顾问称，这些手续
他们可以帮忙代办，收入和流
水明细他们也能办理。刘伟
说，当时着急买房子，价钱都
比较合适，他就交了30万的首
付，并且与开发商签订了《商
品房买卖合同》。

就在刘伟觉得一切万事
大吉的时候，银行贷款却出

现了问题。银行方面表示，刘
伟所提供的材料很难贷下款
来，除了工资流水、收入证明
等不符合条件外，开发商为
其代办的社保证明，也出现
了问题，成了制约贷款的一
大门槛。

这个消息如同晴天霹
雳，刘伟不知所措了。“我是
第一次买房子，对这些手续
都不懂。贷款办不下来，余款
怎 么 办 ？我 没 办 法 交 全 款
啊。”刘伟一脸无奈：开发商
不想给他退房，让他再想想
办法解决余款。按照合同约
定，逾期在90日之内，购房者
按日向开发商支付逾期应付
款万分之一的违约金。

刘伟的难题该如何解
决？

齐鲁律师事务所资深律
师陈瑞福表示，开发商明明知
道购房者不符合购房条件，还
帮助购房者开虚假证明，本身
就存在问题。话说回来，购房
者明知自己不符合条件买房，

“硬是买房”，也要承担一定的
责任。“但是相比之下，开发商
所承担的责任会更大一些。如
果开发商拒不退房，购房者完
全可以起诉。”

省城多个楼盘

开始降价，不少购房

者仍在观望。开发商

有点坐不住了，纷纷

做出不降价承诺，给

购房者上一道心理

“保险锁”。对此，专

家提醒说，不管开发

商如何言之凿凿，不

降价承诺仍存诸多

风险，购房者应谨慎

看待，理性购房。

随着几个楼盘购房者要求退房
的情形先后出现，市民崔先生提出，

“购房者原本都处于观望阶段，相信
了销售人员的承诺才买房，这口头承
诺有没有约束力？”

“随着房价出现下跌趋势，各种
不降价承诺相继出现，从置业顾问承
诺到开发商承诺，从口头承诺到书面

承诺。”齐鲁律师事务所资深律师陈
瑞福表示，置业顾问、开发商的口头
承诺，甚至广告承诺法律效力都较
低。曾有购房者告开发商存在欺诈行
为，法院以销售人员的“承诺”只是市
场预测，驳回诉讼请求的案例。

陈瑞福表示，除非承诺和购房合
同有明显的关联性，或者以某种方式

固定下来，而购房者又有具体的证
据，否则一旦对簿公堂，法院是否采
纳要视情况而定。

“如果购房者想保护自己的利
益，最好要求开发商在合同里增加条
款，做出专门的书面承诺，并签字盖
章。”陈瑞福说，如果承诺书没有盖章
或签字，就失去了法律约束力。

律师说法>> 口头承诺不足为据

“楼盘绝不会降价”“现在买稳赚
不赔”……15日，记者在济南各大楼
盘调查发现，随着楼市行情的变化，
不少开发商做出了不降价的承诺。专
家提醒说，开发商的口头承诺法律效
力微弱，购房者需要谨慎出手。

“价格不会再降了，最近正好
有优惠活动，团购价才8800元/平

方米。”在经十东路与舜华南路交
叉口西南的一个楼盘，一位置业顾
问介绍说，五六月时房价还会反
弹。这块地当时拿地费5000元/平
方米，加上建设费 3 0 0 0 元 / 平方
米，如今热销户型 9 8平方米的房
子，均价只有 9 3 0 0元/平方米，利
润已经很微薄了。

经十路与山大路交叉口南的一
个楼盘的置业顾问也承诺说：“价格
已经最低，绝无可能再降，现在适合
出手了。”据该置业顾问介绍说，精装
80平方米的复式楼房，层高3 . 15米，
去年10月卖15300元/平方米，现在
一次性付款89万，均价约11000元/
平方米，已经是特价房了。

省城多个楼盘口头承诺不降价

堤口路附近的一家楼盘，一名置
业顾问表示，均价一直是8700-8800
元/平方米，没有降价的趋势，关于降
价补偿的附则，开发商尚未考虑。

而斜对面的一处楼盘在搞抽
奖打折活动，最大的折扣到五折，

也有七折、八折的，折后价约7900
元/平方米，置业顾问表示，后期再
降价的可能性很小，还没有补差价
的说法。

“住宅均价不到11000元/平方
米，正在搞活动，有一些特价房，价格

约9000多元/平方米。”浆水泉路一
楼盘的置业顾问表示，“搞活动的这
幢房子，现在已经卖出一半多了。不
会再降价，也不会提供差价补偿。”市
中心一楼盘的置业顾问更表示，价格
绝无松动可能性。

一旦降价都表示不补差价
格行业信息

格引以为戒

今日济南
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