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精装房：买的没有卖的精
装修标准普遍夸大三倍，规范市场亟需行业标准
本报记者 宋珊珊

精装房占市场两成多
“哪些楼盘不是精装的

啊，我现在只想看毛坯房。”
20日，一名计划近期购房的
市民曹女士告诉记者，最近
一直在看房，本来觉得精装
房也不错，交房就能入住不
用再花几个月时间装修，不
过这两天看到安信地板的
报道后，就打消了这个念

头。“还是自己装修放心，要
是出问题可是影响一大家
子的健康。”

随后，记者从青岛搜房
网数据监测中心了解到，截
至20日，房源较多的在售楼
盘有323个，其中，精装修项
目有71个，占到约22%，主要
集中在市区住宅项目。

楼市分析人士张百忍
介绍，早在2002年，建设部就
出台了《商品住宅装修一次
到位实施细则》，推广住宅
精装修，逐步取消毛坯房，
不过现在看，精装房仅占到
两成左右，推广难度可想而
知。“精装房的推广离不开
住宅产业化、科技化支撑，

因为精装修技术难过关，让
多数开发商望而却步。”

张百忍分析，精装房推
广起来难还有一个原因，

“做精装修意味着主体竣工
后建设周期还要延长四五
个月，无疑会延缓资金周转
速度，很多开发商更愿意尽
早卖房回收资金。”

装修标准普遍夸大3倍
一名装修装饰行业的

资深人士任先生透露，他
所在公司曾经给多家开发
商做过精装业务，一般开
发商对外宣传的装修标准
其实往往比实际成本夸大
3倍。

“像是对外报价1500元/

平方米的装修标准，我们给
他们做的实际成本也就500

至600元/平方米。如果装修

成本在900元/平方米，那开
发商就会对外宣称是2700元
/平方米的标准。”任先生介
绍，这在装修行业是一个比
较普遍的现象。

对于每平方米500多元
的装修成本，装修出来的房
子质量会不会过关，任先生
说，“这么跟你说吧，人工成
本是绝对不能省的，现在好
的工人很难找，这部分钱是

没法压缩的，一般人工成本
就要超过300元/平方米，那
你就可以想象材料会什么
样的了。”

此外，任先生还透露，
平时家庭装修会先做设计，
再选择材料，而精装修房子
为了降低成本，则会先去市
场选择最便宜的材料，然后
根据材料进行设计。

一家房产项目的销售

总监称，精装房偷工减料、
以次充好现象非常普遍，
不少开发商在精装修宣传
中也有很大水分。“在购房
合同中，一些能明显看得
到的部位如家电、厨卫等
会明确品牌，但是更多看
不到的部位的材料却没有
详细约定，也很容易让购
房者忽略，而留下质量纠
纷隐患。”

业内呼吁出台行业标准
一名验房师陈先生称，

从他为业主所做的验房经
历来说，精装房出问题不
少，地板质量不过关、阳台
漏水、厨卫产品出故障等问
题最多。而出现问题后，业
主想讨说法却很难，“合同
靠不住、售后服务不靠谱，
开发商和装修公司互相扯
皮耍赖很难维权。”

张百忍告诉记者，精装
修房屋面临的投诉逐年增
多，但由于缺乏统一的精装
修标准，法律上对精装房消
费者保护的武器较少。

据了解，建设部早在
2002年就出台了《商品住宅
装修一次到位实施细则》。
目前全国市场除北京、上
海、广州等极少数城市外，

其他地方精装修的普及率
非常低。

由于上述细则只是参
考性规范意见，不具备强制
性规范的法律效力，没有一
个统一的精装修行业标准，
很多开发商在开发精装修
项目时，往往对装修施工企
业听之任之，有一些家装企
业为了降低成本，不惜偷工

减料、粗制滥造。
业内人士呼吁，目前

最为迫切的是出台住宅精
装修有关标准。在还没有
相关标准情况下，购房者
签订购房合同时需要就精
装修的材料、品牌、保质期
等内容与开发商在购房合
同中详细约定，才能有效
维护权益。

拎包入住，曾是精装房的一大卖点，近年
也很受购房者欢迎。近日，有媒体爆出，安信品牌地板有的

批次甲醛释放量超过合同约定标准5倍，长期使用会威胁健康，而不少大鳄
级的开发商都在使用安信地板，此消息让不少购房者重新考量精装房敢不敢买。

有装修业内人士向记者报料，精装房对外公布的装修标准普遍是实际成本的3倍，
不能在人工上省成本只能在材料上动手脚，精装房质量参差不齐。业内呼吁，规范精装
房市场，亟需出台行业标准。
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