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·房价调查 今日烟台

烟台房价下降，福山立“头功”
福山区房价本来就不高，一月份成交量又占了全烟台近一半，因此拉低成交均价
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本报2月21日讯 (记者
李园园 ) 国家统计局近日
公布1月份全国70个大中城
市住宅销售价格变动情况，
烟台市新房和二手房价格双
双下跌，其中新房价格环比
下跌0 . 4%，已连跌4个月。记
者调查得知，由于整体房价
较低的福山区成交量占比较
大，拉低了烟台市1月份的整
体房价。

就国家统计局公布的这
一数据，烟台多位业内人士
认为，1月份是个特殊月份，

除了春节影响楼市交易外，
还有另一个特殊。1月份，烟
台一手住宅成交量福山区就
贡献了接近一半，而这个区
域的整体房价远不如成交活
跃的芝罘区和莱山区，因此
拉低了整个烟台市1月份的
新房价格。

据搜房网数据监控中心
统计，截止到1月31日，烟台市1
月份共成交新房431套，成交均
价为5946元/平方米。其中福山
区表现抢眼，共成交197套，占
总成交量的45.7%。

那么，1月份福山区的一
手住宅为何放量成交，高居
各区之首呢？20日，记者走访
福山区多家楼盘发现，这里
的多数楼盘均价在5000元-
6000元/平方米，相对于芝罘
区、莱山区、开发区等其他5
个区，均价都要便宜一些。在
福山区的楼盘中，万科·假日
风景项目和银河明珠项目1
月份成交量不俗。

一位不愿透露姓名的业
内人士指出，春节前后，万
科·假 日 风 景 项 目 推 出 了

5400元/平方米的特价房。另
外，总房款还有上万元的优
惠，有的房子每平方米的价
格折合5000元左右。

一位市民告诉记者，万
科·假日风景项目此前的一次
开盘，价格还接近6000元/平方
米。20日，记者以购房者身份拨
通了该楼盘的电话，一位姓李
的销售人员说，现在他们只有
特价房，而且已经快卖完了，
其他房源也有优惠。

有分析人士认为，万科
作为地产大鳄，本来就受置

业者追捧，加之又推出特价
房源，自然会吸引不少置业
者前来购买。

比起万科·假日风景项
目，同区域的多家楼盘均称，
1月份的交易量还是个位数。

除了万科·假日风景项
目，1月份福山区的银河明珠
项目不仅贡献了成交量，也
真正拉低了房价。据官方的
烟台房产交易网数据显示，
银河明珠1月份的成交价格
在3200-3300元之间，销售量
名列前茅。
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统计数据显示，烟台房价已连跌4个月

你感觉到房价降了吗？
本报记者 李园园

房价在下跌？

市民普遍没感觉

市民孙先生从去年就开始关
注房价，因为他一直想买套新房改
善一下居住环境。不过几个月来，孙
先生发现，愿意给出各种优惠的楼
盘虽然多了，优惠看起来也大了，但
他并没感觉到房价下降。

孙先生告诉记者，有些楼盘
推出的优惠看似挺大，其实他去

了之后才发现并非如此。例如，许
多开发商推出的特价房源位置都
不好，有的开发商采用的是先提
高价格再打折促销的办法。甚至
有的楼盘不但没降价，反而在慢
慢涨价。春节前，孙先生在南大街
某楼盘问的价格还是6300元/平
方米，20日孙先生再次路过时，发
现已经涨到6600元/平方米了。

莱山区的宋先生告诉记者，他
也没感觉到房价在降，他觉得开发
商的优惠活动往往是雷声大雨点
小。春节前，莱山区某楼盘推出7 .5
折团购活动，宋先生立马来到该楼
盘，结果看过房源后，他直摇头。原
来，特价房源全是复式结构的房子，

但户型设计不理想。楼上两个卧室，
楼下一个大厅和一个狭小的卫生
间，还有一个仅能容下一人的厨房。

“连煤气灶都放不开！没个像样的厨
房，怎么能算是个家呢？”

房价直线降？

业内普遍不认可

春节后，烟台的楼市似乎有
所活跃。业内人士指出，烟台市场
主要以刚性需求为主，春节前积
压的部分需求将在一定程度上刺
激交易。预计许多楼盘为了回笼
资金，会趁此旺季加大促销力度，
但也会有楼盘可能借机涨价。上
半年，烟台整体房价走势估计会

是一个波浪状的态势。
烟台一位从事房地产业务多

年的人士称，存款准备金率下调，银
行可贷资金多了，但是能不能贷给
开发商，现在谁也说不好。国家严控
房地产的政策没有转向，市场的观
望情绪依然浓厚，有的开发商能等，
但有些开发商不敢等、等不起。房子
卖不动，开发商没有资金，为了活下
去，只能降价卖房回笼资金。

这位人士同时预计，在四五月
份销售旺季，会有更多的开发商加
大优惠促销力度。资金充裕的开发
商，则有可能在市场刚刚有回暖迹
象时，反而提价销售，来刺激那些犹
豫不决的刚需消费者。

烟台房价真的降了吗？
购房者有何感受，20日，本报
记者走访了市区多家楼盘。

在福山区某售楼处，有两组购房者
在和销售人员谈购房价钱，打算在这买
房置业。 本报记者 李园园 摄
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