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齐鲁楼市·置业

读者张先生：
我在市中区购买了一套房子，现在想支取一部分

住房公积金。一张机打的购房发票和一张申请书就可
以提公积金了吗？

记者解答：
支取住房公积金所需的申报材料：填写完整并加

盖公章的《济南市住房公积金支取申请、审批表》；
申请人和经办人的身份证原件和复印件；按照《住房
公积金支取管理办法》规定应提供的相关证明材料；
以及单位财务部门出具的“济南住房公积金支款凭
证”。

提取住房公积金办理流程：首先由本人向所在单
位提出支取住房公积金申请并填写支取申请审批表。
单位审核同意后在支取申请审批表加盖行政公章，财
务部门出具住房公积金支款凭证，由单位指定专人，
持支取人和经办人的身份证原件及复印件、相关文件
或证明材料到管理中心办理审批手续。符合支取条件
的，经管理中心审核批准后，职工凭住房公积金支款
凭证及“住房公积金支取申请审批表”去开户银行办
理支取手续。单位撤消、解散或者破产的，在职工的
住房公积金转入封存管理户后，符合支取条件的，可
由本人直接向管理中心提出申请。市属五县(市、区)

职工支取住房公积金，凭上述规定的相关材料先到当
地受委托银行进行初步审核，然后通过银行将相关材
料及复印件交管理中心审批同意后，方可支取。

张先生购买具有产权的自住房，可以支取职工本
人及其配偶住房公积金账户内的存储余额，支取金额
起点为百元。如果张先生因偿还住房公积金贷款本息
需支取住房公积金，每还款满一年可以支取一次，支
取金额不得超过上年度实际偿还的住房公积金贷款本
息之和。住房公积金贷款到期或实际偿还完住房公积
金贷款本息后，停止支取住房公积金。

(帮办记者 马韶莹)

这是齐鲁晚报《齐鲁楼
市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收
房、验房、物业、按揭等方面
遇到任何问题，都可以打电
话告诉记者，我们会尽最大
努力为您分忧，替您解难。楼
事无大小，记者帮您办。
电话：0531-85196379

市场上商品住房大都在80平米以上，且房价居高不下，而公寓产品面积相对较小，居住环境也不错，
且大都不限购、不限贷，既适合普通居住，又适合投资，不少人目光逐渐由较大面积商品住房转向小面积
公寓产品。目前市场上公寓产品以精装为主，本期集中推荐部分在售和即将开盘公寓产品供购房者参考。

公寓产品逐渐受宠

(实习生 吴铭)

省城在售公寓产品(部分)

项目名称 价格（元/平米） 主力户型（平米） 优惠活动 项目位置

杰正岭寓 精装均价13000
36、45、51一室，

75两室
一次性付款

优惠50元/平米
旅游路与

洪山路路口西北

海信·龙奥九号 精装，价格待定
45、61、57一室，
97、98两室

待定
龙奥北路与奥体东路

交叉口东800米

中齐未来城 精装均价7450 88两室
周末特价7300元/平米
起现房销售，巧克力
DIY活动正在进行

工业南路济南国际会展
中心东侧

康桥·颐东公馆 精装均价12500
53、57、62一室，

79两室
一次性付款95折，

按揭97折
济南奥体中路中段

省立医院北侧

发祥1号公馆 精装均价10500
45、53一室，
86、96两室

一次性付款98折，
按揭99折

经一路南，纬五路西

中润世纪锋 精装，价格待定
45、50、57、
60、65一室

待定 济南燕山立交桥东邻

祥泰·汇东国际 简装，价格待定
33、43一室，
79、86两室

待定
济南东拓核心腹地中心
城区与东部城区交汇处

丁豪广场 简装均价8000
35、60一室，

80两室，120三室
电询售楼处

济南高新区工业南路与
舜华路交界口

盛世名门 毛坯均价8000 43、50一室
一次性付款98折，

按揭99折
济南天桥三孔桥街与

北园大街交汇处

混乱之中疑惑重重

记者购买的市中区某楼盘年
前已经通知交房，但由于工作原
因，直到上周才把房子收了。苦
苦等待两年多的房子终于交到自
己手中，我却没有“苦尽甘来”
的激动，反有满腹疑惑。根据开
发商提供的交房流程，我首先得
先交纳各种费用：面积增加补差
款，燃气开户费、有线电视开户
费、维修基金，还有半年的物业
费。我被告知这些费用如果现在
不交付后期可能就不能使用。通
过与开发商的交涉，他们同意我
先验房再交钱。验房时，房子虽
已整理得很干净，但还是存在很
多问题：墙皮裂缝，窗户的密封
胶 裂 开 ， 开 关 周 围 “ 伤 痕 累
累”，阳台管道旁的墙壁出现弯
曲。验房现场很混乱，自己也变
得混乱，只是跟着开发商和物业
的指示不停地签字交钱。后来才
意识到有些地方不太合理，但钥
匙也拿了，字也签了，钱也交
了。通过亲身体验收房的混乱和
困惑，记者觉得收房之前应该理
清收房流程，做好充分准备，避
免自己的权益受侵犯。

“两书”齐备不可缺

记者就收房问题采访了山东
德义君达律师事务所刘怀勇律
师。刘律师告诉记者，根据房地
产相关法律法规规定，在房屋交

付时，房地产开发企业应当提交
《住宅质量保证书》和《住宅使
用说明书》。但是在实际验房
时，业主要注意查看开发商的相
关文件，包括房屋权属文件《国
有土地使用权证》上是否有抵押
记载，《建设工程质量认定证
书》、《住宅使用说明书》、
《住宅质量保证书》、《竣工验
收备案表》在内的房屋质量文
件，以及《住户验房交接表》、
《楼宇验收记录表》、《商品房
面积测绘技术报告书》、房屋管
线图(水、强电、弱电、结构)等
文件在内的各种相关验收表格。

“其中，《建筑工程竣工备
案表》是最重要的文件，收房时
不能只看开发商有没有这张《备
案表》，一定还要仔细察看各个
分项有没有都备案。《住宅质量
保证书》、《住宅使用说明书》
和管线分布竣工图，业主可以带
走，作为证据资料保存。”

费用收取问明白

关于费用的收取，和辉置业
副总经理孙毅对记者做出相应解
释：“费用一部分交给开发商，
一部分交给物业公司。”孙经理
告诉记者，交给开发商的费用通
常有：面积增加的补差款，违约
金，管道天燃气开户费，有线电
视安装费，电话、宽带初装费，
安防系统费用，产权代办相关费
用，其他房地产买卖合同中约定
的费用。这些费用要根据开发商

实际执行情况来交付。
“交给物业公司的费用通常

有：预交几个月的物业管理费，
水电周转金，装修押金，装修垃
圾清运费等。关于物业等方面收
取的费用，各小区情况不一，业
主可以查看开发商收房通知书中
费用一栏，也可以咨询相关的管
理部门。”针对不少业主疑惑未
入住新房，物业费应不应该交的
问题，孙经理解释道，如果开发
商已提供交房的相关证件，房屋
已经交付，则无论业主是否实际
居住，有关的物业管理费也理应
交纳，因为无论业主是否实际居
住，物业公司有许多物业服务均
已提供 (如保安、保洁、园艺
等)。“至于装修押金，物业公
司可以收取，但是事后应及时退
还；装修垃圾清运费法律法规上
并未做详细规定，但实际装修中
产生的垃圾过多还需交纳一定运

清费用，费用收取情况要看实际
情况，可和物业公司协商。”

房屋维修基金也是很多业主
的疑惑。根据《济南市住宅专项
维修资金管理办法》，“商品住
宅、非住宅的业主按照所拥有物
业的建筑面积交存维修资金。首
期交存标准为：别墅每平方米20
元，未设电梯的多层房屋每平方
米60元，设有电梯的房屋每平方
米120元。”“商品住宅、非住
宅的业主须在办理房屋入住手续
前，将首期维修资金存入商品住
宅维修资金专户。”如果未交纳
则会影响房产证的办理。

验房是门“手艺活”

验房是门“手艺活”。验房
时，要准备相机、纸笔、扁形插
头小电器等“装备”，以备不时
之需。

验房时要注意窗边与混凝土
接口有无缝隙，各个窗户闭合情
况，屋顶上是否有裂缝，墙身顶
棚有无部分隆起，坐厕下水是否
顺畅，冲水声响是否正常，冲厕
水箱有无漏水声，卫生间、厨房
内是否有地漏，房屋内所有的开
关、插座及总电闸，顶棚有无水
渍、裂痕，煤气热水器开关是否
妥当，墙身、顶棚楼板有无特别
倾斜、弯曲、起浪、隆起或凹陷
的地方等问题。

业主验房时应仔细认真，房
屋细微之处也应多加留意。比如
卫生间、厨房内的地漏坡度倾斜
方向错误，入住之后水可能会流
进居室内，影响正常的生活。验
房过程中应和带领验房的师傅做
好沟通，将问题和维修意见及时
全面的反馈给开发商和物业，以
便他们维修。
(楼市记者 马韶莹 实习生 吴铭)

《齐鲁楼市》龙年再接再厉，继续
为泉城购房者开设置业课堂，与购房者
分享买房经验。近日记者购买的市中区
某楼盘已经交付使用，记者也亲身体验
了收房的混乱和困惑。本期置业课堂就
来讲讲收房那些事儿。
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