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万科保利等龙头房企齐降价
实际幅度或超预期

据新华社上海2月20日电 (叶
锋、徐岳)补贴首次置业者、提高公
积金贷款额度、调整普通住房价格
标 准 、让 首 套 房 贷 利 率 回 归 基
点……近期，一些地方和部门对楼
市政策“微调”增多，被住房城乡建
设部“叫停”的也时有出现，引起公
众热议。

局部“小动作”增多

彰显楼市“微调”？

春节前后，多地不少银行已对
购买首套房的客户执行基准利率。
记者还发现，去年四季度至今，有
十多个城市及部门在住房标准、公
积金、土地等多方面对楼市政策作
出“微调”。除天津外，北京、上海、
武汉等多个城市均已调整普通住
房价格标准。合肥、南京等城市提
高公积金贷款额度，每户家庭最高
贷款额度比原先增加10万至20万
元。

“必须防止借‘预调微调’之
名，搞变相宽松。”业内人士说，比
如，对购房者予以补贴等举措，可
能会干扰宏观调控，甚至引发房价
再次反弹。

促使房价“合理回归”

还需要什么？

部分地方的“小动作”措施被
叫停，凸显政府对楼市调控的决
心。“毫无疑问，今年要想投机炒
房，依然没戏。”上海房产中介永庆
房屋总经理陈史翎说。与此同时，
一些开发商正考虑顺应调控要求，
调整产品结构和销售策略。复地集
团董事长张华告诉记者，今年将进
一步加大中小套型普通商品房销
售比重，并通过价格调[最新消息价
格户型点评]整加快“跑量”。

市场正进一步向调控预期的
方向变化。不少专家认为，在此轮
调控中，“遏制房价快速上涨”的目
标已初步达到，有利于“房价合理
回归”的动力也在增强。专家认为，
当前各级政府应凝聚楼市调控共
识，防止“变相宽松”；同时需加快
保障房、房产税、个人购房信息平
台等制度建设，避免房价再次出现

“大起大落”。

过快上涨已遏制

合理回归须加力

新年伊始，更大范围
的楼市降价潮正在发酵。
与此前恒大、龙湖、绿地
等民营房企引领降价潮不
同，新一轮降价的擎旗者
变成了保利、招商地产等
大型国企。而根据上证报
近日调查，万科、龙湖等
全国性房企也将陆续加入
降价大军。即便如仁恒置
地这样的实力外企，也难
逃降价一役。至此，三大
类房地产企业无一避免地
被卷入其中，降价正在从
部分房企的个案性事件，
向更大范围扩展。

“万保招金”集体进驻降价大军

记者近日从机构调查
数据显示，2月以来，启动
降价的全国性房地产企业
数量越来越多，其中包括
中铁置业等国资企业，也
有碧桂园、雅居乐、佳兆业
等民营房企，以及蓝光集
团、盛泽置业等地方房企。
降价最高幅度在7折左右。
降价城市除传统一二线城
市外，也开始波及洛阳、慈
溪、惠州等三四线城市。

而最吸引市场目光的
莫过于大国企保利地产。2

月18日，保利在上海的权
重大盘保利叶语被上百位
老业主围堵售楼处，原因
是该楼盘单价从每平方米
19000元降至17000元，交房标准却从毛坯升
级为精装，如果考虑装修成本则相当于价
格打了近8折。成为上海今年高调降价的典
型项目。

此外，2月以来，保利在全国启动喜春
行动，涉及青岛、福州、厦门、沈阳、广州、南
京、长沙在内的十余个楼盘。不过这些楼盘
的降价幅度并没有上海保利叶语明显，多
为全款9 .7折至9 .9折。

另一家于近期启动降价的大国企是招
商地产。有消息称，2月18日起至3月31日之
间，招商地产推出“真情越百年·春惠大地
利在龙年”的感恩回馈活动，分布在全国14

个城市的22个在售项目将同期启动优惠活
动。其中招商在厦漳的4个项目——— 招商·
海德公园、招商·卡达凯斯、招商·假日365、
招商·花园城，部分房源折扣达到8 .5折。

金地方面，近期有消息称，金地集团上

海宝山项目金地艺境低调开盘，单价低至
1 . 1万元/平方米左右。而就在去年9月下旬，
根据上海网上房地产的官方数据，该项目
彼时售出的250套，其成交均价高达17062元/

平方米。更早前，金地艺境成交价格曾经达
到21000元/平方米。

万科方面，2011年，上海万科计划销售
总金额超过110亿元。从月份计划来看，3月
是万科销售任务最重的一个月，总计去化
房源可能接近千套。知情人士透露，为完成
艰巨的销售任务，万科很有可能制定一个
更有竞争力的销售策略，比如，一个可能在
4月开盘的重点楼盘五街坊项目，预计销售
价格可能较早先预想价格有近30%的下调。

至此，万保招金四大标志房企正在或
即将启动新一轮降价策略。受此带动，更大
规模的价格大战将在一季度的最后一个月
展开。

降价有明有暗实际幅度或超预期

房企降价不可避免。市场更关注的是
幅度与程度如何？从目前情况看，与年前动
辄7折的折扣幅度不同，这一轮国资为代表
的降价潮并未比上一轮有更大折扣，而多
以8至9折为主。究其原因，业内人士分析表
示，去年的大幅度折扣主要是开发商年底
巨大的资金压力所致。到今年，开发商开发
节奏放缓，拿地节奏放缓，成本压力不大。
加上去年7至8折的优惠体现出很好的销售
效果，因此开发商更愿意在今年以稍小的
折扣幅度试探市场。

而从销售情况来看，以保利叶语为例，
市场人士称其销售效果已经不比去年其他8

折盘的销售景气度。因此，不排除更多企业
出现接近8折或更高的折扣幅度。

折扣幅度虽然不比去年，但参与的企
业数量却在增加。专家表示，降价正从个别
企业个别楼盘的个案行为，变成越来越多
房企参与的普遍现象。如果调控政策没有
较大调整，到今年7、8月，将是房企普遍降
价的高峰期，全年调控效果或在那时候突

出显现。
与降价幅度有关的另一个现象，开

发商实际销售价格可能较报出的优惠价
更低。以仁恒置地在上海的高端物业森
兰雅苑为例，该楼盘今年初在网上房地
产的销售价格高达4 . 3万元/平方米，而近
日，中原地产销售部人士告诉记者，因为
销售不佳，仁恒于3天前启动二手中介联
动营销，下调后的均价为3 . 5万元/平方
米。如果购买1至5层小户型房源，房价更
可能低至3 . 1万元/平方米。“3 . 1万的价格
你在售楼处是问不到的，只有确定你有
购买意向，开发商会愿意和你进一步讨
论价格，这个低价是我们在带客户与开
发商谈判过程中了解到的。”中原地产人
士称。

在采访中，记者也发现，包括绿城、
星河湾、仁恒等众多房企都有折后再折
的降价空间，实际成交价格或更低于目
前市场公布的优惠幅度。

《上海证券报》

深圳房价惊现“6字头”
3月或将引发降价潮

经过近两个月的沉寂，深
圳楼市成交开始活跃，在成交
量上扬的同时，成交价仍在谷
底徘徊。记者从市场了解到，
深圳楼市已出现“首付一成送
一成”的营销举措，并重现“6

字头”房价。业内人士称，龙年
深圳楼市首次显现降价信号，
随着大量新房上市，3月份或
将迎来一波降价潮。

日前，罗湖港澳8号推出
“首付一成送一成”，引发业
界广泛关注。记者了解到，该
楼盘推出了三种优惠措施：
若交付三成首付，享受总价
8 7折优惠；若选择“一成首
付”，则享受开发商垫付两

成，其中一成免费的优惠，实
际相当于打了88折，而另一
成则需购房者在年内分三次
无息还清即可；若一次性付
清，可打85折。

记者从市场了解到，以
此“非常规营销”的并非港澳
8号一家，深圳其实还有好几
个楼盘在施行“垫首付”的措
施。如果说“垫首付”是“暗
降”，那么龙岗区坑梓街道的
大型新盘则是“动真格的”。
该楼盘主要是以中小户型为
主，每平方米均价在6800元
左右。这也是时隔多年，深圳
楼市重现“6字头”房价。

业内人士分析，已经在深

圳楼市消失了很长一段时间
的6字头房价，它的重新出现，
正在给市场释放出房价深度
调整的信号。

值得注意的是，中介机构
预计有望在2月开盘的数个楼
盘“齐齐爽约”，销售档期无疑
将延后。有业内人士分析，2月
份深圳楼市或将迎来“零开
盘”，后期市场压力更大，降价
的动力也越大。

上海易居房地产研究院
副院长杨红旭认为，市场还将
继续调整，房价将掀起第二波
降价潮，3月起，预计将有更多
楼盘被迫进行降价促销。

《深圳商报》

沪上周推盘量环比超900%

新一轮降价冒“泡泡”
2011年底，万科、中海、

龙湖等品牌房企相继大规
模降价，夺走了部分市场份
额。春节之后，上海楼市观
望气氛浓厚。不过，随着日
前普通住房新标准的出台，
上周末优惠推盘量突然飙
升，优惠幅度最大的达到八
五折，预示楼市新一轮促销
热潮即将到来。

据上海搜房网数据监
控中心截至2月20日的统
计，上周上海市内共有5

个住宅项目开盘，推房量
超500套，环比前周大幅
上升超过900%。5个项目
中，有4个处于外环外地

区，所推产品基本均为80

至90平方米的2、3房，销
售率基本都在八九成。

搜房分析师曲鹏认
为，造成这种现象的主因
是即将于3月份实施的普
通住宅新标准，使得普通
住宅的涵盖面大大增加，
尤其是外环以外，刚需购
房者的购房成本将有一定
程度节省。

楼市新一轮降价也开
始冒出“泡泡”了。近
日，一向财大气粗的保利
旗下上海保利叶语楼盘售
价突降，毛坯改成精装，
均价较往常下跌10%，单

套总价直接优惠60万元，
撕开了2012年楼市降价的
一个口子。

与此同时，浦东毕加
索小镇2月18日加推一批90

平方米的2房现房销售，每
套总价由200万元左右降至
150-160万元；坐落在普陀
区光新路上的上海香溢花
城85平方米两房也推出总
价立减50万元。业内专家
认为，上海楼市目前还处
于淡季，但新一轮的降价
潮或将因此引发，新政加
房价跳水可能会在3月份带
动楼市成交放量。

《文汇报》
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