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中建·悦海和园
风筝彩绘活动圆满落幕

万科·海云台
“8分钟约会”幸福开场

“草长莺飞二月天，拂堤杨
柳醉春烟。儿童散学归来早，忙
趁东风放纸鸢。”春意盎然，阳光
和煦，在这样美好的景色里，描
绘属于自己的风筝，承载独特的
愿望，放飞梦想，浪漫起航！

2月26日，中建·悦海和园营
销中心人头攒动，风筝彩绘活
动吸引了众多客户积极参与，
更是迎来搜房看房团的“看房
大军”。中建·悦海和园的工作
人员和各位客户共度了一个充
实而美好的周末，也收获了如
沐春风的好心情。

当天活动还未开始，壮观的
“看房大军”就来到项目营销中
心。一进门好多客户都惊喜地喊
出“售楼处好漂亮啊”，“这里装

点的真是浪漫”。现场精心设有
心愿墙，各位购房者争相在心愿
墙上贴上自己的美好心愿。

幸运大转盘更是吸引眼
球，千元优惠、幸运礼品即转
即享。桌上是造型生动的风
筝，更是让人充满外出踏青的
欲望。大家选好中意的图样，
便迫不及待地坐在桌前描绘，
恣意挥洒或是细心勾勒，都无
比专注。小朋友更是直接铺在
地板上专心地画起来。凝结着
自己的创意与劳动的风筝彩
绘作品让每个人都爱不释手，
笑逐颜开。当将制作完成的彩
绘风筝赠送给各位客户的时
候，每位客户心中的暖意融融
溢于言表。

龙湖·葡醍海湾
剩余最后20几套环水叠院别墅，

清盘进入倒计时。现起价9000元/平
方米，最高价格13000元/平方米，全
款9 . 7折，按揭9 . 9折优惠。
万象城·九如曦岸

项目价格稳定，均价9800元/平
方米，购房送好礼，老带新享赠礼品
另加优惠，买重点推荐户型享受特别
优惠，全款购房9 . 7折优惠。
星汇凤凰

项目价格微调，均价7000元/平
方米，现在购房均享受 9 . 6折再减
10000元的优惠。
东方盛景

项目基本封顶，销售均价6000元
/平方米，全款享受9 . 5折优惠。
天房·檀珑湾

价格稳定，均价5800元/平方米，全
款9 .6折优惠，按揭9 .9折优惠。
观澜墅

尾盘销售价格稳定，全现房起价
249万元/套，一次性付款可以享受
9 . 9折优惠。
三缘温泉花园

一期售完，二期别墅均价8000元
/平方米，公寓均价5500元/平方米，
购房享受9 . 8折优惠。
中盛国际海景酒店

售价稳定现在全盘销售，销售均
价为7 0 0 0元/平方米，最低价格为
5480元/平方米 ,一次性付款可享受
9 . 8折优惠。
世茂·海湾1号

全盘销售，销售均价13500元/平
方米，最低价格11000元/平方米，一
次性付款9折优惠。
建源·山海龙城

价格不变，均价5600元/平方米，购
买任意房源，均可享受总房款立减
15000元至20000的超值优惠。

闫丽君 整理

2月 2 6日，万科·海云
台“8分钟约会—烟台万科
首届精英交友派对”相亲
活动在海云台会所浪漫举
行，烟台都市精英纷纷光
临参加，现场情意浓浓，其
乐融融。

到访来宾入场登记，在
万科工作人员精心安排的
文艺表演中，等待幸福开
场。活动于下午1：30准时开
始，主持人激情而高昂的声
音，拉开了整个热闹气氛的
帷幕。嘉宾纷纷对自己展开
精彩的自我介绍，力求在心
仪的对象面前，赢得抢跑的
机会。击鼓传花的互动节目
更为争取表现的来宾，提供

了一个展现魅力的舞台。
一系列的暖场热身之

后，重头戏才真正开始。主
持人宣布规则，指引大家对
号入座，来宾们根据约会规
则互动交流，期间万科·海
云台特意请来专业团体，表
演魔术、吉他弹唱等节目，
让现场的气氛融洽自然。

三轮约会令都市精英
的内心跌宕起伏，最终在
一片情意绵绵的气氛里圆
满结束，万科·海云台对速
配成功的来宾，设有精美
巧克力、玫瑰花束、情侣套
餐等礼物，并安排踏上幸
福的来宾上台领奖，接受
大家的祝福。

很多购房者虽然知道公摊一词，
却对公摊相关的知识却不知所以。判
断自己购买的房子究竟需要承担多大
的公摊，其实是可以自己加以判断的，
而不是一味地听从开发商的宣传。

无论是多层还是高层，商品房都
有所谓的公摊面积。但是对于这个面
积要如何计算，很多购房者都是一头
雾水。本期我们就来一起研究一下有
关公摊面积的相关问题。

名词解释：公摊面积是分摊的共
有建筑面积的简称，即指各产权共同
占有或共同使用的共有建筑面积包括
电梯井、管道井、楼梯间、垃圾道、变电
室、设备间、公共门厅、过道、值班警卫
室、为整幢楼服务的公共用房和管理
用房的建筑面积、套内与公共建筑之
间的分隔墙以及外墙(山墙)、计入套内
建筑面积之外的共用墙体面积。
计算公式：
建筑面积=套内建筑面积+公摊面积
公摊面积=公摊系数*套内建筑面积
公摊系数=总公共分摊面积/(套内建
筑面积*总套数)

套内建筑面积=套内使用面积+墙体
面积+阳台面积

大白话：如今很多购房者对公摊
的认识度不够，简单来说，公摊面积越
小，意味着购房者需要投入的额外成
本越小。而对于公摊面积来讲，户型、
套内面积、公共设施的数量以及建筑
本身的规模都会对公摊面积带来影
响。同一栋楼里一梯一户、一梯两户和
一梯三户是不一样的，点式楼和板式
楼是不一样的；房子大公摊就多点，房
子小公摊就会少点；只有楼梯和既有
楼梯又有电梯是不一样的，公共设施、
走廊越多公摊就越大；楼梯高度越高
公摊越大。通过关注里面的几个关键
点，可以比较轻松地判断出房子究竟
有没有被开发商注水。

公摊到底“摊”的啥

爱在国翠，难以离开
畅享烟台成熟之美
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如果说海、山、林、岛、园五
维景观是卧室里的一幅画，那
么，黄海就是您的游泳池；如果
说海韵广场是前厅，那么岱王山
就是您的后花园；如果说迎宾
路、滨海路是惬意漫步的私家走
廊，那么东山宾馆就是您的豪华
会客厅；如果说图书馆是书房，
那么烟台一中、双语学校就是孩
子的专属私塾；如果……

如果您爱烟台，就会爱上
这里；如果关于生活，您还有更
奢侈的想象，那么就更不该错
过这里。

鼎城国翠，位于金沟寨立
交桥东南，烟台图书馆旁。项目
由5栋墅质海岸洋房组成，总建
筑面积约5万平方米，共纳精英
府邸三百余席，户型面积从67

到221平方米不等。
生长于烟台最美湾区的国

翠，在绵延7 3 0公里的海岸线
上，充分汲取海、山、林、岛、园
五维景观的天赋给养，生于山
海间，长于自然里，收纳最壮阔
的山海大景，成就烟台最具价
值的湾区美宅。

这里是芝罘与莱山相汇的
地方，她连通了芝罘的百年繁
华与莱山的蓝色未来，是烟台
最具价值的绝版地标。

这里疗养院、国宾馆、高尔
夫会所等高端配套云集，优美
环境，高端配套，书画“烟台养
生第一湾”。

这里烟台一中、烟台二中
等名校环护，优质教育全程陪
伴。

这里是冰心先生故居，图
书馆、规划展览馆、美术馆齐聚
于此，谈笑有鸿儒，往来无白
丁，百年大师级人文厚土，传世
书香远鉴一生。

五星级电梯前庭，宾客来
访，如登“大雅之堂”；前庭后院
空中花园设计，堪比别墅的奢
适享受，远超别墅的无限视野；
世界级建材配套，细节点末支
撑国际级品质生活。国家一级
物业公司管家式服务，同步首
都的贴心呵护。

项目地址：金沟寨立交桥
东南，烟台图书馆西

接待中心地址：金沟寨立
交桥南100米路东

开发商：烟台鼎城置地发
展有限公司 鼎城国翠效果图

刚需客户托起烟台楼市

楼市开春成交翘尾

据烟台房地产交易网数据
显示，烟台房地产市场截止到
2月25日，当月共网签房源1039

套，六区整体均价为 5 0 7 3元 /
㎡。事实上，今年2月份的成交
数据繁荣，一大原因是翘尾因
素 影 响 ，数 据 反 应 的 大 多 是
2011年四季度的成交情况。原
因在于限贷、限购、限价，三限
之 下 ，成 交 在 四 季 度 陷 入 寒
冬，购房者的市场信心受挫，
观望购房，推后签约，尤其是
银行层层设卡造成的按揭办
理困难，使得市场数据的滞后
性是历年所罕见的。比如，正
常年份，认购到签约一周内完
成，一个月内办理按揭，但2011

年在这几个环节的时间因各
种原因很多手续而延长至下
一年……

实际上，烟台房地产市场
在去年第四季度已经出现明
显 回 调 ，部 分 楼 盘 甚 至 出 现
2 0%的价格下调，只是未调整
到位，市场追涨杀跌，和数据
滞后所造成信息滞后。总体而
言，目前房地产市场从2011年
初的“价稳量跌”到“价跌量

稳”再到春节后价格进一步调
整，成交量开始爬升，足以证
明开发商“以价换量”的销售
策略开始生效。而随着央行下
调人民币存款准备金率0 . 5个
百分点政策的实施，买房人又
迎来一个政策性利好。

刚需盘上半年将唱主角

正如人们常说的，“一千
个人的眼里就会有一千个哈姆
雷特”。楼市政策敏感期，由于
各方的利益不同，从而解读角
度就会不同。而作为实实在在
的刚需们，不少人已经有“该出
手时就出手”的决心。据某网站
对本市居民购房意愿的调查显
示，有超过5成的网友属于婚房
刚需购房者，有超过6成的网友
表示有房才能结婚。而目前市
场环境下，婚房置业者自然而
然成为楼市主力。

从成交数据可以看到，由
于受调控政策的影响，刚需客
户已经成为支撑楼市的重要群
体，品牌力也已不足以成为决
定销售的重要因素，而实际上
的价格促动，才可以引起市场
的充分关注。随着楼市买方市
场的到来，在经过一段时间的

储蓄后，三四月份有望掀起年
后的首轮开盘、销售小高潮。

事实上，刚需盘提前血拼
的意图已经在优惠措施、区域
楼市上有所体现，本市的众多
项目也已经展开拳脚。据了解，
烟台某一综合体大盘已经在优
惠措施上有所表现，意图在上
半年以数量和价格决战楼市。

刚需盘首要考虑生活配套

抄底只对投资购房来说有
意义，真正有住房需求的人，价
格只是其中一个重要因素，他们
还有交通、地段和生活配套等方
面的考虑。在区域选择上，刚需
更倾向于交通便捷的区域；其
次，在户型上并不过分求大，大
多在60—90平方米就能满足居住
需求。再有，他们注重楼盘周边

的生活环境，日常购物场所以及
大型商业购物中心、娱乐场所都
是生活必备的元件。

相对来说，今年上半年的
时机较为成熟。不仅因为现在

“准备金率”、“差异化信贷”等
方面有利好情况出现，而且现
在市场上房源丰富，优惠幅度
大，购房者处于优势地位，有机
会选到性价比高的优质房源。

总体来看，2012上半年的楼
市，依然是在政府严控，但局部放
风(首套房)，开发商降价但和购房
者拉锯式博弈的过程。虽然，春节
后吹来徐徐暖风，但整体严寒，大
势艰难调控依然是主旋律。在这
一点上，开发商不要过分乐观，购
房者也要见好就收。

目前来看，调控政策没有软化或微调的可能，
楼市的支撑主要还是依靠城市化进程中刚需客户
对市场的托底。而实际上我们也可以看到，烟台楼
市试探性的，由刚需主导的，积压已久的，刚刚开
始的成交量回暖。

山东合富辉煌地产顾问有限公
司

（（资资料料片片））
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